Aufgestellt nach MaBgabe der ab 1. 1. 1969 geltenden Fassung der Baunutzungsverordnung, der Landesbauordnung
in der Fassung vom 20. 6. 1972 und des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 23. 6. 1960.
Planungsbestandteile: Lageplan mit planungsrechtlichen Festsetzungen und Textteil.

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN "GUTLEUTFELD', KEHL-NEUMUHL

In Ergénzung der Planzeichen, Planeinschriebe und Planfarben wird gem. § 9 BBauG folgendes festgelegt:

I Art der baulichen Nutzung gem. BauNVO erster Abschnitt

1. Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA),
Mischgebiet (MI)

2. Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht zul3ssig
3. Nebenanlagen: Anlagen im Sinne des § 14 (1) BauNV0O werden nicht zugelassen

4. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO kdnnen zugelassen werden

. MaB der baulichen Nutzung gem. BauNVO zweiter Abschnitt

1. MaB der baulichen Nutzung entsprechend Planeinschrieb (1-geschossig: GRZ 0,30; GFZ 0,L40;
2-geschossig: GRZ 0,30; GFZ 0,60; L4-geschossig: GRZ 0,30; GFZ 1,1, im Mischgebiet: GRZ=0,4 GFZ=11)

2. Zahl der Vollgeschosse entsprechend Planeinschrieb

I1]. Bauweise gem. § 22 BauNVO dritter Abschnitt
1. Bauweise: o = offene Bauweise § 22 (2) BauNVO, und Reihenh3user als geschlossene Bauweise

2. Uberbaubare Grundstiicksfidche § 23 (1) BauNVO: Durch Baulinie und Baugrenze im zeichnerischen
Teil festgelegt. Auf den nicht tiberbaubaren Grundstlicksfl&chen des Mischgebiets sind Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO nicht zuldssig. Sie diirfen auch nicht als Lagerfl&chen dienen.

3. HShenlage der Gebdude flir das Wohngebiet:
Sockelhhe gemessen von OK StraBenmitte bis OK Rohdecke ErdgeschoB max. 1,00 m.
V. Sonstige Festsetzungen

1. Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 1 Buchstabe a), b), d) und e) BBaul. Die im Lage-
ptan vom 25. 6. 1976 eingezeichneten Baukrperschemata gelten als Richtlinien. Die eingetragene
Firstrichtung ist zwingend einzuhalten.

2. Aufschiittungen und Abgrabungen: Die fiir die Herstelluna von Verkehirsfldchen erforderlichen BSschun-
gen sind vom Anarenzer auf dessen Grundstick zu dulden

3. Entlang der B 28 wird ein Lirmschutzwall aufgeschiittet. Max. Dammhhe 3,00 m tiber OK der Bundes-
straBe 28.

L. Die gewerblichen Bauten im Mischgebiet miissen so errichtet werden, dafl die betrieblichen Anlagen der
in diesem Bereich ansdssigen Firmen so betrieben werden, dafl die zuldssicen Ilmmissionsrichtwerte der
angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete nicht {iberschritten werden.

1. Dachform: Satteli- bzw. Walmdach mit dunkler Dachdeckung, sowie Flachdach. Bei 1-geschossiger Bauweise:
sp 18° - 24°, sp 18° - 28%, s 30°; bei 2-qgeschossiger Bauweise SD 18° - 30°.
Dachaufbauten sind nicht zuldssig. Dacegen sind Dachfldchenfenster bis zu 1 gm Glasfldche gestattet.
Freistehende Garagen sind mit Flachdach ‘auszubilden.

2. Hohenlage der Geb&ude:
SockelhBhe max. 1,00 m. TraufhBhe bei 1-geschossiger Bauweise zwischen 3,50 m und 3,80 m; bei 2-ge-
schossiger Bauweise zwischen 5,50 m und 6,30 m, gemessen von OK StraBenmitte bis Schnittpunkt UK Spar-
ren mit AuBenseite der AuBenwand. Garagen diirfen in ihrer HShenentwicklung 2,50 m ab OK StraBenmitte
nicht Ubersteigen.

3. Stellung der Garagen nach Einschrieb im Lageplan (oder in das Geb3ude einbezogen), zusdtzlich notwen-
dige Garagen sind im AnschluB daran oder im Hauptgeb3ude zu erstellen. Garagenvorplitze (Tiefe mind.
5,00 m) sind zu befestigen. Ansonsten gilt § 7(3) LBO

L, Die Einfriedigung der Grundstiicke ist entlang der StraBen einheitlich zu gestalten. Erlaubt sind Holz-
zdune oder Heckenpflanzungen, Sockel bis 0,30 m HShe aus Naturstein oder Sichtbeton. Bei Heckenpflan-
zungen oder Holzz&unen ist entlang 6ffentlich befestigter Wege vom Angrenzer eine Wegabgrenzung aus
Stellplatten nach Anordnung des Stadtbauamtes anzubringen. Die Gesamththe der Einfriedigung darf 1,00 m
von OK StraBenmitte nicht liberschreiten. Die Einfriedigungen zu den Nachbargrundstlicken diirfen h&ch-
stens 1,00 m hoch sein. Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht erlaubt.

5. Die Sichtfl3chen im Kreuzungsbereich sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizu-
halten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG). Strducher, Hecken und Einfriedigungen diirfen eine H8he von 0,80 m Ulber
Ok StraBenmitte nicht liberschreiten.

6. Grundstiicksanfiillungen sind unter Einbezichung der Nachbargrundstlicke weich zu verzichen.
B&chungswinkel Ubcr 25 © sind nicht zuldssig.
Vorgirten sind als Ziergdrten oder Rasenfl&chen anzulegen und zu unterhalten. Vorpldtze und Einfahrten
miissen planiert und befestigt werden. :

7. Die nicht Uiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind als Freiflichen zwischen der Bebauung durch Einzelb&ume
und Baumgruppen zu gliedern. Vorhandene Bdume sind nach MSglichkeit zu erhalten.
b ,leder,spcmnun S~

e

Leitungen Tir elektrische Energie und Fernmeldeanlagen sind in Erdkabel zu verlegen. Freileitungen
sind nicht zuldssig. Der Standort der Trafostation ist im Bebauungsplan festgelegt.



C Nachrichtliche Ubernahme:

-

Die Satzungen der Stadt Kehl liber die Wasserversorgung m.Entwdsserung

AuslegungsbeschluB durch Gemeinderat am 8.9.1976
6ffentlich ausgelegen vom 279.1976 bis 27 10.1976
SatzungsbeschluB durch Gemeinderat am 19. 1.1977

Genehmigt mit ErlaB vom 11. 5.1977

In Kraft getreten durch Bekanntmachung vom 8.6.1977

§ 2 Abs. 6 BBauG

§ 10 BBauG
Nr. 13/24/0217

in der Kehler Zeitung

Flir die Stadt Kehl: Kehl, den 20.1.1977

Der Oberbilirgermeister: Stadtbauamt

- Planungsabteilung:

( PréBdorf )

Art und Mafl der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet

Mi Mischgebiet
@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
GRZO,3 Grundflachenzahl
GFZ 0,5 Geschoffldchenzahl

Bauweise
offene Bauweise

(o)
A Reihenhduser

Bautinie

Baugrenze

e-+—s-s-eese  Abgrenzung unterschiedl. Nutzung: "

Stellung der baulichen Anlagen

Flachen fir Garagen {Gemeinschaftsgaragen)

Von.der Bebauung freizuhaltende
Grundstiicksfldachen (Sichtflidchen

Otfentliche Verkehrsflachen

@ | Offentliche Pakflichen




Stellpldtze
Trafostation

Elt. Freileitung

Kinderspielplatz

Fliche zur Aufschittung
eines Lammschutzdamms

MR MM Em Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Gst Gemeinschaftsstellpldtze
SD Sattel~ bzw. Walmdach

WE Wohneinheit

== Leituhgsrecht zum Einlegen von Ver -und Entsorgungsleitungen

000"

A0 Fldchenhafte Schutzpflanzung mit Einzelbdumen im Abstand
LN von max. 15.00m. Die Zwischenrdume sind mit Hecken oder
. ~ 7 Striduchern auszufiillen. Einheimische Laubbdume sind zu be-
vorzugen. Die Gesamtbreite der Schutzpflanzung darf 700 m
nicht unterschreiten.

AXXXXXXXX2] Zone fir besondere bauliche Vorkehrungen, siehe Begriindung
Xrxxxxxxs ¥l unterI Ziffer4

Futlschema der Nutzungsschablone:

Bau- |Geschoss-
_gebiet izahl

GRZ | GFZ

!ml Neiy IgngJ Bauweise

Kehl-NEUMUHL Bebauungsplan GUTLEUTFELD, 1. Anderung

TE_.‘XTFESTSETZUNG_EN

ln“Ergﬁnzung der Planzeichen, Planeinschriebe und Planfarben wird gemiB
§ 9 BBauG folgendes festgelegt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 2 (8) und § 9 BBauG sowie
§§ 4, 17, 19 u. 20 BauNvO

1. Art der Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem3B § 4 BauNVO
zuldssig sind:
- Wohngeb&ude
- die der Versorgung des Gebietes dlenenden Ldden sowie nicht
stdrenden Handwerksbetriebe
Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind unzuldssig.




2. MaB der Nutzung und Bauweise

Gebiet ] A _ B
a) Zahl der Vollgeschosse N v
nach § 17 (4) BauNV0 _ _zwingend zwingend
b) Grundfldchenzahl
nach § 17 (1) i.V.m. 0,3 0,3
§ 19 BauNVO
¢) GeschoBflichenzahl
nach § 17 (1) i.V.m, 0,6 1,1
§ 20 BaulVO
d) Bauweise nach § 22 offen, nur Haus- offen
BauNV0 _ gruppen zuldssig

3. Gebaudestellungﬁund Hauptfirstrichtung nach § 9 (1) Nr. 2 BBauG
Die Stellung der Gebdude hat entsprechend dem Planeinschrieb fur die
Firstrichtung zu erfolgen.

" 4. Garagen
Die Anordnung der Garagen hat auf den besonders flir Garagen festgesetzten
Fldchen zu erfolgen.
Der Mindestabstand zur StraBenbegrenzungslinie muB 5,0 m betragen.

5. Sonstige Festsetzungen

a) Anpflanzen von Bdumen nach § 9 (1) Nr. 25a BBauG.
Auf den im Plan ausgewiesenen Flachen sind Biume die mindestens einen
Stammdurchmesser von 10 cm erreichen anzupflanzen.

b) Private Griinfl&chen nach § 9 (1) Nr. 15 BBauG
Die im Plan ausgewiesenen privaten Grunflachen sind gértnerisch zu ge-
stalten und zu unterhalten.

c) Immissionsschutz .nach § 9 (1) Nr. 24 BBauG
Innerhalb. des geanderten .Planbereichs -ist -bei den anstehenden. Neubau=
maBnahmen der Einbau von schalld8mmenden Fenstern der Schallschutz~
klasse 2 nach VDI Richtlinie 2719 vorzunehmen , Das hewertets Schalldémm- Ma8 muf 30 48
Die Schalldsmmung ist entsprechend der DIN 4109 vorzunehmen, Das
bewer tete Schalldémm~MaB der AuBenwdinde muB mindestens 40 R'w betra-
gen. Dies entsprlcht einem Mlndestflachengercht von 150 kg/qm.

. Bauordnung;rechtllche Festsetzunggn nach § 111 LBO

Gebiet . A B
-1, TraufhBhe gemessen von~0K StraBeniitte
- bis Schnittpunkt der Sparrenunterkante 5,5m=17,0m -
mit der AuBenseite der AuBenwand
2. Zuldssige Pachform Satteldach Flachdach
3. Zuldssige Dachneigung . _25° - 35° -

k. Die Festsetzungen der Punkte B 4., 5. und 8. des mit ErtaB Nr. 13/24/0217 vom
' 11.05.1977 durch das Regierungsprésidium Freiburg genehmigten Bebauungsplians
"Gutleutfeld" in Rehl-Neumiihl geiten auch flir den gelnderten Planbereich.

141, Nachrichtlich libernommende Festsetzung nach § 9 (6) BBauG

Die Satzungen der Stadt Kehl Uber Wasserversorgung und Entwdsserung sind zu
beachten.



BeschluB zur Anderung durch Gemeinderat
Blrgerbeteiligung durch Aushang
AuslegungsbeschluB durch Gemeinderat
Uffentlich ausgelegen

SatzungsbeschluB durch Gemeinderat
Genehmigt mit EriaB~Nr, 13/24/0217/8

In Kraft getreten durch Bekanntmachung

Flir die Stadt Kehl
Der Oberblirgermeister

(Pr&Bdorf)

Neben den Katasteraussagen. gelten folgende

am 25,11,.1981
vom 01,09.1982 bis 15,09.1982
am 27,10,1982
vom 8.11.1982 bis 8.12,1982

am 26.1.1983 nach § 10 BBauG
am 15.4.1983

vom 1.6.1983 in der Kehler Zeitung

Keht, den
Stadtbauamt - Planungsabteilung

(stadler) (Rauch)

Zeichengebungen: -

Fesfsetzungen:

SETRTTTM
'6Ga | 3! GSt |
- <

ST privat
(2]

Verkehrsfliche nach 9 (1) Nr11 BBauG

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNV0

Baugrenze nach § 23 (3) BaulVvO0

Hauptfirstrichtung nach § 9 (1) Nr. 2 BBauG

Fléchen flir Stellpldtze und Garagen nach § 9 (1) Nr. & u.
Private Stellpl&tze nach § 9 (1) Nr. 4 u. 22 BBauG
Spielfldche nach § 9 (1) Nr. 4 BBauG

AnschluBbeschrénkung an die &ffentliche Verkehrsfliche
(Ein~Ausfahrverbot) nach § 9 (1) Nr. 11 BBauG

22 BBauG

Zone fiir besondere bauliche Vorkehrungen nach § 9 (1) Nr. 2k BBauG
Fldchen filir das Anpflanzen von B&umen nach § 9 (1) Nr. 25a BBauG

:. : Private Griinfldchen nach § 9 (1) Nr. 15 BBauG
mpdwmssmuns  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
wmmmmsmamt nach § 9 (1) Nr. 21 BBauG
snsscacss  Sichtflichen nach § 9 (1) Nr. 24 BBauG
X X X X

‘.
A,B Gebietsunterteilung
»-#-9-¢-¢® Abgrenzung von Gebieten unterschiedlicher Festsetzungen
BEIMMNME Grenze des r3iumlichen Geltungsbereichs nach § 9 (7) BBauG
@ Trafostation _
II Zahl der Vollgeschosse ndch§17 (4) BauNVO

Nachrichtliche Festsetzungen

®
z.B. 138.28

Kanalschacht
H8henangabe



