Kehl - STADT Bebauungsplan FRIEDHOFSTRASSE
TEXTFESTSETZUNGEN

it Erganzung der Planzeichen, Planeinschriebe und Planfarben wird gemaR
¢ 9 BBauG folgendes festgelegt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen nach §§ 9 und 39 h BBauG in Ver-
bindung mit den Vorschriften der BauNVO

1. Art der Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNV0

Zulassig sind:

- Wohngebdude nach Abs. 2 Ziff. 1

- die der Versorgung des Gebiets dienenden L&iden sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe nach Abs., 2 Ziff. 2

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke nach Abs. 2 Ziff. 3

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 sind unzuldssig.
2. MaB der Nutzung nach § 17 BauNVO und Bauweise nach § 22 BauNV0

wﬁ ; - II-geschossig zwingend, GRZ 0,4 GFZ 0,8

Bauweilise

WA 1: a - abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise.
Innerhalb der Uberbaubaren Fliche ist jeweils nur
ein zusammenhdngender Baukdrper als Einzelhaus oder
Hausgruppe zuldssig.

WA 2: DH - nur Doppelh&user und Hausgruppen zuldssig im Sinne
der offenen Bauweise.

3. Gebdudestellung und Hauptfirstrichtung nach § 9 Abs. 1 Pkt. 2
BBauG

Die Hauptfirstrichtung ist entsprechend Planeinschrieb auszu-
fobhren.

4. Stellpléatze und Garagen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BBauG und
§ 12 Abs. 6 BauNVO

Stellplatze und Garagen sind nur auf den hierfur festgesetzten
Flachen und innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zu-
ldssig.

5. Erhaltung baulicher Anlagen gemiB § 39 h BBauG

a) Raumlicher Geltungsbereich

Die Bestimmungen betreffen die im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans durch besondere Planzeichnung gekennzeichneten
Grundsticke. Die baulichen Anlagen auf diesen Grundstiicken
pragen allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen An-
lagen das StraBenbild und die Stadtgestalt.

b) Sachlicher Geltungsbereich

Genehmigungspflichtig sind Abbriche, Umbauten oder Anderungen
von baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung (LBO).



c) Grundséatze der Erhaltung baulicher Anlagen

Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn die bauliche
Anlage erhalten bleiben soll, weil sie allein oder im Zusam-
menhang mit anderen baulichen Anlagen das StraBenbild und
die Stadtgestalt pragt.

d) Préagende Gestaltungsmerkmale

Pragende Gestaltungsmerkmale sind insbesondere:

- die Gliederung und Gestaltung der vom 6ffentlichen StraRen-
raum einsehbaren Fassaden;

- die Form und Gestaltung der Dé&cher.

. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2 BauNV0

Nebenanlagen nach Abs. 1 sind, sofern es sich nach der jeweils
giltigen Landesbauordnung um genehmigungsfreie Vorhaben handelt,
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfléche zuléssig.

Die der Ver- und Entsorgung des Baugebiets dienenden Nebenanlagen
nach Abs. 2 sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flache zuléassig.

IT. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 73 Landesbauordnung (LBO

1.

Traufhohe

Traufhdhe gemessen von OK. StraBenachse bis'Schnittpunkt AuBen-
wand mit UK. Dachhaut: mindestens 7,0 m, maximal 8,0 m.

. Dachform und Dachneigung

Als Dachform sind Sattelddcher und Walmddcher zuldssig.

Bei untergordneten und verbindenden Bauteilen und bei Garagen
ist auch die Ausbildung mit Flachdach oder Pultdach zuldssig.
Dachneigung fUr Hauptgebdude siehe Planeinschrieb.

. Antennen

Bei AnschluBmdglichkeit an eine Gemeinschaftsantenne sind AuBen-
antennen nicht zugelassen. Sofern der Anschlufl an eine Gemein-
schaftsantenne nicht moglich ist, ist pro Geb&ude maximal eine
AuBenantenne zugelassen. Bei Doppel- und Reihenhdusern gilt der
Gesamtbaukdrper als ein Gebdude,

. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind an dem Gebaudeteil in dem die Leistung er-
bracht wird zuldssig, jedoch nur im ErdgeschoBbereich der zur
StraBe zugewandten Fassade.

Werbeanlagen mussen parallel zur Fassade angebracht werden. Die
Hohe der Werbeanlagen und -schriften darf 0,6 m und die Lénge
2,0 m nicht Uberschreiten.

Nicht zulédssig sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem
Licht.

. Leitung

Neu zu verlegende Leitungen fUr elektrische Energie und Fern-
meldeanlagen sind in Erdkabel zu verlegen.



6. Einfriedigungen

Die Grundsticke sind zur StraBe hin durch eine mindestens 1,0 m,
maximal 1,5 m hohe Einfriedigung abzugrenzen. Bei den mit D ge-
kennzeichneten Geb&duden sind die Einfriedigungen als gegliederter
Holzlattenzaun zwischen Steinpfosten auszufihren.

7. Abstandsflachen
In den mit A bezeichneten Bereiche werden die notwendigen Ab-
standsflachen gemédB § 7 Abs. 4 LBO fir die Gebdude auf den hal-

ben Abstand zwischen den Baukdrpern festgesetzt.

IIT. Nachrichtliche Ubernahme

Die Satzungen der Stadt Kehl (ber die Wasserversorgung und Ent-
wasserung sind zu beachten.

ZEICHENERKLARUNSGEG

Neben den Katasteraussagen gelten folgende Festsetzungen:

WA 2 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BaulNVO
Anzahl der Vollgeschosse nach § 16 Abs. 2 und § 17
I Abs. 4 BauNVO
0.4 Grundfléchenzahl nach § 17 Abs. 1 i.V.m. § 19 BauNVO
0.8 GeschoBflachenzahl nach § 17 Abs. 1 i.V.m. § 20 BaulNVO
Zéh& offene Bauweise, nur Doppelhauser und Hausgruppen zuldssig
nach § 22 Abs. 2 BauNVO

a abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BaulNVO
4L0°- £ 8° Dachneigung

S D,WD Satteldach, Walmdach

Baulinie nach § 23 Abs. 2 BaulNVO

Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVO

|

min.7 Om Traufhdhe
TH max 8 0m

Hauptfirstrichtung nach § 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG

—
gty Flache fir Stellplatze und Garagen nach § 9 Abs. 1
LGST_: Ziff. 4 BBauG

offentliche Verkehrsflache nach § 9 Abs. 1 Ziff. 11 BBauG

AnschluBbeschrankung an die o6ffentliche Verkehrsfléche (Be-
dt i ; . ;
reich ohne Ein- und Ausfahrt) nach § 9 Abs. 1 Ziff. 11 BBauG

geplante Trafostation nach § 9 Abs. 1 Ziff. 12 BBauG

Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrédger nach § 9
Abs. 1 Ziff. 21 BBauG

LR



Flache fiUr das Anpflanzen von Baumen nach § 9 Abs. 1
Ziff. 25 a BBauG

in Denkmalliste eingetragene Anwesen nach § 9 Abs. 6 BBauG

gekennzeichnete Gebdude sind gemaB § 39 h BBauG zu erhalten,
siehe Pkt. 5 der Festsetzungen

he@o

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

IEESEEEE  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

€7 Spielfléche

[\ reduzierte Abstandsflédche nach § 7 LBO
Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung Anzahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl
Bauweise Dachform
minimale Traufhohe Dachneiaun
maximale Traufhohe o gung

Aufstellungsbeschlull durch Gemeinderat am 23.05.1984

BUrgerbeteiligung durch Birgerabend am 28.05,1985
AuslegungsbeschluB durch Gemeinderat arn 23.04.1986
Offentliche Auslegung vom 05.05.1986 bis 06.06.1986
SatzungsbeschluBl durch Gemeinderat am 14. 07, 1986

Genehmigt mit Erlal Nr. 13/24/0217/68 vom 29.12.1986
In Kraft getreten durch Bekanntmachung am 14. 02. 1987 (Kehler Zeitung)

FUr die Stadt Kehl Kehl, den 18.04.1986
Der OberbiUrgermeister Stadtbavamt - Planungsabteilung

gez. Profdorf
(ProBdorf)

BEBAUUNGSPLAN "FRIEDHOFSTRASSE®™ IN KEHL
1. ANDERUNG

(vereinféchtes Verfahren nach § 13 BauGB)

SatzungsbeschluB durch Gemeinderat 31.08.1988
In Kraft getreten durch Bekannimelt




