TEXTFESTSETZUNGEN zum Bebauungsplan
,IM SPATZENWINKEL*, 1. Anderung in Kehl-Goldscheuer, Ortsteil Marlen

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB i.V.m. den Vorschriften der BauNVO

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO zul&ssig sind :

- Wohngebaude nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Ausnahmen sind unzuldssig.

MaB der baulichen Nutzung nach §§ 17, 18 und 19 BauNVO
GRZ 0,3 -Grundflachenzahl GRZ nach § 17 Abs. 1i.V.m. § 19 BauNVO.

TH max. 5,5 m -Traufhéhe der baulichen Anlage bezogen auf Oberkante Verkehrs-
flache mittig vor dem Grundstiick bis zum Schnittpunkt AuBenwand mit Dachhaut.

FH max. 9,0 m -Firsthéhe gemessen von OK Verkehrsflache mittig vor dem Grund-
stlick bis zum First.

Bei Eckgrundstiicken kann die héherliegende Verkehrsflache mittig vor dem Grundstiick
als Bezugspunkt angenommen werden.

Bei Sonderformen, z.B. Tonnendach, wird der héchste Punkt des Gebé&udes als
maximale Firsthbhe angenommen. Geringfligige Uberschreitungen sind zulé&ssig. Aus-
nahmsweise sind bei Sonderdachformen (z.B. Pultdach, Tonnendach) abweichende
Dachneigungen mit Mindestneigung von 25° zuléssig. Der Tiefpunkt bei Pultdachern
muss auf der Nordseite liegen.

Bauweise nach § 22 BauNVO

E offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig
Uberbaubare Grundstiicksfliche nach § 23 BauNvO

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt. Ein Hervortreten
von untergeordneten Bauteilen in geringflgigem Ausmaf wird zugelassen.

Hochstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die Anzahl der Wohnungen je Wohngeb&ude im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete
ist durch Planeinschrieb im zeichnerischen Teil auf max. 2 Wohneinheiten je Gebaude
festgesetzt.

Gebéaudestellung nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Hauptfirstrichtung der Gebaude ist gem. Planeinschrieb zu wahlen. Untergeordnete
Bauteile sowie Garagen kdénnen mit einer anderen Firstrichtung realisiert werden. Far
verbindende und untergeordnete Bauteile besteht die Mdglichkeit, diese mit einem
Flachdach auszubilden.

Stellplatze und Garagen nach § 9 Abs .1 Nr. 4 BauGB

Sofern kein Planeinschrieb, sind Stellplatze, Garagen und Carports grundséatzlich nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Garagen mit Flachdach sind zu
begrinen.

Ausnahmsweise kénnen Stellpldtze und Carports zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache
und vorderer Baugrenze unter folgenden Voraussetzungen zugelassen werden.

Zur Befestigung der Stellplatze und Zufahrten dirfen nur nachfolgende Materialien ver-
wendet werden : Pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine, wassergebundene Decke
(Oberflache bekiest), Schotterrasen, sonstige wasserdurchlassige Belagsarten.



10.

Maximal durfen insgesamt 9,0 m der Grundstlcksbreite entlang der Verkehrsflache als
Zufahrt-, Zugang - und Stellplatzflache genutzt werden unter Beriicksichtigung der Fest-
setzungen von Pkt. 8.

Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Striduchern nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen auf dem Privatgrundstick gepflanzten
Baume sind zu erhalten. Die Einfahrts-, Stellplatz- und Zufahrtsflachen sind so anzule-
gen, dass keine Beeintrachtigung der Baume entsteht. Je Grundstlck ist zusatzlich
mind. ein hochstdmmiger Obstbaum neu zu pflanzen (alte Lokalsorten sind zu bevorzu-
gen).

Wandflachen von Garagen und Carports die an die 6ffentliche Verkehrsflache angren-
zen sind zu begrinen. Wahlweise kann eine selbsthaftende Wandbegrinung (z.B. Efeu,
wilder Wein mit Haftscheiben oder ein Schlinger mit Hilfe eines Spaliers) zur Anwendung
kommen, (z.B. Kletterrosen, Waldreben etc.).

Die Dachflachen der ausnahmsweise zulassigen Flachdachgaragen sind zu begrinen
(siehe Pkt.7).

Grundwasserschutz

Der mittlere Grundwasserstand liegt im Baugebiet ,Spatzenwinkel” bei 139,10 m G.NN.
Der bekannte maximal beobachtete Grundswasserstand liegt bei 140,30 m . NN.

Die Unterkante KellerfuBboden soll nicht unter dem mittleren Grundwasserstand liegen.
Die baulichen Anlagen sind unterhalb des héchsten Grundwasserstandes wasserdicht
und auftriebssicher auszufihren.

Larmschutz

Entsprechend dem Planeintrag sind La&rmschutzmaBnahmen mit einer Hohe von + 4,0 m
Uber Niveau der BundesstraBe 36 festgesetzt.

Die Larmrichtwerte fir Allgemeines Wohngebiet (WA) werden auch durch die
LarmschutzmaBnahme noch Uberschritten.

Der einzelne Bauherr muss deshalb bauliche MaBnahmen entsprechend dem Bebau-
ungsplan beigefligten Larmgutachten ausfiihren um innerhalb des Gebaudes die Larm-
richtwerte zu erreichen.

Hinweise

Innerhalb der im Bebauungsplan dargestellten Wirkbereiche der Brunnen sind nur Gara-
gen und die dazugehdrigen Nebenanlagen zulassig. (Siehe Planeinschrieb).

Eine feste Verbindung zwischen Gebauden (Garagen usw.) die innerhalb der Wirkberei-
che der Brunnen gebaut sind und Geb&ude / Gebaudeteilen auBerhalb der Wirkbereiche
sind unzul&ssig.

Regenwasserversickerung

Das auf dem Grundstick von Uberdachten Grundstlcksflachen anfallende Nieder-
schlagswasser kann auf dem Grundstiick selbst nach DIN 4261 zur Versickerung ge-
bracht werden. Im Regelfall sind 15% der Uberdachten Grundsticksflache als Versicke-
rungsmulde mit einer Tiefe von mind. 15 cm auszubilden. Der Abstand zur Grund-
stlicksgrenze muss mind. 2, 0 m betragen. Der Unterbau muss sickerfahig sein. Die
Gr6Be und Lage (Mulde) ist in den Bauvorlagen darzustellen. Die Héhenlage ist so zu
wahlen, dass der Uberlauf an die Regenwasserkanalisation angeschlossen werden
kann.

Die Versickerung des Niederschlagswassers kann jedoch nur erfolgen wenn keine Me-
talldacher (Blei, Zink, Kupfer) gebaut werden. Die Speicherung und Entnahme des Nie-
derschlagwassers zu Nutzzwecken auf dem Grundstiick ist zulassig.



4. GemaB § 11 LBO wird im Einzelbaugesuch gefordert, das die GrundstlcksstraBenseite
von der Grundstlicksgrenze bis zur Bauflucht des Hauptgebaudes auf das Niveau (ca.
0,7 m - 0,9 m) der festgelegten StraBe aufzuschutten ist.
Die endgultige StraBenhdhe ist bei der Stadt Kehl -Tiefbauabteilung - zu erfragen.

lll. Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO (siehe auch gesonderte Satzung)

1. Dachform und Dachneiqung

Nur geneigte Dachformen sind zuldssig. Wohngebaude : Dachneigung 30°- 45°

Garagen und Carports : Dachneigung entsprechend der Landesbauordnung zulassig.
Flachdach ist unzulassig. Bei Sonderformen (Pultdach, versetztes Pultdach, Tonnendach u.a.)
sind im Einzelfall Aoweichungen von der festgesetzten Dachneigung zuldssig.

Birgerbeteiligung durch Angrenzeranschreiben vom 26.02.2002
AuslegungsbeschluB durch den Gemeinderat am 30.09.2002
Offentlich ausgelegen vom 14.10.2002 bis 15.11.2002
SatzungsbeschluB3 durch den Gemeinderat am 26.02.2003
In Kraft getreten durch Bekanntmachung in der Kehler Zeitung am 09.04.2003
Flr die Stadt Kehl Ausgefertigt am 11.03.2003

Der Oberblrgermeister gez. (Dr. Petry)

Kehl-Goldscheuer, Ortsteil Marlen
Bebauungsplan IM SPATZENWINKEL, 1. Anderung
Zeichnerische Festsetzungen

WA Allgemeines Wahngebiet
A Einzelhauser zulassig
GRZ Grundflachenzahl
TH max maximale Traufhdhe bez. auf OK Straflenmitte
FH max maximale Firsthohe bez. auf OK Straflenmitte
DN Dachneigung
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