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I Notwendigkeit der Planaufstellung

In der Kernstadt soll der Bebauungsplan "Wolfsgrube Nord-West" in Kehl-Stadt aufge-
stellt werden. Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist fir die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung notwendig. Das geplante Wohngebiet befindet sich stdlich der Vo-
gesenallee.

In der Kernstadt ist eine rege Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken vorhanden.
Wohnungen und insbesondere Mietwohnungen sind ebenfalls stark nachgefragt. Ge-
eignete Wohnbaugrundstiicke im Eigentum der Stadt sind nicht vorhanden. Eine maB-
volle stadtebauliche Nachverdichtungen im Bestand ist Giberwiegend erfolgt.

Im Rahmen der Aktivierung stédtischer Flachen fir Wohnungsbau wurden mehrere
stadtische Flachen daraufhin untersucht, ob sie bebaubar gemacht werden kénnen.
Der Gemeinderat der Stadt Kehl hat dazu am 21.04.2010 in Gffentlicher Sitzung u.a.
die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans "Wolfsgrube" in Kehl-Stadt be-
schlossen. Daraufhin wurde am 15.12.2010 in &ffentlicher Sitzung der Entwurf der
2. Anderung des Bebauungsplans "Wolfsgrube" in Kehl-Stadt gebilligt und beschlossen
diesen gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und gem. § 4 Abs. 2 BauGB die
Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
durchzufihren. Der Bebauungsplanentwurf hatte in der Zeit vom 13.01.2011 bis ein-
schlieBlich 14.02.2011 fur die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegen. Parallel dazu
wurden die betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Schreiben vom 10.01.2011 beteiligt. Da der Gemeinderat der Stadt Kehl am
25.01.2012 in 6ffentlicher Sitzung die Aufhebung des Bebauungsplans "Wolfsgrube" in
Kehl-Stadt gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen hat, wurde der Bebau-
ungsplan "Wolfsgrube Nord-West" in Kehl-Stadt neu aufgestellt (anstatt der 2. Ande-
rung des Bebauungsplans "Wolfsgrube").

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans "Wolfsgrube Nord-West" in Kehl-Stadt
kénnen stadtische Flachen bebaubar gemacht werden. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans umfasst die stadtischen Grundstiicke mit den Flst.-Nr. 3792/2 und
3792/4 und die privaten Grundstlicke mit den Flurstick-Nr. 3792/1 und 3792/3, sowie
eine Teilflache des privaten Grundstiicks mit der Flurstiick-Nr. 3792. Die stadtischen
Grundstiicke waren allein nicht bebaubar. Die derzeit unbebauten Flachen des Gel-
tungsbereichs sind gartnerisch gestaltet und weisen einige Baumbesténde auf.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung) durchgefihrt. Die Anwendungsvoraussetzungen flr
das beschleunigte Verfahren liegen vor, weil der Bebauungsplan den MaBnahmen der
Innenentwicklung dient und die anrechenbare Grundflache gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB weniger als 20.000 m? betragt. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann im be-
schleunigten Verfahren ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan ge-
andert oder erganzt ist. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans darf jedoch die ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wer-
den.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Vorhaben unterliegen nicht der Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter (FFH- und Vogelschutzgebiete).

Das festgesetzte Vogelschutzgebiet "7512- 401 Rheinniederung Nonnenweier - Kehl"
und das FFH-Gebiet "7512341 Rheinniederung von Wittenweier bis Kehl" befindet sich
Ostlich des Rheins. Ostlich und sudlich der Kernstadt liegt das festgesetzte Vogel-
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schutzgebiet "7513- 441 Kinzig-Schutter-Niederung" sowie das FFH-Gebiet "7513341
Untere Schutter und Unditz". Der Bebauungsplan beeintrachtigt keine FFH- oder Vo-
gelschutzgebiete. Im Bebauungsplangebiet selbst befinden sich keine rechtlich ge-
schitzten Gebiete oder Objekte.
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Abb. 1 Topografische Karte mit Darstellung der Natura 2000 Gebiete

Legende
\‘ Vogelschutzgebiet Zﬂ FFH-Gebiet

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB, d. h. von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange kann abgesehen werden. Weiterhin wird im ver-
einfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Um-
weltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen;
§ 4c BauGB (Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwen-

den.

Erneute Offenlage )
In den Stellungnahmen der Offentlichkeit wéhrend der 1. Offenlage wurde vor allem auf

die H6he der Gebaude und die N&he zur sldlich angrenzenden flachen Bebauung Be-
zug genommen.

Der urspringliche Entwurf wurde dahingehend optimiert, dass die stdlichen Baufenster
um 3 m in der Tiefe auf 14 m verkleinert und komplett um ca. 3,20 m nach Norden ver-
schoben wurden. Der Abstand zwischen den sudlichen Baugrenzen und der angren-
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zenden Wohnbebauung wurde damit um ca. 6,20 m vergrdBert und betragt nun durch-
schnittlich zwischen 21 und 24 m.

Bereits im vorherigen Planentwurf wurden mit diesen Absténden, die deutlich Uber den
bauordnungsrechtlich geforderten Abstéanden liegen, nachbarschitzende Belange nicht
berthrt. Nach derzeitigem Planungsstand wéare bauordnungsrechtlich eine Abstands-
flache von ca. 4,50 m notwendig.

Da die geplante Bebauung mit deutlichem Abstand auf der Nordseite der bestehenden
Bebauung vorgesehen ist, werden durch die Baukdrper keinerlei Verschattung entste-
hen. Auch die ErschlieBung von Norden Uber den bestehenden Garagenhof der vor-
handenen Bebauung zur Vogesenallee tangiert die stdlich angrenzende Bebauung
nicht.

] Vorhandene Planungen und Untersuchungen
Die vorhandenen Planungen bzw. Untersuchungen bilden die Grundlagen fir die wei-
teren Entwicklungen bzw. Konkretisierung auf den nachfolgenden Planungsebenen.

.1 Regionalplanung
Die Stadt Kehl ist Mittelzentrum. Mittelzentren dienen der Deckung des gehobenen sel-
tener auftretenden qualifizierten Bedarfs. Zentrale Orte versorgen eine groBere Flache
in ihrem Umland, den sogenannten Verflechtungsbereich. Zum Mittelbereich der Stadt
Kehl gehéren die Gemeinden Rheinau und Willstatt. Eine Sonderstellung nimmt das
Mittelzentrum Kehl durch seine unmittelbare Nahe zum franzdsischen Oberzentrum
StraBburg ein.
Im Regionalplan wird zum Ausdruck gebracht, dass in grenznahen Orten die Verflech-
tungen zum Elsass zu bericksichtigen sind. Fir Kehl bedeutet das, dass die Stadt in
Zukunft weitere zentrale Funktionen wahrnehmen und ausbauen kann, die sich aus ih-
rer unmittelbaren Nachbarschaft zur Europastadt StraBburg ableiten. Uber die Regi-
onsgrenze hinweg zum Elsass bestehen im Einzelhandelssektor und bei den privaten
Dienstleistungen strukturbedingte Verflechtungen.
Die Stadt Kehl hat im Regionalplan die gewerbliche Funktion einer Industrie- und Ge-
werbevorsorgezone, die industrielle und gewerbliche Entwicklungsméglichkeiten gré-
Beren Umfangs zur Stltzung des regionalen Arbeitsplatzangebotes ohne Flachenbe-
grenzung eingeraumt.
Das Plangebiet ist im geltenden Regionalplan des Regionalverbands Sudlicher Ober-
rhein als Siedlungsflache dargestellt.
Nach dem Regionalplan soll in der Kernstadt eine verstarkte Siedlungsentwicklung
stattfinden. Orte mit einer verstarkten Siedlungsentwicklung liegen in der Regel nahe
bei vorhandenen regional bedeutsamen Arbeitsplatzschwerpunkten. Die Kernstadt ver-
flgt Uber eine gute Infrastruktur.

.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Die Stadt Kehl stellt den Flachennutzungsplan in eigener Verantwortung auf. Der rAum-
liche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Flachennutzungsplan vom
16.10.2004 als vorhandene Wohnbauflache und vorhandene Grinflache dargestellt.
Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Der Bebauungsplan
ist nicht vollstandig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann im beschleunigten Verfahren ein Bebauungs-
plan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt
werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplans darf jedoch die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt werden.
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Die angrenzende Grinflache ,Klein Allmend® wird durch die Bebauung nicht beein-
trachtigt. Das geplante fuBlaufige Wegenetz verbindet das Wohngebiet ,Wolfsgrube
Nord-West“ mit der Griinflache "Klein Allmend" und das geplante innerstadtische, west-
lich angrenzende Wohngebiet ,Schneeflaren®. Der Flachennutzungsplan wird im Wege
der Berichtigung angepasst.

Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die Vorschriften tber
die Aufstellung von Bauleitpldnen keine Anwendung finden. Sie erfolgt ohne Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und bedarf nicht der
Genehmigung.

Die dem Bebauungsplan entgegenstehende Darstellung im Fladchennutzungsplan wird
mit Inkrafttreten des Bebauungsplans funktionslos. Anstelle der im wirksamen Fla-
chennutzungsplan dargestellten Grinflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB wird zuklnf-
tig eine Wohnbauflache (W) gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO dargestellt.
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Abb. 2 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Kehl

.3 Bestehende Rechtsverhaltnisse
Flr das Bebauungsplangebiet liegt kein rechtsglltiger Bebauungsplan vor.
Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO fest.

.4 Grundwasserstande

Die natiirliche GrundwasserflieBrichtung im Raum Kehl verlauft groBraumig parallel
zum Rhein in nérdlicher Richtung. Im Bereich der unmittelbaren Standortumgebung
liegt jedoch als Folge der 1974 begonnenen Rheinstauhaltung in Gambsheim eine hyd-
rogeologische Besonderheit vor. Der Staustufenbetrieb flihrt zu einer permanenten
Wasserspiegelerhdhung des Rheines sowie der Kinzig. Dadurch filtriert im Ufernahbe-
reich Wasser in den Aquifer. Absenkbrunnen sowie Dichtwénde bzw. Dranageleitun-
gen entlang des Rheins und der Kinzig sollen ein durch die Stauhaltung verursachtes
Ansteigen des Grundwasserspiegels im Stadtgebiet verhindern.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der Auswirkungsbereiche der Hochwasser-
schutzanlagen des Integrierten Rheinprogramms.
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Wolfsgrube Nord-West" in
Kehl-Stadt liegt im Dreieck der Grundwassermessstellen 142/064-8 (173 NBA KEHL),
103/064-0 (GWM 3323 Kronenhof, Kehl) und 135/064-4 (117 NBA KEHL). Zur Ab-
schatzung der Grundwasserstande fir das Bebauungsplangebiet wurden mit Hilfe der
Grundwasserdatenbank des Landes Baden-Wirttemberg flr diese Grundwassermess-
stellen fir den Zeitraum von 1964/ 1974 bis 2014 nachfolgende niedrigste und mittlere
Grundwasserstande ermittelt. Flir die hdchsten Grundwasserstande wurden die Daten
von 1999 bis 2014 herangezogen.

Die bestehende Gelandehéhe des Gebiets liegt bei ca. 138,00 . NN.

Die Werte fir diese Grundwassermessstellen sowie die interpolierten Werte fir das
Bebauungsplangebiet sind in der folgenden Tabelle dargestellt:

Grundwasser- niedrigster mittlerer héchster

messstelle Gru_pdwasserstand Gru_pdwasserstand Gru_pdwasserstand
[m . NN] [m . NN] [m . NN]

142/064-8 134,17 135,14 136,87

173 NBA KEHL | (am 11.03.1974) (am 17.05.1999)

e i ko | 13385 135,13 136,73

nenhof, Kehl (am 27.03.1972) (am 16.05.1999)

135/064-6 133,44 134,38 135,68

117 NBA KEHL | (am 17.03.1974) (am 17.07.2000)

Bebauungs- ca. 133,82 ca. 134,89 ca. 136,43

plangebiet (geschatzt) (geschatzt) (geschatzt)

Die in der o. g. Tabelle dargestellten maximalen Grundwasserstande sind Montagswer-
te, d. h. dass der bisher vorhandene tatsachliche Maximalwert zwischen zwei Mon-
tagswerten liegen kann und somit evtl. noch héher sein.

Niederschlagsbedingt kénnen zukinftig auch héhere Grundwasserstande auftreten.

Abb. 3 Lageplan Grundwassermessstellen
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I.5 Hochwasserschutz
Der Hochwasserschutz dient der Sicherung der Lebensgrundlagen. Kehl ist mit seiner
Lage an Schutter, Kinzig und Rhein ein besonders kritischer Punkt. Mit einem aufwan-
digen Sanierungsprogramm sollen die Deiche im Ortenaukreis bis zum Jahr 2015 von
der Wasserwirtschaftsverwaltung des Landes Baden-Wirttemberg (Gewasser 1. Ord-
nung) saniert werden. Das Kulturwehr Kehl/StraBburg und die Polder Altenheim sind
die ersten in Baden-Wurttemberg verfligbaren Anlagen zur Hochwasserriickhaltung am
Oberrhein und gehéren zum Integrierten Rheinprogramm (IRP). Das IRP hat zum Ziel,
neben dem Hochwasserschutz auch die verlorengegangene naturnahe Auelandschaft
wieder herzustellen.
Das Wasserhaushaltsgesetz sieht die gesetzliche Erstellung von Hochwassergefah-
renkarten vor. Das Land Baden-Wdirttemberg lasst daher derzeit Hochwassergefah-
renkarten flr sdmtliche Gewassersysteme erstellen. Die zu erstellenden Hochwasser-
gefahrenkarten liefern die flr einen vorbeugenden Hochwasserschutz notwendigen In-
formationen und Planungsgrundlagen. Insbesondere durch die Darstellung von mdgli-
chen (Hoch-) Wassertiefen soll auf eine an Hochwasser angepasste Bebauung und
Nutzung hingewirkt werden. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkeh-
rungen gegen auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungs-
maBnahmen gegen Naturgewalten (wie Hochwasser) erforderlich sind, sollen deshalb
gemaB § 5 Abs. 3 Nr.1 BauGB im Flachennutzungsplan und gemaB § 9 Abs. 5 Nr.1
BauGB im Bebauungsplan gekennzeichnet werden. In der Leitlinie ,Hochwassergefahr
und Strategien zur Schadensminderung in Baden-Wirttemberg“ wird darauf hingewie-
sen, dass die wasserwirtschaftlichen Fachinformationen (Hochwassergefahrenkarten)
bei Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen als Kennzeichnung zu Ubernehmen
sind. Im Rahmen der Abwagung sind geeignete Festsetzungen zur Vermeidung neuer
Schadensrisiken zu treffen.
Verbindliche Hochwassergefahrenkarten als wasserwirtschaftliche Fachinformationen
fir alle Gewasser mit einem Einzugsgebiet von mehr als 10 km? liegen fir das Plange-
biet noch nicht vor. Eine endgiiltige Aussage Uber die Uberflutungshthen, die sich bei
Versagen oder Uberstrémen der vorhandenen Schutzeinrichtungen einstellen wiirden
und die sich daraus ergebende erforderliche Hohe der Gelandeauffillung, um die er-
héhten Anforderungen der Anlagenverordnung wassergefahrdender Stoffe (VAwWS) fir
hochwassergefédhrdete Gebiete zu vermeiden, ist allerdings erst mit Vorliegen der
Hochwassergefahrenkarten méglich.
In hochwassergefahrdeten Gebieten gelten die Bestimmungen der Anlagenverordnung
wassergefédhrdender Stoffe (VAwWS) in der jeweils gultigen Fassung. Diese VAwS regelt
u.a. die materiell rechtlichen Anforderungen an Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdeten Stoffen wie zum Beispiel auch private Heizélverbraucheranlagen. Neuanla-
gen zum Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen der Gefahrdungsstufe D nach § 6
Abs. 3 der VAWS miissen gegen das Austreten von wassergefahrdeten Stoffen infolge
Hochwassers, insbesondere gegen Auftrieb, Uberflutung oder Beschadigung gesichert
werden.

Das Plangebiet kann bei einem extremen Hochwasserereignis (HQ extrem) mit Was-
serstédnden deutlich Uber den hundertjahrlich zu erwartenden Hochwasserereignissen
oder bei einem Versagen des Hochwasserschutzes (z.B. bei einem Dammbruch) Gber-
flutet werden. Zu bericksichtigen ist dabei, dass nahezu die gesamte Kehler Gemar-
kung bei einem extremen Hochwasserereignis Uberschwemmungsgeféhrdet ist. Die
Gefédhrdung von Leben sowie erhebliche Gesundheits- oder Sachschaden werden
dementsprechend auch bei extremen Hochwasserereignissen im Plangebiet eine be-
grenzte Wirkung entfalten und nicht Uber das im Ubrigen Stadtgebiet zu erwartende
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MaB hinausgehen. Bei einem HQ extrem-Ereignis nicht Uberflutete Flachen stehen als
Alternative zur Entwicklung im Gebiet ,Wolfgrube Nord-West" nicht zur Verfiigung.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans erscheinen daher den Belangen des Hoch-
wasserschutzes angemessen.

Konkrete bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Hochwasser sind gemaB dem gel-
tenden Wasserrecht im Plangebiet nicht erforderlich. Bauliche Anlagen sollen jedoch
grundsatzlich hochwasserangepasst geplant und gebaut sowie Aspekte zur Sicherung
von Hochwasserabfluss und -rlickhaltung berticksichtigt werden. GemaB § 5 Abs. 2
WHG ist als private Hochwasservorsorge durch eine hochwasserangepasste Bauaus-
fihrung und spéatere Nutzung in Eigenverantwortung des Bauherrn bzw. seines Planers
die Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschaden sicherzustellen.

Im Internet sind dazu auf dem umfassenden Informationsportal hochwasserbw.de
Kompaktinformationen zur Hochwasservorsorge, hochwasserangepasstem Bauen und
weiteren Hochwasserthemen, sowie der Leitfaden ,Hochwasser-Risiko-bewusst planen
und bauen® erhéltlich. Die ,Hochwasserschutzfibel“ informiert Gber Objektschutz und
bauliche Vorsorge und ist zu finden auf: httpo.//www.bmvi.de/SharedDocs/DE
/Anlage/BauenUndWohnen/hochwasserschutzfibel _2.pdf? __blob=publicationFile

Far ndhere Informationen zum Thema “Hochwassergefahrenkarten“ wenden Sie sich
bitte an das Regierungsprasidium Freiburg, Referat 53.1, als fur die Erstellung der
Hochwassergefahrenkarten zustéandige Behérde.

1.6 Altlasten
Das Landratsamt Ortenaukreis hat im Jahr 1994 eine flachendeckende historische Er-
hebung von Altlastenverdachtsflachen durchfiihren lassen, die in den Jahren 2004 und
2006 aktualisiert worden ist.
Die Erhebungen umfassen samtliche Flachen, die durch Auffillung oder Aufhaldung
verandert wurden sowie Flachen stillgelegter Betriebe. Jede Flache wurde hinsichtlich
ihrer Altlastenrelevanz bewertet und deren weiterer Handlungsbedarf festgelegt.
Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigen Erkenntnissen keine Altlast-
verdachtsflachen / keine Altlasten oder Flachen, bei denen weiterer Handlungsbedarf
besteht (A-Flachen), vor.
Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewoéhnliche Farbungen und / oder Ge-
ruchsemissionen (z. B. Hausmiill, Deponiegas, Mineraldl, ...) wahrgenommen, so ist
umgehend das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
zu unterrichten. Die Abbruch- bzw. die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort ein-
zustellen.

.7 Kampfmittel
Im Plangebiet kbnnen Kampfmittel vorhanden sein. Vor einer Bebauung bzw. Boden-
eingriffen ist mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg, Pfaffenwald-
ring 1, 70569 Stuttgart, Kontakt aufzunehmen.

1.8 Archéaologische Kulturdenkmale
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans "Wolfsgrube Nord-West" in Kehl-
Stadt sind nach derzeitigen Erkenntnissen keine archéologischen Fundstellen bekannt.

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte arch&ologische Bodenfunde zutage treten
kdnnen, ist der Beginn von ErschlieBungsarbeiten sowie allen weiteren Erd- und Aus-
hubarbeiten friihzeitig dem Regierungsprasidium Stuttgart, Abt. 8 - Landesamt flr
Denkmalpflege in 73712 Esslingen, Postfach 200 252 mit Dienstsitz in 79102 Freiburg,
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Sternwaldstr. 14 (per Post, per Fax: 0761/208-3544 oder per E-Mail: poststel-
le@rps.bwl.de) schriftlich mitzuteilen.

GemaB § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt auftre-
tende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffallige
Bodenverfarbungen u. &.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumen-
tation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten
ist ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

1.9 Feinstaub (PM 10)
In Baden-Wirttemberg werden zwei Arten von Feinstaubmessungen durchgefiihrt. Die
Spotmessung erfolgt entlang von vielbefahrenen StraBen, an denen Wohnnutzung di-
rekt angrenzt (StraBenschluchten). Kehl wurde nicht in die Spotmessungen aufge-
nommen. Daneben gibt es das landesweite Messnetz der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW) mit Gber 40 Messstellen.
Nordlich der Eisenbahnbriicke auf der Landzunge zwischen Rhein und Yachthafen
steht die Messstelle der LUBW. Der Zeitrahmen fir die Beurteilung der Luftqualitat liegt
in der Regel bei einem Jahr.
Im Jahr 2010 wurde aufgrund der allgemeinen Belastungssituation an insgesamt 19
Tagen der Grenzwert von 50 pg/ms? als Tagesmittel (reprasentativer Messwert) in Kehl
Uberschritten, im Jahr 2011 an insgesamt 12 Tagen und im Jahr 2012 nur an 6 Tagen.
In den Jahren 2010 und 2011 betrug der Jahresmittelwert 22 ug/ms3, im Jahr 2013 lag
er bei 19 pug/ms, d.h. der Jahresmittelwert hat sich reduziert.
Wenn der Tagesmittelwert von 50 pg/m? im Kalenderjahr mehr als 35 mal Uberschritten
wird, so sind die Stadte verpflichtet, Luftreinhaltepléane aufzustellen, in der MaBnahmen
wie Geschwindigkeitsreduzierung, Einrichtung von Umweltzonen etc. zur Minderung
der Feinstaubbelastung zu ergreifen sind. In Kehl sind 35 Uberschreitungen des
Grenzwertes pro Jahr jedoch noch nie vorgekommen.

.10 Stickstoffdioxide (NO,)
Zu den wichtigsten Quellen der Stickstoffoxide in der Umwelt gehért neben Kraftwer-
ken und Feuerungsanlagen der Verkehr. Bei Verbrennungsvorgangen entsteht neben
Stickstoffmonoxid auch Stickstoffdioxid. Aus dem emittierten Stickstoffmonoxid wird
durch Oxidation in der Atmosphére Stickstoffdioxid. Schon eine vergleichsweise gerin-
ge Erhéhung an Stickstoffdioxid flhrt bei der Bevédlkerung zu einem nachweisbaren
Anstieg an Atemwegserkrankungen.
Die héchste Konzentration an Stickstoffoxiden werden an eng bebauten, viel befahre-
nen StraBen gemessen, weil sich die Autoabgase dort nicht ungehindert ausbreiten
kdnnen und daher nur langsam in der Atmosphare verdiinnt werden.
Fir die Beurteilung der gesundheitlichen Auswirkungen durch bestimmte Luftschad-
stoffe stehen die gesetzlich festgelegten Grenzwerte zur Verfligung. Nach der
22. BImSchV betragt der einzuhaltende Grenzwert fir NO2 ab 2010 im Jahresmittel 40
pg/ms.
Durch die Messstelle der LUBW in Kehl-Hafen wurden folgende Werte ermittelt:

Jahr max. 1 h-Wert Jahresmittelwert
2010 137 pg/ms 26 pg/ms
2011 236 pg/m3 25 pug/ms

2012 121 pg/me 24 pg/me
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Es kann festgestellt werden, dass auch im Jahr 2012 der Jahresmittelwert fiir NO2 in
Kehl unterhalb des einzuhaltenden Grenzwertes liegt. Bei den Stickstoffdioxiden haben
sich die Werte im Vergleich zum letzten Jahr verringert.

.11 Bewertung der Versickerungsfahigkeit des Untergrunds

Die Versickerung von Niederschlagswasser setzt durchlassigen Untergrund und einen
ausreichenden Abstand von der Grundwasseroberflache (Grundwasserflurabstand) vo-
raus. Es eignen sich fur die Versickerung nur Béden, deren Durchlassigkeitsbeiwert ks
zwischen 5 x 10® m/s und 5 x 10® m/s liegt. Die Machtigkeit des Sickerraums muss
mindestens 1 m betragen, bezogen auf den héchsten Grundwasserstand. MaBgeblich
ist der mittlere Wert der héchsten Grundwasserstande der letzten 10 Jahre.

Das Entwéasserungskonzept sollte an die natlrlichen Gegebenheiten angepasst wer-
den. Die Beseitigung von schiitzenden Deckschichten ist grundsétzlich kritisch zu se-
hen. Deren Austausch sollte daher nur in begriindeten Ausnahmefallen durch den Er-
satz von definiertem Filtermaterial méglich sein. Die Versickerung Uber eine mindes-
tens 30 cm méchtige belebte Bodenzone ist dabei zu gewahrleisten.

Fir die Eignung des Untergrunds im Plangebiet werden die Untersuchungen im west-
lich angrenzenden Bebauungsplangebiet ,Schneeflaren® herangezogen. Es wird davon
ausgegangen, dass vergleichbare Bodenverhaltnisse anzutreffen sind. Das Plangebiet
~Schneeflaren wird vom Plangebiet ,Wolfsgrube Nord-West® lediglich durch den
Hirschgraben getrennt.

Nach der geologischen Karte ,GK 7412 Kehl” finden sich im Bereich des Plangebiets
Auesande und Altwassersedimente (Schluffe, Tone, meist humos) lber den Kiesen
und Sanden des Oberen Kieslagers, als Grabenfillung des Oberrheins. Allgemein ist
davon auszugehen, dass die Machtigkeit der Altwassersedimente / Auelehme von
Norden nach Stden abnimmt. Diese besteht aus Schluffen und Tonen, die eine schit-
zende und Niederschlagswasser stauende Deckschicht lber den in der Tiefe nachfol-
genden Kiesen und Sanden bilden. Der Sandanteil scheint in zunehmender Tiefe zu-
rickzugehen.

Im Bereich ,Schneeflaren® konnte auf die Durchfiihrung von Versickerungsversuchen
zur Bestimmung der Infiltrationsrate bzw. des Durchléssigkeitsbeiwertes ks verzichtet
werden, da die angelegten Schirfgruben bereits nach Augenschein eine ausreichende
Versickerungsleistung ab rund 1,10 bis 1,30 m unter der Gelandeoberkante mit Kiesen
und Sanden erwarten lieBBen.

Bei einem Bauvorhaben im Sanierungsgebiet ,Kreuzmatt”, etwa 400 m nérdlich des
Plangebiets ,Wolfsgrube Nord-West* wurden im Zusammenhang mit der dort geplan-
ten MaBnahme Versickerungsversuche an vergleichbaren Kiesen durchgefihrt. Die
dort ermittelte Durchlassigkeit bzw. Infiltrationsrate kann als erste Naherung fir die im
Plangebiet anstehenden Kiese und Sande dienen. Der k+-Wert lag dort bei rund 1 x 10
m/s, die Endfiltrationsrate bei rund 450 mm/h.

Die im Bereich der Deckschichten anstehenden Bodenhorizonte aus tonigen Schluffen
und Tonen (Still- bzw. Altwassersedimente) sind nur gering bis sehr gering durchlassig
einzustufen. Diese Horizonte sind fiir die Versickerung von Niederschlagen nicht ge-
eignet.

Fir die darunter liegende Schicht aus Kies und Sand wird der ki-Wert mit rund
1 x 10™* m/s, sowie die Endfiltrationsrate mit rund 450 mm/h angesetzt. Sie ist damit als
durchlassig bis gut durchlassig zu bezeichnen. Dieser Horizont erscheint fir die Versi-
ckerung von Niederschladgen bei geeigneter Dimensionierung der Anlagen geeignet.
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Fir eine Regenwasserversickerung, sind die gering durchlassigen Deckschichtbdden
gegen durchlassigeres Material zu ersetzen und so eine Sickeranbindung an die tiefer
liegenden, durchlassigeren Schichten herzustellen.
Sollte die das Grundwasser schiitzenden Deckschichten zur Anlage der Versicke-
rungsflachen durchbrochen werden, ist eine mindestens 30 cm méachtige belebte Bo-
denzone auf der Sohle der Mulde vorzusehen. Die Zone hat dabei folgende Mindestan-
forderungen zu erflllen:

- Durchlassigkeit des Bodens zw. 5 x 10°m/s und 5 x 10°m/s

- Humusgehalt2 — 10 %

- Tongehalt 5 -20 %

- Boden-ph>6

Zusétzlich sind entsprechende SicherheitsmaBnahmen, wie z.B. Notiberldufe vorzu-
sehen, damit nach langanhaltenden Niederschlagen mit gleichzeitigem hohem Grund-
wasserstand eine schadlose Ableitung gewahrleistet werden kann.

Bei saisonalem Grundwasserhochstand betragt der Flurabstand in diesen Zeiten rund
1,60 m. Damit kann im Plangebiet der geforderte Mindestabstand von 1 m unter der
Sohle der Versickerungsanlage auch bei einem héchsten Grundwasserstand eingehal-
ten werden.

]| Planungsziele
Mit dem Bebauungsplan "Wolfsgrube Nord-West" in Kehl-Stadt werden folgende stad-
tebaulichen Planungsziele verfolgt:

¢ Nachverdichtung im Bestand / maBvolle stadtebauliche Verdichtung,

e Vorgaben fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung unter Bezugnahme der
umliegenden Bebauung, u.a. mit Festsetzung der maximal zulassigen Zahl der Voll-
geschosse,

e verkehrsglinstige Anbindung an die Vogesenallee,

e Schaffung von zusatzlichen, privaten Griinbereichen fiir die Naherholung,

¢ Realisierung von barrierefreien, mietgtinstigen Wohnungen mit Tiefgarage.

v Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

IvV.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Umgebungsbebauung wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gem.
§ 4 BauNVO festgesetzt. Alilgemeine Wohngebiete dienen aufgrund ihrer allgemeinen
Zweckbestimmung vorwiegend dem Wohnen. Im Bebauungsplan kann festgesetzt
werden, dass alle oder einzelne Ausnahmen, die in den Baugebieten nach den §§ 2 bis
9 BauNVO vorgesehen sind, nicht zulassig sind. Damit der vorhandene Gebietscharak-
ter im Baugebiet ,Wolfsgrube Nord-West“ und in der Umgebung nicht gestért wird, sind
die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zulassig.

Zuléssig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen
fOr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdérende
Handwerksbetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.
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Iv.2 MaB der baulichen Nutzung
Aus Griinden des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden ist eine
moglichst hohe Ausnutzung der ausgewiesenen Flachen festgesetzt. Da Bauflachen
nicht unbegrenzt zur Verflgung stehen, sollten die Nutzungsmdglichkeiten bei der
Uberplanung von Gebieten nicht zu eng gefasst werden.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt als Hochstgrenze 0,35. Eine GRZ von 0,35 ent-
spricht der bestehenden baulichen Ausnutzung der umliegenden Grundstlcksflachen.
Die beiden vorhandenen Mehrfamilienwohnhauszeilen im Norden des Geltungsbe-
reichs mit finf Vollgeschossen haben insgesamt 48 Wohnungen. Die hohe Anzahl der
Wohneinheiten gewahrleistet eine angemessene Ausnutzung, auch wenn die nach
BauNVO vorgegebene Obergrenze nicht festgesetzt wird.

Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 Prozent tiberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse nach § 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO ist
im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt. Als HéchstmaB sind im ,WA1*
finf Vollgeschosse und im ,WA2*“ drei Vollgeschosse festgesetzt.

IvV.3 Bauweise
Die Bauweise ist im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt.
Far ,WA2“ gilt die offene Bauweise.
Far WA1*“ gilt die abweichende Bauweise. Fir die abweichende Bauweise gelten die
Regelungen der offenen Bauweise, d.h. die baulichen Anlagen im Bereich ,WA 1“ sind
nach § 22 Abs. 4 BauNVO mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser ohne eine
Langenbeschrankung nach § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO zuléssig. Sie werden gelich-
zeitig durch das festgesetzte Baufenster in der Lange begrenzt.

V.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen nach
§ 23 BauNVO festgesetzt. Sie gelten unter- und oberirdisch. . Ein Hervortreten von un-
tergeordneten Bauteilen in geringfligigem Ausman ist zulassig.
Die Baufenster orientieren sich im ,WA1* an der vorhandenen Bebauung und sichern
eine ausreichende Belichtung und Besonnung, sowie eine Erweiterung der Baukdrper
zu der jeweils von der StraBe abgewandten Fassade, z.B. fiir Balkone.
Im ,WA2“ schaffen zwei gleich groBe Baufenster eine sinnvolle Nachverdichtung. Die
dazwischenliegende Flache wird als zusétzlich Uberbaubare Flache fir Tiefgarage
ausgewiesen.

IV.5 Flachen fir Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO
und die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2
BauNVO sind innerhalb und auBerhalb der im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
nach § 23 BauNVO festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig. Die Fest-
setzung bezieht sich auf § 9 Abs. 1 Nr. 4 Alternative 1. Alternative 2 (Stellplatze und
Garagen) werden gesondert behandelt.

Die erforderliche Freihaltezone von 1 m im Bereich der Wendeanlage ist in die Stra-
Benverkehrsflache integriert, um die Uberbauung durch Nebenanlagen auszuschlie-
Ben. Das Wenden gréBerer Fahrzeuge ist dadurch ungehindert méglich. Die Verkehrs-
sicherheit kann gewahrleistet werden.
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IV.6 Flachen fiur Tiefgaragen und Stellplatze

Tiefgaragen sind nur innerhalb der im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen nach § 23
BauNVO festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache und innerhalb der im zeich-
nerischen Teil festgesetzten Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen mit der Zweck-
bestimmung Tiefgaragen (TGa) zulassig. Zusatzliche Garagen und Carports sind unzu-
lassig. Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der im zeichnerischen Teil durch Bau-
grenzen nach § 23 BauNVO festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Die erforderliche Freihaltezone von 1 m im Bereich der Wendeanlage ist in die Stra-
Benverkehrsflache integriert, um die Uberbauung durch bauliche Anlagen auszuschlie-
Ben. Das Wenden grdBerer Fahrzeuge ist dadurch ungehindert méglich. Die Verkehrs-
sicherheit kann gewahrleistet werden.

Iv.7 Zu- und Abfahrtsverbote im Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrsflachen
Die Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sind im zeichnerischen Teil durch das Planzei-
chen nach Nr. 6.4 der Anlage zur PlanzV 90 festgesetzt. Die gekennzeichneten Berei-
che zur Vogesenallee und zum Einmindungsbereich der Albert-Schweitzer-StraBe
sind im Hinblick auf die Bedirfnisse des Verkehrs und der Sicherheit von Ein- und Aus-
fahrten freizuhalten.

IvV.8 Versorgungsflachen
Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist der Standort fiir die bestehende 20kV-
Trafostation festgesetzt.

IvV.9 Flachen fir die Abwasserbeseitigung, einschl. der Riickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser
Versickerungsmulden sind auf den Grundstiicken zur Zuriickhaltung und zur Versicke-
rung des anfallenden Regenwassers vorzusehen, da die vorhandene Kanalisation in
den angrenzenden StraBen bereits ausgelastet ist. Daher ist die Versiegelung von Fla-
chen zu minimieren bzw. Flachen missen versickerungsfahig ausgebildet werden. Die
Versickerung unbelasteter Niederschlagswasser hat Uber eine 30 cm starke belebte
Bodenzone zu erfolgen. Hierzu sind Muldenflachen in einer Gr6Be von mindestens
13 m? je 100 m? angeschlossener undurchlédssiger Flache vorzusehen. Nahere Anga-
ben hierzu sind unter Punkt 11.11 enthalten. Bei Starkregen erfolgt der Nottberlauf in
den offentlichen Regenwasserkanal oder direkt in den westlich gelegenen, offenen, 6f-
fentlichen Hirschgraben.
Alternativ kann die Versickerung Uber belebte Bodenzonen gleichwertiger Systeme,
wie unterirdische Rigolen erfolgen, wenn darin ausschlieBlich Niederschlagswasser
versickert wird, das insgesamt mindestens 30 cm belebte Bodenzone passiert hat.
Zur belebten Bodenzone gehdren auch begrinte Dachflachen mit einem Aufbau von
30 cm belebter Oberbodenschicht.

In begriindeten Fallen kann ein Teil des Niederschlagswassers der nicht schadlich ver-
unreinigten Flachen gedrosselt eingeleitet werden. Dies ist der Fall, wenn die erforder-
lichen Flachen zur Versickerung auf dem Grundstick nicht vorhanden sind oder die
MaBnahme aus wirtschaftlichen Grinden nicht tragbar ist. Die Berechnung der Dros-
selmenge ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

Da der Abstand der Sohle von Versickerungsanlagen mindestens 1,00 m zum ge-
schatzten héchsten Grundwasserstand betragen muss, missen die Sohlen geplanter
Versickerungsanlangen mindestens auf einer Ho6he von 137,45 m Uber NN. angeordnet
werden.
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Die Ausflihrung ist mit den Technischen Diensten der Stadt Kehl (TDK) Uber das Ent-
wasserungsgesuch abzustimmen und bedarf deren Zustimmung.

Auf die Satzung Uber die 6ffentliche Abwasserbeseitigung (Abwassersatzung - AbwS)
der Stadt Kehl in der jeweils gultigen Fassung wird verwiesen.

IV.10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Die Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu belastende Flache hat die Funktion,
die Leitungen und den Zugang zu der technischen Anlage des Leitungstragers zu
Gunsten des Leitungstragers fur den Betrieb / Erhalt und die Erneuerung der Anlage
und der Leitungen zu sichern, hier: 20kV-Trafostation mit Leitungen des Stromversor-
gers.

Die mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen haben die Funktion die unter-
irdischen Leitungen zu Gunsten der Leitungstrager fir den Betrieb / Erhalt und die Er-
neuerung der Leitungen zu sichern, sowie die Flache fir die Trassenflhrung der Re-
genwasserentwasserung Richtung Westen zum bestehenden Graben zusatzlich far
den Bau der Trasse zu sichern. Im Bereich der Telekom ist ein Kabelverzweiger / Ver-
teilerschrank vorhanden, der nachrichtlich in der Planzeichnung bezeichnet ist.

Die innerhalb eines Privatgrundstiicks zu sichernden Flachen haben eine Ubergeordne-
te Funktion fur weitere Grundstiicke. Private Hausanschlussleitungen werden nicht ex-
plizit gesichert.

Auf allen mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager / Berechtigten zu be-
lastenden Flachen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB weder bauliche Anlagen, noch
tiefwurzelnde Baume und Straucher zuldssig. Es dirfen keine MaBnahmen durchge-
fihrt werden, die den Bestand oder Betrieb der Leitungen und technischen Anlagen
beeintrachtigen oder gefahrden.

V.11 Anpflanzung von Baumen
Die Standorte fiir das Anpflanzen von Bdumen sind im zeichnerischen Teil durch Plan-
einschrieb festgesetzt. Geringflgige Standortabweichungen sind zulassig.
Die Arten der anzupflanzenden mehrjéhrigen, verholzten Bdume sind aus der im An-
hang beigeflgten Pflanzliste zu entnehmen. Diese enthalt heimische und standortge-
rechte Arten fir 6ffentliche und private Grinflachen. Gebietsheimische Sorten, die
nicht auf der Liste aufgefiihrt sind, kénnen nach Ricksprache mit der Umweltabteilung
der Stadt Kehl ebenfalls verwendet werden. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen. Bei
Abgang ist die Bepflanzung / Teilbepflanzung durch eine gleichartige Sorte zu erset-
zen.
Die innerhalb der Uberbaubaren Flache wegfallenden Baume sind durch Neupflanzun-
gen entlang des Hirschgrabens zu kompensieren. Zusatzlich entstehen durch das An-
pflanzen von Bdumen eine Eingrinung und eine Aufwertung des Wohnumfeldes.

V.12 Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb gekennzeichneten Baume sind dauer-
haft zu schiitzen und zu erhalten. Ausnahmen hiervon dirfen nur aus landespflegeri-
schen Grunden erfolgen (z. B. Austausch kranker Baume). Abgangige Baume sind mit
geeigneten, gleichartigen, mehrjahrig, verholzten Pflanzen entsprechend der im An-
hang beigefligten Pflanzliste mit einem Stammumfang von 20 bis 25 cm in 1 m Hbhe
Uber dem Gelénde an derselben Stelle oder an geeigneter Stelle in raumlicher Nahe
nach zu pflanzen.
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\'} Begriindung der ortlichen Bauvorschriften
V.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen - Dicher

Die Dachneigung ist im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt. Zulassig
sind Dachneigungen (DN) von 0° bis maximal 20°. So lassen sich flachgeneigte Sattel-
dacher, als auch zeitgemaBe Bauformen mit Pult- und Flachdach realisieren.

Die Qualitat des Regenwasserabflusses wird im Wesentlichen durch Dacheindeckun-
gen und befestigte Flachen beeinflusst, wobei als maBgebliche Schadstoffe die
Schwermetalle gelten. Unbeschichtete Metalle wie Kupfer, Zink und Blei als Dachein-
deckung und Dachinstallation sind daher nicht zulassig.

V.2 Niederspannungsfreileitungen

Die Verlegung neuer Versorgungsleitungen bedarf der Zustimmung der Gemeinde als
Trager der StraBenbaulast. Die Gemeinde hat neben den wirtschaftlichen Interessen
der jeweiligen Versorgungstrager auch die Interessen des Wegebaulasttragers und vor
allem stadtebauliche Belange in die Abwagung einzustellen. Stadtebauliche Kriterien
(Gestaltungswillen, Vermeidung von oberirdischen Masten und Drahtgeflechten) spre-
chen dafir in jedem Fall eine unterirdische Verlegung der Leitungen zu fordern. Aus
diesem Grund wird die 6rtliche Bauvorschrift gem. § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO aufgenom-
men, so dass Niederspannungsfreileitungen im Plangebiet nicht zugelassen sind und
das Niederspannungsnetz als Kabelnetz auszufihren ist.

Vi VerkehrserschlieBung, Ver- und Entsorgung
Das Bebauungsplangebiet befindet sich stdlich der Vogesenallee.
Das Bebauungsplangebiet kann grundsatzlich an das 6rtliche Strom-, Trinkwasser- und
Abwassernetz angeschlossen werden.

Die geplante ZufahrtstraBe wird an die Vogesenallee angeschlossen. Die StichstraBe
hat eine Breite von 5,5 Meter und endet mit einer Wendeanlage. Die Wendeanlage ist
nach den Richtlinien flr die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) dimensioniert, wobei
die erforderliche Freihaltezone in die StraBenverkehrsflache integriert ist. Fahrzeuge
bis 10,00 Meter Lange kénnen ohne Zurlicksetzen wenden und 3-achsige Millfahrzeu-
ge kénnen mit Zuriicksetzen wenden. Die Kurvenbereiche haben durchgangig einen
Innenradius von acht Meter. Die erforderliche Freihaltezone rings um die gesamte
Wendeanlage von 1,00 m ist in die StraBenverkehrsflache integriert, um die Uberbau-
ung durch bauliche Anlagen, wie Nebenanlagen und Stellplatze ausschlieBen zu kén-
nen. Die Verkehrssicherheit kann dadurch gewéhrleistet werden. Die stdliche Freihal-
tezone wird dabei nach Norden geschoben, so dass die sldliche StraBenbegrenzungs-
linie ohne Ausbuchtung ausgefiihrt werden kann.

Die Stromversorgung ist durch das bestehende 1-kV-Netz der Netze Mittelbaden
GmbH gesichert. Die Versorgung der einzelnen Grundstlicke bzw. der neuen Gebaude
erfolgt durch noch zu verlegende Hausanschlisse.

Die StraBenbeleuchtung erfolgt durch noch herzustellende StraBenbeleuchtungsanla-
gen.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Erweiterung der bestehenden Haupttrink-
wasserleitung. Die geplante Haupttrinkwasserleitung ist innerhalb der 6ffentlichen
StraBenverkehrsflache zu flhren. Die geplanten Trinkwasserhausanschlisse werden
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bis ca. 0,5 Meter hinter die Grundstlicksgrenze verlegt und mit Abschlussdeckeln ver-
sehen.

Die Entwasserung erfolgt im modifizierten Trennsystem.

Die Schmutzwasserentsorgung kann durch den Anschluss an den bestehenden
Hauptschmutzwasserkanal in der Albert-Schweitzer-StraBe hergestellt werden. Der
geplante Hauptschmutzwasserkanal ist innerhalb der &éffentlichen StraBenverkehrsfla-
che zu fihren. Das Schmutzwasser jedes bebauten Grundstlickes wird auf dem
Grundstiick gefasst und Gber den geplanten Hauptschmutzwasserkanal in der neunen
StichstraBe in den bestehenden Hauptschmutzwasserkanal in der Vogesenallee / Al-
bert-Schweitzer-StraBe eingeleitet. Die Schmutzwasserableitung erfolgt in den Schacht
15S001 in der Albert-Schweitzer-StraBe. Die weitergehende Ableitung ist hydraulisch
ausreichend. Die Hausanschlussleitungen werden bis ca. 0,5 m hinter die Grund-
stlicksgrenze verlegt und mit Abschlussdeckeln versehen. Die Herstellung grenznaher
Hauskontrollschachte wird gefordert.

Die Regenwasserentsorgung erfolgt Uber zwei neu geplante Hauptregenwasserkanale,
die beide unabhéngig voneinander in den westlich gelegenen, 6éffentlichen, offenen
Hirschgraben eingeleitet werden. Die Menge, die in die Hauptregenwasserkanéle ein-
geleitet wird, ist zu minimieren. Die beiden geplanten Hauptregenwasserkanéle sind
innerhalb der o6ffentlichen StraBenverkehrsflache zu fuhren. Die Einleitungen in den
Hirschgraben werden Uber die privaten Flachen mit Geh- und Leitungsrechten gesi-
chert.

Die Hausanschlussleitungen werden bis ca. 0,5 m hinter die Grundsticksgrenze ver-
legt und mit Abschlussdeckeln versehen. Die Herstellung grenznaher Hauskontroll-
schéchte wird gefordert.

Die StraBen werden Uber Einldufe gefasst.

Vil Naturschutz

VII.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gem. § 21 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in der Bauleitplanung
Der Eingriffsregelung unterliegen Vorhaben, die mit der Veréanderung der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen verbunden sind und die erhebliche Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft verursachen kénnen. Diese Beeintrachtigungen sind soweit wie
moglich zu vermeiden oder zu vermindern. Nicht vermeid- oder verminderbare Beein-
trachtigungen sind auszugleichen.

§ 21 BNatSchG regelt das Verhaltnis zum Baurecht. GemaB § 21 Abs. 2 BNatSchG
sind in Gebieten mit Bebauungspléanen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung
nach § 33 BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB die Eingriffsregelung nach
den §§ 18 - 20 BNatSchG nicht anzuwenden (Eingriffe in Natur und Landschaft).

Der Bebauungsplan soll gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt
werden. Nach Abs. 2 Nr. 4 gelten in den Féllen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig,
d. h. ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist hier nicht erforderlich.
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VII.2 Artenschutzrechtliche Vorprifung gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchQG)

Nach BNatSchG § 44 (Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten) ist es u. a. verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitz-
ten Arten und der europaischen Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren. Eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulation einer Art verschlechtert. Zudem ist es nach BNatSchG § 44 verboten, bei Um-
setzung der Planung besonders und streng geschutzte Tiere zu téten.

Bei Einhaltung des Zeitraums zwischen 01. Oktober und Ende Februar fir die Baufeld-
freimachung werden durch die Planung keine Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG ausgeldst.



