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Erganzend zum bestehenden zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen
Festsetzungen und Hinweise:

A.

.11

1.1.1.1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BAUGB 1.V.M. 8§ 1-22 BAUNVO)

Rechtsgrundlagen:
BauGB Baugesetzbuch in der zum Satzungsbeschluss gtiltigen Fassung
BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist

PlanzV 90 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung

des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990) in der zum Satzungs-
beschluss gultigen Fassung

GemO 8 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der zum Sat-

zungsbeschluss glltigen Fassung

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§88 1-15 BauNVO)

Gewerbegebiete (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 1 und § 8 BauNVO)

Zulassig sind

1.
2.

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

1.1.1.2. Ausnahmsweise zulassig sind

1.1.1.3.

1.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

. Verkaufsflachen, wenn sie auf dem Grundstiick mit einem Produktions- oder

Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschlief3lich dort hergestellte oder weiter
zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu verauf3ern, wenn die Ver-
kaufsflache der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordnet ist (zum Begriff
,<deutlich untergeordnete Verkaufsflache“ siehe Punkt C.V).

Nicht zulassig sind

OOl WNPEF

. Einzelhandelsbetriebe jeder Art,

. Bordelle und bordellartige Betriebe,

. Tankstellen,

. Anlagen fur sportliche Zwecke,

. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und

. Vergniigungsstatten der Kategorien A! und B® gemaR Vergniigungsstéatten-

Konzept der Stadt Kehl.

! Zur Kategorie A zahlen Vergniigungsstatten mit kulturellem, kiinstlerischem oder sportlichem Angebot wie Theater, Varieté, Kabarett,
Lichtspieltheater, Akrobatik o. &.- falls nicht zugleich Merkmale der folgenden Kategorie B gegeben sind.

2 zur Kategorie B zéhlen Diskotheken, Tanzlokale, Wettbiiros, Spiel- und Automatenhallen und &hnliche Unternehmen im Sinn von § 29 ff der
Gewerbeordnung (GewO); sonstige Vergnigungsstatten und Einrichtungen wie Animierlokale, Nachtbars und vergleichbare Lokale mit Strip-
tease- oder Filmvorfiihrungen, Raume fur Veranstaltungen im Sinn des § 33a GewO (Schaustellung von Personen), Sexkinos und Kinos, die
nicht in Kategorie A nach dem Vergnigungsstattenkonzept der Stadt Kehl einzustufen sind, Geschéfte mit Einrichtungen zur Vorfiihrung von
Filmen (z. B. Videokabinen), Swinger-Clubs, Bordelle und bordellartige Betriebe.
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VI.

MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. 88 16-21 BauNVO)

1. Ausnutzungsziffern
a) Grundflachenzahl (gem. § 17 BauNVO)
b) Baumassenzahl (gem. 8 17 BauNVO)
siehe Nutzungsschablone

2. Maximal zulassige Gebaudehohe (gem. 8§ 18 BauNVO)
Die maximale Hohe baulicher Anlagen nach § 18 Abs. 1 BauNVO ist im zeichneri-
schen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt.

3. Die maximal zuldssige Gebaudehdhe darf mit betriebsbedingten Aufbauten (z.B.
Kamine), Lichtkuppeln und Fotovoltaik-Anlagen, sowie Aufzugsuberfahrten und
notwendige Treppenhduser um bis zu 3 m Uberschritten werden.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und BauNVO)

Festgesetzt wird "besondere Bauweise" im Sinne "Offener Bauweise", jedoch durfen
Einzelgebéaude bzw. Gebaudekomplexe eine Lange von 50 m tberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen gem. § 23 Abs. 1 BauNVO sind im zeichneri-
schen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die offentlichen Verkehrsflachen sind in der zeichnerischen Darstellung festgesetzt.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB), sowie Flachen fur den Erhalt von Ba&umen und Strduchern (8 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil fur diese Zweckbestimmung festgesetzten Flachen ist
eine Bepflanzung nach folgenden Regelungen vorzunehmen.

1. Menge der Bepflanzung

a) In den Pflanzstreifen auf der Nord- und Sudseite des Geltungsbereichs mul die
Bepflanzung jeweils als freiwachsende Hecken ausgebildet werden. Dabei ist
alle 10 - 20 m ein Baum zu pflanzen. Baume und Grol3straucher sind mittig an-
zuordnen, niedrig wachsende Arten an den Réndern. Die Hecken sind in min-
destens 3 Reihen zu pflanzen. Im Bereich von Hochstammern sind Bodende-
cker und niedrige Straucher vorzusehen.

b) Der Grinstreifen im Osten des Geltungsbereichs ist der nattrlichen Sukzession
vorbehalten (keine Pflanzmal3nahmen).

2. Es sind nur Arten It. Pflanzliste zulassig

2.1Die zu verwendenden Baume und Straucher sind der nachfolgenden Pflanzliste zu
entnehmen:

e Schwarzdorn Prunus Spinosa
e Schwarzer Holunder Sambucus nigra
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e Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna

e Heckenrose Rosa canina

e Roter Hartriegel Cornus sanguinea
e Hasel Corylus avellana

e Gemeiner Schneeball  Viburnum opulus
e Hainbuche Carpinus betulus
e Feldahorn Acer Campestre

e Vogelkirsche Prunus avium

2.2 Qualitatsstufen
Folgende Mindestqualitatsstufen sind gefordert:

e Straucher oder Heister (2 mal verpflanzt, aus weitem Stand, Hohe 60 bis 100
cm)
e Baume (Hochstamm, 2 mal verpflanzt, Stammumfang 10 bis 12 cm)

3. In den angelegten Pflanzstreifen (Flachen fur den Erhalt von Baumen und Strau-
chern) sind bestehende Badume und Straucher dauerhaft zu schitzen und zu er-
halten. Ausnahmen hiervon dirfen nur aus landespflegerischen Grinden erfolgen
(z. B. Austausch kranker Baume). Abgangige Baume und Straucher sind mit ge-
eigneten, gleichartigen, mehrjahrig, verholzten Pflanzen entsprechend der Pflanz-
liste mit einem Stammumfang von 20 bis 25 cm an derselben Stelle oder an ge-
eigneter Stelle in rAumlicher Nahe nach zu pflanzen.

VIl.  Nebenanlagen (8 14 Abs. 2 BauNVO)

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen sind ohne gesonderte Fla-
chendarstellung und auRerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

VIIl.  Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1. Die Speicherung und Entnahme von Niederschlagswasser zu Nutzzwecken ist
auf den Grundstiicken zulassig (i.V.m. § 74 LBO).

2. Verwaltungsgebaude mit Flachdachern sind mit einer Dachbegriinung zu verse-
hen. Als ausreichende Dachbegriinung wird ein Trockenrasenaufbau mit einer
mind. 8 cm starken Substratschicht vorgeschrieben.

3. Malinahmen, die zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft zu realisieren sind:

e Vor Eingriffen in die Teilflache mit der Flurstiick-Nr. 1683 des Plangebiets sind
weitere Untersuchungen gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG auf Vorkommen von be-
sonders und streng geschutzten Arten hinsichtlich Amphibien und Reptilien
durchzufihren. Auf Grundlage der Ergebnisse und gemaf der im Anhang bei-
gefugten artenschutzrechtlichen Beurteilung sind die Vergramungsmalinah-
men der Amphibien und Reptilien sowie die vorgezogenen CEF-MalRnahmen
unter Punkt VIII. 4. im Hinblick auf den rdumlichen Umfang sowie den zeitli-
chen Ablauf zu konkretisieren. Die Ergebnisse der erneuten Untersuchung
sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die Vergramungs-
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mafl3nahme hat in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde und der
Okologischen Baubegleitung zu erfolgen. Die Durchfiihrung und die Dokumen-
tation der Mal3hahmen sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Aufhangung von 3 Nistkasten fur Hohlenbriter und 3 Nistkasten fur Nischen-
briter fur jedes Gebaude, das im Plangebiet neu errichtet wird, als Kompensa-
tionsmaflinahme. Die Nistkasten sind an den entstehenden Gebaudefassaden
als auRere Fassadenverkleidung anzubringen und zu unterhalten. Die Nistkas-
ten sind nach Norden auszurichten, deren Lage ist im Baugesuch darzustel-
len. Alternativ kdnnen die Nistkasten in die Fassade integriert werden. Die Be-
reitstellung bzw. die Aufhangung der Nistk&sten hat spatestens in der auf den
Nutzungsbeginn der baulichen Anlage folgenden Monaten Januar oder Febru-
ar zu erfolgen.

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten sind insektenfreundliche Leuchtmittel,
z.B. LED-Leuchtmittel oder Natriumdampfhochdrucklampe zu verwenden.

4. Vorgezogene CEF-Malinahmen

4.1 Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind private Flachen festgesetzt, auf
denen vor Eingriffen in die Teilflache mit der Flurstiick-Nr. 1683 des Plangebiets
folgende MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft zur Aufwertung der Lebensraume fiir Brutvogel, Amphibien
und Reptilien (CEF-Malinahmen) zu realisieren sind:

Pflanzung von Strauchern nach dem Prinzip der Benjeshecken mit einer Dich-
te von 50 Stick auf 100 m2. Die Arten der anzupflanzenden mehrjéahrigen,
verholzten Straucher sind der Pflanzliste zu entnehmen. Diese enthalt heimi-
sche und standortgerechte Arten. Die Pflanzqualitaten der Gehdlze muissen
den Gutebestimmungen fur Baumschulenpflanzen nach den FLL- Richtlinien
entsprechen. Bei Abgang ist die Bepflanzung / Teilbepflanzung durch eine
gleichartige Sorte zu ersetzen. Die genaue Lage der Pflanzungen ist mit der
Okologischen Baubegleitung abzustimmen. Alternativ kdnnen Straucher aus
dem Plangebiet in Absprache mit der 6kologischen Baubegleitung umge-
pflanzt werden.

Alternativ kdnnen in Teilabschnitten die Heckenstrukturen auch als sogenann-
te Benjes- oder Totholzhecken aus dem anfallenden Gehdlzmaterial der ein-
heimischen Gehdlze im Zuge der Baufeldfreimachung auf dem Grundstiick mit
einer H6he von bis zu 2 m ausgefuhrt werden.

Herstellung von 2 Steinriegeln mit einer Ausdehnung von jeweils ca. 5 x 2 x 2
m und einem Abstand von 5 bis 30 m zueinander.

Anlegung von 2 Sandlinsen mit einer Flachengro3e von jeweils ca. 1 bis 2 m?
im Umfeld der Steinriegel.

Die Flachen sind wahrend Eingriffen im Plangebiet als Tabuflachen auszuwei-
sen. Die Flachen sind gegen das Baufeld hin mit einem reptiliendichten Zaun
abzuschotten.

4.2 Die Herstellung der vorgezogenen Ausgleichsflachen als CEF-Mal3nahmen und
die Gewahrleistung ihrer dkologischen Funktionalitat haben vor Eingriffen in das
Grundstiick in Absprache mit der 6kologischen Baubegleitung zu erfolgen und
sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
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4.3 Bei der Anlage der Strukturen auf den CEF-Flachen ist darauf zu achten, dass

die bestehende Vegetation mdglichst wenig befahren oder sonst in Mitleiden-
schaft gezogen wird.

4.4 Die Flachen, inkl. Gehoélze sind entsprechend den Lebensraumansprichen der

Brutvogel, Amphibien und Reptilien zu pflegen.

Flachen fir die Abwasserbeseitigung und fur die Rickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

1.

Im zeichnerischen Teil ist der Standort fir das Hebewerk zur Abwasserentsor-
gung festgesetzt.

Im zeichnerischen Teil ist die Flache fir das Regenklarbecken zur Niederschlags-
wasserentsorgung festgesetzt.

Das Niederschlagswasser von stark befahrenen Be- und Entladeflachen ist ge-
sondert abzuleiten und in das best. Regenklarbecken einzuleiten. Das Oberfla-
chenwasser der weiteren Verkehrsflachen, einschliel3lich der Stellplatze ist in den
angrenzenden Grinflachen breitflachig zu versickern.

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken
zu behandeln und Uber die belebte Bodenzone in Versickerungsmulden zu versi-
ckern. Der Uberlauf ist in das best. Regenklarbecken einzuleiten. Die Mulden sind
fur ein 5-jahriges Niederschlagsereignis auszulegen.

Das Versickerungskonzept ist darzustellen und mit dem Entwasserungsgesuch
einzureichen.

Auf die Satzung Uber die offentliche Abwasserbeseitigung (Abwassersatzung -
AbwS) der Stadt Kehl in der jeweils gultigen Fassung wird verwiesen.

Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

1.

3.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind mit Geh- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zum Erhalt, zur Unterhaltung und zur Erneuerung der Leitun-
gen zugunsten der bezeichneten Leitungstrager festgesetzt.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist eine mit Geh- und Fahrrecht zu
belastende Flache mit Stellflache zum Erhalt, zur Unterhaltung und zur Erneue-
rung des Regenklarbeckens zugunsten der Stadt Kehl festgesetzt.

Auf den zu belastenden Flachen sind bauliche Anlagen unzuldssig. Es dirfen kei-
ne MafRnahmen durchgefuhrt werden, die den Betrieb und die Unterhaltung des
Regenklarbeckens und der Leitungen beeintréachtigen oder gefahrden.
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B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Rechtsgrundlagen:
LBO § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der zum Sat-

zungsbeschluss jeweils gultigen Fassung

GemO 84 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der zum

Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

1.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und als auf der Fassade ange-
brachte Anlagen zulassig.

. Alle Werbeanlagen an den Fassaden eines Gewerbebetriebs dirfen eine Flache

(alle Fassadenflachen addiert) von insgesamt 30 m2 nicht Uberschreiten, maximal
drei Werbeanlagen pro Gebaude.

3. Werbeanlagen auf der Stidostfassade sind unzulassig.

4. Freistehende Werbeanlagen sind nur ausnahmsweise in Form von Fahnenmasten

innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuléassig. Pro Gewerbebetrieb dirfen maxi-
mal vier Fahnenmaste aufgestellt werden. Sie dirfen die maximale Gesamthdhe
von 8,0 m nicht Uberschreiten. Die maximale Gesamthohe der Fahnenmasten ist
bezogen auf 135,30 m 0. NN. als unterer Bezugspunkt bis zum héchsten Punkt
des Fahnenmastes. Die maximale Ansichtsflache je Werbefahne betragt 1,5 x 3,5
m.

Werbung mit Leuchtfarben, mit wechselndem Licht, sowie bewegliche Schrift- und
Bildwerbung sind unzuléssig.

Es sind nur Beleuchtungen zulassig, die in den flur die Beleuchtungszwecke beno-
tigten Richtungen abstrahlen. Beleuchtungen von Werbeanlagen und Hintergrund-
beleuchtungen sind nur in zeitlich konstantem und weiRem oder anndhernd wei-
Rem Licht in LED-Technik zulassig.

Die maximal zuldssige Leuchtdichte der Werbeanlagenbeleuchtung betragt 400
cd/m2.

Es dirfen nur staubfreie Leuchten zum Einsatz kommen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen - Dacher (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
1.

Dacheindeckungen, Dachinstallationen und Fallrohre aus unbeschichteten Metal-
len wie Kupfer, Zink und Blei und deren Legierungen sind unzulassig.
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C. HINWEISE

l. Aufschittungen

VI.

Alle Grundstiicke kdnnen auf den Seiten, an denen sie an oOffentliche Verkehrsflachen
angrenzen, bis zum Ausbauniveau der Verkehrsflachen aufgeschuttet werden, Die
zukinftige StraBenhohe ist beim stadtischen Tiefbauamt zu erfragen (8§ 74 Abs. 3 Nr.
1 LBO).

Grundwasser

Das mittlere Jahresmaximum des Grundwasserstandes 1974-91 liegt bei 133,50 m .
NN. - 133,75 m 0. NN., das absolute Jahresmaximum (1983) bei 134,25 m 4. NN. Das
vorhandene Gelande ist deswegen auf min. 134,35 m 4. NN aufzufillen.

Gebaudeteile, die unter 134,25 m . NN. liegen, sind auftriebssicher und wasserdicht
auszubilden. Kanalanschluf3hohen und evtl, dadurch bedingte hdhere Auffillungen
sind beim stadtischen Tiefbauamt zu erfragen.

Entwasserungsgraben

Der Entwasserungsgraben, der sich innerhalb der am Siudostrand des Planes darge-
stellten privaten Grinflache befindet, ist in seiner Funktion zu erhalten und zu sichern.

Entwasserung Privatflache entlang best. Weg

Die entlang des vorhandenen Feldwirtschafts- und Radweges gelegenen privaten
Flachen sind auch innerhalb der privaten Flachen zu entwéssern.

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1-15 BauNVO)

Die Stadt geht davon aus, dass untergeordnete Verkaufsflachen fur zentrenrelevante
Randsortimente in Einzelhandels- und sonstigen Gewerbe- und Handelsbetrieben fir
alle angebotenen Randsortimente zusammen nicht mehr als 10 % der Verkaufsflache
des jeweiligen Betriebs und pro Randsortiment nicht mehr als 200 m?2 Verkaufsflache
umfassen.

Die Stadt geht in der Regel davon aus, dass eine deutlich untergeordnete Verkaufs-
flache in produzierenden Betrieben nicht mehr als 5 % der Geschossflache und ma-
ximal 100 m? Verkaufsflache ausmachen kann.

Als Randsortiment in diesem Sinn gelten die in der Kehler Sortimentsliste (siehe
Punkt II) jeweils in einer Zeile aufgeflhrten zentrenrelevanten Sortimente (z.B. BU-
cher) oder Sortimentsgruppen (z.B. Glas, Porzellan, Keramik).

Hochwasser

Das Plangebiet wird nach der derzeitigen Kenntnis auf Grundlage der vorliegenden
Hochwassergefahrenkarten bei extremen Hochwasserereignissen (HQextrem) Uber-
flutet. Die Gefahrdung ergibt sich bei Hochwasserereignissen > HQ100 durch Versa-
gen oder Uberstromen der vorhandenen Schutzeinrichtungen bzw. durch Verklau-
sungsszenarien bei einem Hochwasserereignis HQ100 an den Bricken.

Fir nahere Informationen zum Thema “Hochwassergefahrenkarten® wenden Sie sich
bitte an das Regierungsprasidium Freiburg, Referat 53.1, als fur die Erstellung der
Hochwassergefahrenkarten zustandige Behorde.
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VII.  Hinweise aus dem Merkblatt ,,Bebauungsplan“ vom Landratsamt Ortenaukreis,

VIII.

Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

In hochwassergefahrdeten Gebieten gelten die Bestimmungen der Anlagenverord-
nung wassergefahrdender Stoffe (VAwWS) in der jeweils giltigen Fassung. Diese
VAWS regelt u.a. die materiell rechtlichen Anforderungen an Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdeten Stoffen wie zum Beispiel auch private Heizdlverbraucheranla-
gen. Neuanlagen zum Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen der Gefahrdungsstufe
D nach § 6 Abs. 3 der VAWS mussen gegen das Austreten von wassergefahrdeten
Stoffen infolge Hochwassers, insbesondere gegen Auftrieb, Uberflutung oder Be-
schadigung gesichert werden.

Das Plangebiet wird nach der derzeitigen Kenntnis auf Grundlage der vorliegenden
Hochwassergefahrenkarten bei extremen Hochwasserereignissen (HQextrem) tUber-
flutet (siehe hierzu Punkt C.5.).

Gemal § 5 Abs. 2 WHG ist als private Hochwasservorsorge durch eine hochwasser-
angepasste Bauausfuhrung und spatere Nutzung in Eigenverantwortung des Bau-
herrn bzw. seines Planers die Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschéa-
den sicherzustellen.

Im Internet sind dazu auf dem umfassenden Informationsportal
hochwasserbw.de/

Kompaktinformationen zur Hochwasservorsorge, hochwasserangepasstem Bauen
und weiteren Hochwasserthemen, sowie der Leitfaden ,Hochwasser-Risiko-bewusst
planen und bauen® erhaltlich. Die ,Hochwasserschutzfibel® informiert Uber Objekt-
schutz und bauliche Vorsorge und ist zu finden auf:

http://www.bmvi.de/SharedDocs/DE/Anlage/BauenWohnen/hochwasserschutzfibel
_2.pdf?_ blob=publicationFile

Baugrunduntersuchungen

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge von Bauarbeiten (z.B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungho-
rizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Inge-
nieurbtiro empfohlen.

Militarische Altlasten / Kampfmittel

FiUr das Plangebiet wurde eine multitemporale Luftbildauswertung durch den Kampf-
mittelbeseitigungsdienst (KMBD), Regierungsprasidium Stuttgart, zwecks militarischer
Altlastenerkundung durchgefiihrt. Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fur
das Vorhandensein von Bombenblindgadngern innerhalb des Untersuchungsgebietes
ergeben. Nach diesem Kenntnisstand sind insoweit keine weiteren Malinahmen er-
forderlich. Die Auswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes kann allerdings nicht
als Garantie der Kampfmittelfreiheit gewertet werden.


http://www.bmvi.de/SharedDocs/DE/Anlage/BauenWohnen/hochwasserschutzfibel
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X. Denkmalschutz / Archéaologische Kulturdenkmale

XI.

Nach 8 9 Abs. 6 BauGB sollen Denkmaler nach Landesrecht in den Bebauungsplan
nachrichtlich ibernommen werden, soweit sie zu seinem Verstandnis oder fur die
stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmafig sind.

Im r&dumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans "Plauelbach / B36" in Kehl-
Bodersweier sind nach derzeitigen Erkenntnissen keine archéologischen Fundstellen
oder unter Denkmalschutz stehende Gebaude bekannt.

Sollten bei der Durchfihrung der MaflRnahme archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist gemal § 20 DSchG das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat
84 - Archaologische Denkmalpflege, Dienstsitz Freiburg, Sternwaldstrale 14, 79102
Freiburg im Breisgau (per Post, per Fax 0761 / 208-3544 oder per E-Mail an abtei-
lung8@rps.bwl.de) umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das
Regierungsprasidium Stuttgart mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen.

Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Artenschutz, Rodungs- und Gehdlzarbeiten

Eine artenschutzrechtliche Beurteilung fur das Plangebiet wurde durchgefuhrt und be-
findet sich in der Anlage zur Begrindung.

Auf dieser Grundlage wurden Vermeidungs- und Minimierungs- und Kompensations-
mal3nahmen festgelegt, welche der artenschutzrechtlichen Beurteilung zu entnehmen
sind.

Nach 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten Baume, Hecken, lebende Z&une,
Geblische und andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzu-
schneiden oder auf den Stock zu setzen; zuléassig sind schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen. Nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschitzten Arten zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu beschadigen oder zu zerstoren.

Nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 ist es verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Ar-
ten und der europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen.

Da im Plangebiet auch gebaudebritende Arten von Brutvégeln zu erwarten sind, dir-
fen bestehende Gebaude in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September nicht abge-
rissen werden.
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Xll.  Leitungsauskunft

Vor der Durchfihrung von Baumafinahmen besteht fir den Bauausfiihrenden eine
Erkundungs- und Sicherungspflicht. Es ist grundséatzlich davon auszugehen, dass
Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden sind. Vor Baubeginn ist mindestens bei
den hier genannten Leitungstragern eine Leitungsauskunft einzuholen. Wer Besché-
digungen an Leitungen verursacht, ist dem Eigentimer zum Ersatz des Schadens
verpflichtet.

bnNETZE GmbH Deutsche Telekom Technik Netze Mittelbaden

TullastralBe 61 GmbH GmbH

79108 Freiburg i. Br.  Okenstral3e 25-27 Lotzbeckstral3e 45
77652 Offenburg 77933 Lahr

Unitymedia BW SWARCO V.S.M. GmbH Technische Dienste

GmbH Geschaftsbereich Beleuchtung  Kehl (TDK)

Postfach 10 20 28 Sickingenstr. 26-28 HerderstralRe 2

34020 Kassel 10553 Berlin 77694 Kehl

Stadt Kehl,

Der Oberburgermeister
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Bebauungsvorschriften

ANHANG: SORTIMENTSLISTE DER STADT KEHL

Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente

e Bastel- und Geschenkartikel e Bad-, Sanitdreinrichtungen und -zubehdr
e Bekleidung aller Art e Bauelemente, Baustoffe

e Briefmarken e Beleuchtungskdrper, Lampen

e Biicher e Beschldge, Eisenwaren

e Biiromaschinen (ohne Computer) e Bodenbeldge, Teppiche, Tapeten
e Computer, Kommunikationselektronik e Erde/ Torf

e Elektrokleingerdte e Farben, Lacke

o FElektrogrofigerdte e Fahrrdder und Zubehdr

e Foto, Video e Fliesen

e Gardinen und Zubehor e Gartenhduser, -gerdte

e (@las, Porzellan, Keramik e Herde/ Ofen

e Haushaltswaren/ Bestecke e Holz

e Haus-/ Heimtextilien, Stoffe ¢ Installationsmaterial

e Kosmetika und Parfiimerieartikel e Kinderwagen und -sitze

e Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen e Kiichen (inkl. Einbaugerdte)

e Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle e Matratzen

e leder- und Kiirschnerwaren e Mohbel (inkl. Biiromdbel)

e Musikalien e motorisierte Fahrzeuge

e Ndhmaschinen e Pflanzen und -gefdfie

e Optik und Akustik ¢ Rollldden und Markisen

e Sanitdtswaren o Werkzeuge

e Schuhe und Zubehdr e Zooartikel - lebende Tiere und Tiermdbel
¢ Spielwaren e Zubehdr fiir motorisierte Fahrzeuge aller Art
e Sportartikel einschl. Sportgerdte

e Tontrager

e Uhren/ Schmuck, Gold- und Silberwaren

e Unterhaltungselektronik und Zubehér

o Waffen, Jagdbedart

Nahversorgungsrelevante Sortimente

e Arzneimittel

e (Schnitt-)Blumen

e Drogeriewaren

e Nahrungs-/ Genussmittel®

e Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf

e Reformwaren

e Zeitungen/ Zeitschriften

e Zooartikel - Tiernahrung und -zubehdr

Quelle: Gutachten als Grundlage fir die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt
Kehl, Dezember 2012

A Ein Getrankemarkt ist an nicht integrierten Standorten ausnahmsweise zuldssig, wenn dort Getréanke weit Uberwiegend als Kistenware /
Gebinde angeboten werden und zentrenrelevante Randsortimente (inkl. Getrénke nicht in Kisten / Gebinde) auf maximal 10 % der Gesamt-
verkaufsflache beschrénkt sind.
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