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Bebavungsplan "Klausmatt®™ in Kehl

In Ergénzung zu den im Plan dargestellten Festsetzungen wird folgendes
festgelegt:

f I. Wgam_u. mit den Vor-

1.

Art der baulichen Nutzung
Gebiet A

WA allgemeines Wohngebiet nach § 4 BaulVD

Zul#ssiq sind:

- kWiohngebdude nech § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauhVD

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L3den
hach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

Ausnahmen sind unzuldssig

‘Gebiet B + C

WA allgemeines Wohngebiet nach § 4 BaulVOD
Zuldssig sind:
- Wohngeb&8ude nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BaulVD

Ausnahmen sind unzuldssig
Gebiet D

WA allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVD

Zuléssig sind:

- Wohngebdude nach § 4 Abss, 2 Nr. 1 BauNVD

- Anlagen fir gesundheitliche 2wecke nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVvD

Ausnahmsweise zuldssig:
- sonstige nichtstorende Gewerbebetriebe nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BaulVD
- Anlagen fir Verwaltungem nach § 4 Abs. 3 Nr, 3 BaulVD

Weitere Ausnahmen sind unzul#ssig.
Gebiet E + F

MI Mischgebiet nach § 6 BauNVvO

Zullssig sind:

= Wohngeb8ude nach § € Abs. 2 Nr. 1 BaullVO

- Geschéfts- und Birogebduwde nach § 6 Abs. 2 Nr. 2 BauhVD

- sonstige Gewerbebetriebe nach § 6 Abs. 2 Nr. 4 BaulNVD

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fOr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche Zwecke mach § 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO0

MaB der baulichen Nutzung und Bauweise
Gebiet A:

0,4 Grundfléchenzahl GRZ nach § 17 Abs. 1 i.V.m., § 19 BauhVD
0,8 BeschoBfléchenzahl GFZ nech § 17 Abs. 1 i.V.m. § 20 BauNVO
o Offene Bauweise nach § 22 BauhVD

(II) Anzahl der Vollgeschosse zwingend nach § 20 BauNVD

BGebiet B:

0,4 Grundfléchenzahl GRZ nach § 17 Abs. 1 i.V.m. § 19 BaulV0
0,8 Geschofiflichenzahl GFZ nach § 17 Abs. 1 i.V.m. § 20 BauNVD
DH DOffene Bauweise nur Doppelhduser zuldssig nach § 22 BaulW0
(II) Anzahl der Vollgeschosse zwingend nach § 20 BauhVO

Gebiet C:

0,3 Greundfléchenzahl GRZ nach § 17 Abs. 1 i.V.m, § 19 BaulVv0
0,5 GeschoBflBchenzehl GFZ nach § 17 Abs. 1 i.V.m. § 20 DaulVO
E Offene Bauweise nur Einzelh#usar zuldssig nach § 22 BaulVO
I Anzahl der Vollgeschosse nach § 20 BaulVD

Gebiet D:

0,4 Grundflachenzahl GRZ nach § 17 Abs. 1 i.V.m. § 19 BasuNVO
0,8 Bchenzahl GFZ nach § 17 Abs. 1 i.V.m. § 20 BaullVO
0 Dffene Bauweise nach § 22 BaulV0

II Anzahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze nach § 20 Baulv(

Gebiset E:

0,6 Grundflichenzahl GRZ nach § 17 Abs. 1 i.V.m. § 19 BauNVv0

1,2 GeschoBifldchenzahl GFZ nach § 17 Abs. 1 i.V.m. § 20 BauNVvO

a abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BaulNV0, GebBude (ber 50
Lénge zuldssig.

Geb&udehBhe nach § 18 BauNVO max. 11,0 m bezogen auf 0K Strafenmittie
bis Schnittpunkt AuBermand mit Dachhaut, bei Flachddchern bis
zum oberen Wandabschlufi.

Gebiet F:

0,6 Grundfldchenzahl GRZ nach § 17 Abs. 1 1.V.m. § 19 BauhVO

1,0 GeschoBfldchenzahl GFZ nach § 17 Abs. 1 i.V.m. § 20 BauNVD

a abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BaulNV0, Gebdude Ober
50 m L8nge zuldssig.

Gebdudehdhe nach § 18 BaulNVO max. 11,0 m bezogen auf 0K StraBenmitte
bis Schnittpunkt AuBerwand mit Dachhaut, bei Flachdachern bis
zum oberen WeandabschluB.

Oberbaubare Grundstiicksfliche nach § 23 BaulV0

Die Oberbaubare Grungstiicksfléche ist durch Baugrenzen festgesetzt.
Ein Vortreten von untergeordneten Geb&udeteilen in geringfigigem Aus-
mafl wird zugelassen.

GebSudestellung und Hauptfirstrichtung nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Sofern kein anderer Planeinschrieb fir die Festsetzung der Hauptfirst-
richtung besteht, sind die Geb8ude wahlweise parallel oder senkrecht
zur zugehdrigen Erschliefungsstrafe anzuordnen. Untergeordnete
Gebludeteile kBnnen rechtwinklig zum Hauptgeb8ude angeordnet werden.
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5.

Stellpldtze und Garagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplatze und Garagen sind grundsatzlich nur innerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksfliche zuldssig. Ausnahmsweise ki&innen Stellplétze
zwischen dffentlicher Verkehrsflache und vorderer Baugrenze zugelassen
werden, wenn nach jeweils 3 Stellplétzen ein Baum gepflanzt wird.

Maximal dirfen 2/3 der Grundstiicksbreite in diesem Bereich befestigt
werden.

Flachen fir Aufschittungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

Die Grundsticke sind strabBenseitig bis auf StraBenniveau
aufzuschitten, Die Aufschiittung ist so anzulegen, daB eine Sockelhdhe
von nicht mehr als 1,0 m sichtbar bleibt.

. Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strduchern

nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Grinfldchen zwischen be-
stehender und geplanter Wohnbebauung sind die veorhandenen Baume und
Straucher zu erhalten und durch zusétzliche Anpflanzung zu ergdnzen.

Die festgesetzte Pflanzfléche zwichen Allgemeinem Wohngebiet und
Mischgebiet ist mit Bdumen und Strduchern flBchendeckend zu
bepflanzen. Der Anteil der Nadelhdlzer darf max. 1/3 betragen.

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 73 LBO

1.

4.

Dachform und Dachneigung

Gebiete A, B, C, D:

Nur geneigte DEchforEen zulassig.
Dachneigung 35 - 45  bei Wohnhdusern.

Fur untergeordnete und verbindende Bauteile sowie fir Garagen ist
ein Flachdach zuléssig.

Gebiet E + F:

Alle Dachformen zuléssig.
Dachneigung max. 35

Traufhdhe

Traufhdhe gemessen von DK Strafenmitte bis Schnittpunktr AuBenwand mit
Dachhaut..
Gebiet A, B, D: max. 7,5 m

Geniet C: max., 5,0 m

. Antennen

AuBenantennen sind unzul#ssig, sofern die AnschluBmbglichkeit an eine
Gemeinschaftsantenne besteht,

Leitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzuléssig.

ZEICHENERKLARUNG

lIBicin!
WA
MI

E,F, Gebietsuntergliederung
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BaulV0, in Gebiet A,8,C,D
Mischgebiet nach § G BaulMvD, in Gebiet E,F

Baugrenze nach § 23 (3) BauNVD

Verkehrsflache nach § 9 (1) Nr.11 BauGB
Mischflache fir Fahrrad- und FuBlverkehr nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB

AnschluBbeschré@nkung an die &ffentliche Verkehrsfléche (Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt) nach § 9 (1) Nr.11 BauGB

Abgrenzung von Gebieten unterschiedlicher Nutzung
Abgrenzung von Gebieten unterschiedlicher Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs nach § 9 (7) BauGB
Grinfléche nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Spielfléache nach $ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Flache fir das Anpflanzen von B8umen nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
Anzehl und endgiltige Standorte werden mit Ricksicht auf die tat-

Siirgerbeteiligung

Auslegungsbeschlull durch den Gemeinderat
8ffentlich ausgelegen

Satzungsbeschlufl durch den Gemeinderat
Anzeigeverfashren, Mitteilung des Regierungspriisidiums

in Kraft getreten durch Bekanntmachung in der Kehler Zeitung

Filr die

Der Oberbirgermeister

{Eiéiiéff}

sidchliche Grundstickserschliefiung festgelegt.

g Flache fir das Anpflanzen von BSumen und Strauchern
=5 nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB als Abschirmung zwischen WA und MI

Trafostation nach § 9 (1) Mr.12 BauGB
geplante StraBenhdhen
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bis 20,12 ,1991
am 19 02,1992
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vom 23 .09.1992
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