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Bebauungsplan MORGENACKER
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Zeichenerklarung

Mischflache fiir Fahrrad- und FuBwegverkehr nach
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Baugrenze nach § 23 (3) BauNVvO

Gemeinbedarfsfliche

Spielfidebe nach §9(1) Nr 15 BauGB

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches nach
' § 9 (7) BauGB

& 9 (1) Nr. 25a BauGB. Anzahl und endgiltige
Standorte werden mit Ricksicht auf die tatséch-
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Flache fir das Anpflanzen von Bdumen nach fi
@
liche Grundstickserschliebung festgelegt. e
o

Fléche fir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
nach § 8 (1) Nr. 25a BauGB als Abschirmung.

Verkehrsflache nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB

fffentl. Stellplatz

Trafostation nach § 9 (1) Nr. 12 BauGB

Hochbord
Tiefbord
Rabattenstein
Pflastergrenze
unbefest. Weg
Leitplanke

Regenfallrahr
Regeneinlauf
Kanalisation
Olabscheider

Benzinabscheider

Abwasserrinne
Bircorinne

Gasschieber

Kabelkasten
Kabelschacht
Laterne
Lichtmast
Strommast

Hochspannungmast

Ampe!

Tare (gehen)
Tor (fahren
Zufahrt
Lichtschacht
Mauver

Zaun

Palisade
Gelander
Fahnenmast.
Verkehrszeichen
Wegweiser
Fernsprechhaus
Briefkasten
Bank
Papierkorb
Denkmal
Kunstwerk
Blumenkubel
Poller

Wasserschieber
Hydrant
Brunnen

Laubbaum

Nadelbaum

Gebdsch

———— —_

BEBAUUNGSPLAN "MORGENACKER® IN KEHL-GOLDSCHEUER
Taxtfuntsutzqgggg

. GRZ 0,4

In Ergénzung zu den im Plan dargestellten Festsetzungen wird folgendes festge-
legt:

: liche Festsetzungen nach § 9 BauGB i.V. mit den Vor-
schrifien’ der BauD

1. Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BaulVO

Zuléssig sind:
- Wohngebdude nach § 4 Abs, 2 Nr. 1 BauNVO
- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den nach
§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVvD
- Anlagen fir gesundheitliche Zwecke nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVD
Fliche fur den Gemeinbedarf nach S (1) Nr.5 BauGB

psnichson aand v

" Ausnahmen sind unzulél;‘.s.'lé; "

2. MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

Grundflachenzahl GRZ nach § 17 Abs. 1 i.V.m. § 19 BauNVO
GeschoBfldchenzahl GFZ nach § 17 Abs. 1 i.V.m. § 20 BauhVOD
entsprechend Planeinschrieb

o Offene Bauweise nach § 22 BauNV0

II Anzahl der Vollgeschosse zwingend nach § 20 BauNVO
entsprechend Planeinschrieb

6FZ 0,8

3. Uberbaubare Grundstiicksfléche nach § 23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche ist durch Baugrenzen festgesetzt. Ein
Vortreten 'von untergeordneten Gebdudeteilen in geringfigigem Ausmal
kapo zugelassen.werden

4. Gebdudestellung und Hauptfirstrichtung nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Sofern kein anderer Planeinschrieb fiir die Festsetzung der Hauptfirst-
richtung besteht, sind die Gebdude wahlweise parallel oder senkrecht
zur zugehdrigen Erschliefungsstrafe anzuordnen. Untergeordnete Geb&ude-
teile konnen rechtwinklig zum Hauptgebdude angeordnet werden.

5. Stellplatze und Garagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Stellplétze,

{berbaubaren Grundsticksfliche zuléssig.
pldtze und Carports zugelassen werden:

Garagen und Carports sind grundsatzlich nur innerhalb der
Ausnahmsweise konnen Stell-

a) Zwischen &ffentlicher Verkehrsfliche und vorderer Baugrenze, wenn
jeweils nach 3 Stellplétzen ein Baum gepflanzt wird.

b) AuBerhalb der (berbaubaren Fldche, wenn zwischen Carport bzw.
Stellplatz und Grundstiicksgrenze ein Abstand von mind. 2 m als
Pflanzfléache varbleibt.

Maximal dirfen 50 % der Grundsticksbreite in diesem Bereich belestigt
werden,

Wird der einzelne Stellplatz, direkt von der Gffentlichen Verkehrsfliache
angefahren, so dirfen fir dessen Befestigung nur folgende Materialien
verwendet werden.

Wahlweise: Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decken (Oberfléche
bekiest), Schotterrasen.

6. Flachen Fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzfldchen sind Baume
und Strducher zu pflanzen.

Der Anteil der Nadelgehiélze darf max. 1/3 betragen.
II. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 73 LBO
1. Dachform und Dachneigung

Nur geneigte Dachformen zuldssig.

Dachneigung 35° - 45 ° bei Wohnhdusern.

Fiir untergeordnete und verbindende Bauteile sowie fir Garagen ist
Flachdach ausnahmsweise zuléssig.

2. Traufhdhe

Traufhdhe gemessen von 0K Straflenmitte bis Schnittpunkt Aullenwand mit
Dachhaut nach § 73 LBO.

mex. 7.5 m
3. Antennen

AuBenantennen sind unzul@ssig, sofern dies AnschluBmdglichkeit an eine
Gemeinschaftsantenne besteht.

4. Leitungen

Neu zu verlegende Leitungen fir elektrische Energie und Fernmeldean-
lagen sind in Erdkabel zu verlegen. Freileitungen sind unzuléssig.

Hinweis:

Gem&B § 11 LBO wird im Einzelbaugesuch gefordert, daB die Grundsticke strallen-
seitig von der Grundsticksgrenze bis zur Bauflucht des Wohngebdudes auf das
Niveav der festgelegten Strafenhdhe aufzuschitten sind. Die maximale sichtbare
Sockelhthe darf nicht mehr als 1,0 m betragen. Die endgiltige StraBenhdhe ist
bei der Stadt Kehl -Tiefbauabteilung- zu erfragen.

Avfstellungsbeschlul durch den Gemeinderat am 28.03.1990
Birgerbeteiligung am 19.06.1990
Auslegungsbeschlull durch den Gemeinderat am 07.11.1990
gffentlich ausgelegen vom 20.11.1990 bis 21.12.1990
SatzungsbeschluB durch den Gemeinderat am 17.04.1991

vom 08.08.1991

Anzeigeverfahren, Mitteilung des Regierungsprasidiums
28.08,1991

in Kraft getreten durch Bekanntmachung in der Kehler Zeitung

Kehl, den 08.10.1990 Sn/Kl
Stadtplanungsabteilung

Fir die Stadt Kehl
Der Oberblrgermeister

(P Edué}%b;




