Bebauungsplan HINTERHOF in Kehl-Leutesheim TEXTFESTSETZUNGEN

I. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB in Verbindung mit den
Vorschriften der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach Par.4 BauNVO
Zulassig sind:

- Wohngebaude

- Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Ausnahmen sind unzuléssig

2. MaB der baulichen Nutzung nach §§ 17,18,19 u. 20 BauNVO

Grundflachenzahl: 0,25

Traufhéhe der baulichen Anlagen bezogen von Oberkante StraBe mittig vor dem Grund-
stlick bis zum Schnittpunkt AuBenwand mit der Dachhaut: max. + 5,0 m

Firsthéhe der baulichen Anlagen bezogen von Oberkante StraBBe mittig vor dem Grundstiick
bis zum First: max. + 10,5 m

3. Bauweise nach § 22 BauNVvVO
E offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche nach § 23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt. Ein Vortreten von
untergeordneten Bauteilen in geringfigigem AusmaB wird zugelassen.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden nach § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Im gesamten Plangebiet sind je Wohngebaude max. 2 Wohneinheiten zulassig.

6. Gebaudestellung und Hauptfirstrichtung nach § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Die Hauptfirstrichtung der Geb&ude ist wahlweise parallel oder senkrecht zur zugehérigen
ErschlieBungsstraBe anzuordnen. Geringfligige Abweichungen hiervon sind zulassig.

7. Stellplatze, Garagen und Carports nach § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Stellplatze, Garagen und Carports sind grundsatzlich nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflache zuladssig. Ausnahmsweise kdnnen nicht festgesetzte Stellplatze
zwischen o6ffentlicher Verkehrsflache und vorderer Baugrenze zugelassen werden.

Zur Befestigung dieser Stellplatze dirfen wahlweise nur nachfolgende Materialien verwen-
det werden: Pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine, wassergebundene Decke (Ober-
flache bekiest), Schotterrasen.

Maximal darf ein Drittel der Grundstiicksbreite entlang der Verkehrsflache als Stellplatze
genutzt bzw. befestigt werden.

8. Flachen fiir das Anpflanzen und den Erhalt von Baumen nach § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Die im Bebauungsplan dargestellten Baume sind zu erhalten.

Je Grundstiick sind 2 hochstammige Obstbaume zu pflanzen. Bei den Grundstlicken im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft sind 2 und bei Eckgrundsticken 4 hochstdmmige
Obstbaume im Pflanzstreifen zu pflanzen (alte Lokalsorten sind zu bevorzugen).

Je angefangene 200 gm Verkehrsflache ist 1 Laubbaum zu pflanzen.

Als Mindestqualitatsstufe wird gefordert:

Baume (Hochstamme 2 mal verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm).



9. Grundwasserschutz

Die H6henlage der Unterkante KellerfuBboden darf nicht unter 130,75 m U.NN liegen
(mittlerer Grundwasserstand).

Grundwasserstéande im Zeitraum 1975 - 1991:

Mittlerer Grundwasserstand: 130,75 m 0.NN

Maximaler Grundwasserstand: 131,25 m (.NN

Die baulichen Anlagen sind unterhalb des héchsten Grundwasserstandes wasserdicht und
auftriebssicher auszufihren.

Il. Hinweis

GemaB § 11 LBO wird im Einzelbaugesuch gefordert, daB die GrundstlicksstraBenseite von
der Grundstiicksgrenze bis zur Bauflucht des Wohngebaudes auf das Niveau der festgeleg-
ten StraBe aufzuschutten ist. Die endgtiltige StraBenhdhe ist bei der Stadt Kehl -
Tiefbauabteilung- zu erfragen.

lll. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 74 LBO (gesonderte Satzung)

1. Dachform und Dachneigung

Nur geneigte Dachformen zulassig. Dachneigung 35°-50°. Fir Garagen und Carports ist die
Dachneigung entsprechend der Landesbauordnung zuldssig. Fur untergeordnete und ver-
bindente Bauteile ist ausnahmsweise ein Flachdach zulassig.

2. Leitungen

Neu zu verlegende Leitungen fir elektrische Energie und Fernmeldeanlagen sind in
Erdkabel zu verlegen.

AufstellungsbeschluB3 durch den Gemeinderat am 22.03.95
Birgerbeteiligung durch Birgerabend am 05.02.96
AuslegungsbeschluB3 durch den Gemienderat am 19.06.96
Offentlich ausgelegen vom 01.07.96 bis 02.08.96
SatzungsbeschluB durch den Gemeinderat am 11.12.96
Anzeigeverfahren, Mitteilung des Regierungsprasidiums am 09.04.97
In Kraft getreten durch Bekanntmachung in der Kehler Zeitung am 16.05.97
Far die Stadt Kehl Kehl, im Mai 1996 Rd/Bk
Der Oberbirgermeister gez. (PréBdorf) Stadtplanungsabteilung gez. (Rauch)

1. vereinfachte Anderung

Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat am 13.12.06
In Kraft getreten durch Bekanntmachung in der Kehler Zeitung am 17.01.07
Flr die Stadt Kehl Kehl, 16.01.07 R/Bk

Der Oberbiirgermeister gez. (PréBdorf) Stadtplanungsabteilung gez. (Rauch)



Kehl - Leutesheim, Bebauungsplan HINTERHOF
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Neben den Katasteraussagen gelten folgende Festsetzungen:

WA
GRZ 0,25

i\

TH max
FH max
DN
max 2 WE

Allgemeines Wohngehiet

Grundflachenzahl

of fene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig
Traufhohe maximal bezogen auf OK Straflenmitte
Firsthohe maximal bezogen auf OK Straflenmitte
Dachneigung

maximal 2 Wohneinheiten

of f. Verkehrsflache: Straflle

off. Verkehrsflache: verkehrsberuhigter Bereich

Flache fuar das Anpflanzen van Baumen, Pflanzstreifen

zu erhaltende Baume

Leitungsrecht fur die Stadt Kehl
Baugrenze

Geltungsbereichsgrenze




