Bebauungsplan HAGENORT
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Bebauungsplan "Hagenort® in Kehl/Kork

fTextfestsatzungen

In Ergénzung 2uv den im Plan dargestellten Fostsctzungen wird folgendes
fastgelegt.:

1

. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB in Verbindung mit IT. Bavardnungsrechtliche Fastsetzungen nach § 73 LBO

den Vorschriften der BaullVD

. 1. Dachform und Dachneigung DN

1. Art der bsulichen Nutzung
SIS = Nur geneigte Dachformen zuléssig.

WA Allgemeines Wohngebist nach § 4 BaulNV0 Dachneigung 30° - 35 © bzw. 35° - 50° fir Hesuptgebdude

- » Fir untergeordnete und verbindende Bauteile sowie fOr Garagen ist
Zuldssig sind: eine abweichende Dachneigung bzw. Flachdach ausnahmsweise zuldssig.
- Wohngeb&ude ¢. Irauf-u, Gebdudehihe TH max, GH max

- Anlagen fiir kirchliche , kulturelle, soziale u. gesundheitliche Zwecke
Maximale Traufhdhe gemessen von OK StraBenmitte bis Schnittpunkt

Weitere Ausnahmen sind unzuldssig AuBenwand mit Dachhaut (sh. Planeinschrieb).
2. MaB der baulichen Nutzung und Bauweise Maximale Gebdudehdhe gemessen von DK StraBenmitte bis OK Dachfirst
(s. Pleaneinschrieb).
0.4 Grundfléchenzaehl GRZ nach § 17 Abs. 1 i.V.m. § 19 BauhNVD
@ GeschoBifldchenzahl GFZ nach § 17 Abs. 1 i.v.m. § 20 BauNVOD 3. Antennen
o offene Bauweise nach § 22 BauNVD
/Ehzfi; offene Bauweise nur Einzel oder Doppelhiéuser AuBenantennen sind unzuléssig, sofern die AnschluBmbglichkeit an
zuldssig nach § 22 BaulNVD eine Gemeinschaftsantenne besteht.
3. Uberbaubare Grundsticksfldéche nach § 23 BauNVvD 4. Leitungen
Die Uberbaubare Grundsticksfldche ist durch Baugranzan_fea?ggsatzt. Neu zu verlegende Leitungen fir elektrische Energie u. Fernemelde-
Ein Vortreten von untergeordneten Gebdudeteilen in geringfigigem anlagen sind in Erdkabel zu verlegen. Freileitungen sind unzuldssig.

AusmaB wird zugelassen.
_ ) . 5. Hinweis
4. Gebéudestellung und Hauptfirstrichtung nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB b

Gemdl § 11 LBO wird im Einzelbaugesuch gefordert, daB die Grundsticke

Sofern kein anderer Planeinschrieb fir die Festsetzung der Hﬂuptfirstrich— EtI'EBEl'IEH‘itiQ (zur Erﬂchlieﬂunggstrﬂﬁg von der Grundstiicksgrenze bis
tung besteht, sind die Gebdude wahlweise parallel oder senkrecht zur zur Bauflucht des GebBudes auf das Niveau der StraBenhiihe (ca. 0,3 m-
zugehdrigen ErschlieBungsstraBe anzuordnen. Untergeordnete Gebdudeteile 0,5 m) aufzuschiitten sind.
kbnnen rechtwinklig zum Hauptgebdude sngeordnet werden.
5. Stellplétze und Garagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB" f: 3 z Eudmﬂtnmringh¢~Fﬂutaﬂtzung!g
Stellplatze und Garagen sind gmrundsdtzlich nur innerhalb der Oberbaubaren i Neben den Katasteraussagen gelten folgende Festsetzungen
Grundsticksfléche oder den hierfir vorgesehenen Fléchen zuldssig. : -
= c ' 2 ' 3 WA, Allgemeines Wohngebiet
6. Hichstzuldssige Zahl der Wohnumgen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB o1 saximal 3 Vollgeschosss
Im dstlichen Planbereich sind je Wohngeb&ude max. 2 Wohnungen zuléssig TH max maximale Traufhihe bezogen auf 0K StrafBe
(sh, Planeinschrieb max 2 WE) 0.4 Grundflachenzshl
7. Flachen fir das Anpflanzen von B&umen und Strducher ({Eﬁ GeschoBflachenzahl
nach § O Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB = A
Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzfldchen sind nach- Zfﬁﬁiﬁs Einzel odhr Dospelhduser zullssin

folgend aufgefihrte Bdume und Strducher zu pflanzen.

a) Gehtlze fir den ﬂbarguggshe;gé;h zur freien Landschaft DN Dachneigung

maximal 2 Wohneinheiten zuldssig

B&ume (HBhe Ober 20 m) (Hohe bis 20 m)

Spitzahorn (Acer platanoides) Feldahorn (Acer campestre) maximale Gebdudehdhe bezogen auf OK Strafe
Hainbuche ( Carpinus betulus) Holzapfel (Malus sylvestris) e . a

Buche (Fagus sylvatica) Vogelkirsche (Prunus avium) o0ffentliche Verkehrsflsche

Esche ( Fraxinus excelsior) Holzbirne (Pyrus communis)

Stisleiche (Quercus robur) Anliegerstrafe mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht

Winterlinde (Tilia cordata)
Feldulme (Ulmus carpinifolia)

Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich

Stelichas Pflanzstreifen, Flache fir das Anpflanzen von B&umen u. Strduchern

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Flache fur Aufschuttungen
Hasel (Corylus avellana)

Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus lsevigata)
Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Liguster (Ligustrum wvulgare)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

bestehende Biische und Baume

Flidche fur das Anpflonzen von Baumen

bestehender Graben

Schlehe (Prunus spinosa) G5t
Heckenrose (Rosa canina) TGa
Grauweide (Salix cineria)
Korbweide (Salix viminalis)

Flachen tir Gemeinschoftsstellplatze, Tiefgorage und Garogen

! @ Trotostation

b) Alleebdume (Hihe Ubaer 20 m) Baugrenze

RoBkastanie (Aesculus hippocastanum "Baumannii®) wegfallende Hochspannungsfreileitungen

—¥——
Stieleiche (Quercus robur "Fastigiata") . -
Winterlinde (Tilia cordata) €—>  Firstrichtung

+———0—8

e

c) Gehdlze fir den Erdwall Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Feldehorn (Acer campestre) Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Kornelkirsche ( Cormnus mas)

Aufstellungsbeschlufi durch den Gemeinderat

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) am 03.03.1993
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) = -y s {pie
. : : Biirgerbeteiligung, Biirgerabend am 25.03.1993
gm:giaﬁcﬁg;u:ﬁ:i;hg:;g?m Xylosteus) AuslegungsbeschluB durch den Gemeinderat am 23.03.1994
- . Bffentlich ausgelegen vom 18.04.1994 bis 20.05.1994
5. B e . SatzungsbeschluB durch den Gemeinderat am 29.06,1994
e oo L Genehmigt, Mitteilung des Regierungsprésidiums vom 11.01.1985
Die HBhenlage der Unterkante KellerfuBboden darf nicht unter 136,75 m. In Kreft getreten durch Bekanntmachung in der Kehler Zeitung vom 20.01.1085
U NN liegen (mittlerer Grundwasserstand). Stay
ik 5 i Fir die Stadt Kehl g2\ Kehl, den 15.04.1994 Rd/Bk
. SEMERESON SaEEaS L naT 0 erbirgermeister . tadtplanungsabteilung
Mittlerer Grundwasserstand 136,75 m i NN @ & -
Maximaler 2 138,50 m i NN (Uber vorh. Gelande) ( dork) D (Rauch
Die baulichen Anlagen sind unterhalb des hdchsten Grundwasserstandes & h\

wasserdicht und auftriebssicher auszufihren. : ' IEEEEENEEN Geltungsbereichsgrenze




PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN:
GESCHOSSFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS
0,4 GRUNDFLACHENZAHL ALS HUOCHSTMASS

n ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
WH WANDHOHE
FH FIRSTHOHE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN:

a ABWEICHENDE BAUWEISE
——="==  BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN:
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
HAUPTVERSORGUNGS— UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN:
—¢-6-6¢— OBERIRDISCH
—0-000— UNTERIRDISCH
E ELEKTRISCHE LEITUNG
GRONFLACHEN:
N PRIVATE GRUNFLACHEN

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES:

“ WASSERFLACHEN

MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT:

HI I I] UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT — GEWASSERRANDSTREIFEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM
ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

SONSTIGE PLANZEICHEN:

E] FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

Ga/Cp/St GARAGEN /CARPORTS/STELLPLATZE

MIT GEH—, FAHR— UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
__________ BEI SCHMALEN FLACHEN

LEITUNGSRECHT

FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE
VORKEHRUNGEN GEGEN AUSSERE EINWIRKUNGEN GEGEN

LR
m VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN/SCHUTZFLACHEN
I:I NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND — Grundwasserschutz

H B B E GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

DF=1 ALLE DACHFORMEN/—NEIGUNGEN

NUTZUNGSSCHABLONE:

BAUGEBIET ZAHL DER VOLLGESCHOSSE MAXIMAL

GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL

BAUWEISE DACHFORM/—NEIGUNG

MAXIMALE WAND— UND FIRSTHOHE

0,4

da

DF=1

max. WH
max. FH

= 10,10m
= 11,10m
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STADT KEHL

Bebauungsplan
"Hagenmort II"

Gemeinsamer zeichnerischer Tell zum BPL

Anlage:
Fertigung:

5

M. 1:500

Fassung vom 2007-06-27

PLANFERTIGER

- - GmbH
weissenrieder
Ingenieurbiiro fUr Bauwesen und Stadtplanung e
Im Seewinkel 14 Planerin: ... O] P
77652 Offenburg Zeichnerin: ... KSL/MS.......

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN durch Beschluss

des Gemeinderats in offentlicher Gemeinderatssitzung am 13'12'2006 ..... gemdB § 2 Abs. 1
BauGB und Einleitung des Verfahrens

ortsiibliche Bekanntmachung der Aufstellung erfolgte am ......cccccvvvuvvenunnnnee

FROHZEMIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT gemd8 § 3 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung erfolgte am ........ccccceeueenneee
Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung im Rahmen einer Gffentlichen Informationsveranstaltung

AM eevrreereresenrenienens und durch Auslegung in der Zeit VOM .....ccocveviienennenininneieiiesieresseesesnens

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE gemds

§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 14'12'2006 ..... und Aufforderung zur AuBerung im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

BILLUGUNG DES ENTWURFS UND BESCHLUSS DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG durch den

mit Gelegenheit zur Abgabe von Stellungnahmen

ortslibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung erfolgte am .......cccocevvvrerverenen
Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB

BEHANDLUNG UND ABWAGUNG DER EINGEGANGENEN ANREGUNGEN UND BESCHLUSS

DER SATZUNG iiber den Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften gemd8 § 10 Abs. 1 BauGB
und § 74 LBO in Verbindung mit § 4 Abs. 1 GemO durch den Gemeinderat in offentlicher

AUSFERTIGUNG

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt dieses zeichnerischen Teils, die schriftlichen Festsetzungen
sowie die Ortlichen Bauvorschriften unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats der Stadt Kehl iibereinstimmt.

Kehl, den ..

IN-KRAFT-TRETEN des Bebauungsplans mit drtlichen Bauvorschriften durch ortsiibliche

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemdB § 10 Abs. 3 BAuGB am .........ccceeevernnen.

Oberbiirgermeister

Der Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ist damit rechtsverbindlich

Oberbiirgermeister
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