Stadtbaunamt 604 . Kehl, den 16.10.1997 Rd/Ré

BEGRUNDUNG

Zum Bebauungsplan "Hanfplatz/WasserstraBe™
in Kehl-Goldscheuer Ortsteil Kittersburg

I. Notwendigkeit der Planaufstellung und Entwicklung aus
dem Fldchennutzungsplan

In Kehl-Goldscheuer, Ortsteil Xittersburg, kann seit
einiger Zeit die Ortliche Nachfrage nach Baupldtzen fiir
1- und 2-Familienhduser nicht mehr befriedigt werden.

Zur Deckung des Ortlichen Bedarfs ist es deshalb not-
wendig, iiberplante Baufldchen bereit zu stellen.

Im Fldchennutzungsplan aus dem Jahre 1996 ist westlich
der WasserstrafBe eine Wohnbaufldche mit ca, 1,0 ha
ausgewiesen.

Bel der Untersuchung des Gebietes zeigte es sich, daB es
stddtebaulich sinnvoller ist, die Fldche so umzuschich-
ten, daB sie unmittelbar im ndrdlichen RBereich angrenzt
an die bestehende Wohnbebauung. Um eine geordnete stédte-
bauliche Entwicklung in diesem Bereich zu erhalten, ist
die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Bei einer spdteren Flachennutzungsplanfortschreibung,
ist der Flachennutzungsplan in diesem Bereich anzupassen.

IXI. Planinhalt

IY.1 Gesamtkonzeption

Die Planinhalte wurden in Anlehnung an das ndrdlich
angrenzende Wohnbaugebiet getroffen. Die Planungsziele
des Bebauungsplans sind :

- Schaffung eines Wohnbaugebietes fiir 1~ und 2-Familien-
wohnhduser

~ Reduzierung der ErschlieBungsflichen auf ein mindest
notwendiges Ma$ und Ausbau niveaugleich

- Kldrung des {Jbergangs zur freien Landschaft

- Durchgriinung des Gebietes durch das Anpflanzen von
Bdumen entlang der Strafen

~ Moglichkeit zur Ausnutzung des Solarenergie durch
entsprechende Ausrichtung der Baukdrper sowie Regenwas~
serriickgewinnung
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II.2 ErschlieBung

Pie verkehrsmdfiige Erschliefung erfolgt durch die Verlin-
gerung der StraBe "Im Hanfplatz", sowie einer zusdtz-
lichen Querverbindung zur WasserstralBe.

Die geplante Verlédngerung der Strafe wird vom Quer-
schnitt gegeniilber dem vorhandenen Ausbau erheblich
reduziert und als niveaugleiche Verkehrsfldche ausgebaut.

Im Ubergangsbereich zwischen bestehender wund geplanter
Verkehrsfl&dche ist ein Baumtor geplant, um den Gebiets-
charakter und den reduzierten Querschnitt der &ffent-
lichen Fldche optisch deutlich zu machen.

Dexr vorgesehene Platzbereich soll als Kommunikationsfl&-
che gestaltet werden.

II.3 Ver—- und Entsorqung

Die Ver- wund Entsorgung des Gebietes erfolgt durch
Verldngerung der vorhandenen Leitungstrassen.

II.4 CGriinfldchen und Gestaltung der Freifldchen

Auf der Nord- und Ostseite grenzt das geplante Wohn-
gebiet an vorhandene Bebauung bzw. bestehende StraBen
an. Im Westen bildet das Baugebiet den neuen Ortsrand.
Um hier einen stédtebaulichen geordneten {bergang zu
schaffen, ist im Bebauungsplan festgesetzt, auBerhalb
der vorgesehenen Bauplatzgrundstiicke eine Zwelreihige
Obstbaumbepflanzung als Streuobstwiese anzulegen.

Eine Lingsdurchgrinung des Gebietes soll durch das
Pflanzen ven Bdumen entlang der 6ffentlichen Verkehrsfli-
c¢hen erreicht werden.

Zusatzlich ist noch festgesetzt, daf auf jedem Grund-
stlick ein hochstdmmiger Obstbaum neu zu pflanzen ist.

Der Grad der Versiegelung des Bodens soll durch die
Festsetzung der Materjalien flir die zus#dtzlichen Stell-
pldtze entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen re-
duziert werden.

Auflerdem ist noch zu prifen, inwieweit wasserdurch-

lassige Materialien fiir die &ffentlichen Verkehrsflichen
zum Einsatz kommen k&nnen.
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II.5 Art und MaB der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist Allgemeines Wohngebiet
(WA gemdfl § 4 BauNVO) festgesetzt. Die Festsetzung wurde
in Anlehnung an die bereits vorhandene Wohnbebauung
getroffen. Durch den Ausschlull} einiger RNutzungen, ist
gewdhrleistet, daB kein gebietsfremder Verkehr in das
Gebiet hineingezogen wird.

Das MaB der Nutzung wurde durch eine Grundfllchenzahl
(GFZ 0,3) Dbegrenzt. Zur Durchsetzung der stadtplane-
rischen Ziele wurde eine maximale Trauf- und maximale
Firsthohe sowie eine Mindest- und maximale  Dachneigung
festgesetzt. Durch die Festlegung der Hauptfirstrichtung
ist - gewdhrleistet, daB eine Solarenergienutzung in
wirtschaftlicher Weise erfolgen kann.

Umn die Planintension durchzusetzen und in Anlehnung an
angrenzende Wohnbaugebiete, ist die Beschridnkung auf
maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude notwendig.

I1.6 Bauweise

Um den individuellen Bauwiinschen und dem angestrebten
Gebietscharakter des Wohngebietes mit 1~ und 2-Familien-
wohnhdusern Rechnung zu tragen, wurde als Bauweise die
offene Bauweise gewdhlt.

Die Notwendigkeit der Festsetzung einer bestimmten
Dachform ist stddtebaulich nicht gegeben.

Mit dem AusschluBl von Flachdédchern auch fiir Nebengeb#ude
ist die Planintension durchsetzbar.

IY.7 HGhenlage des Gebietes

Das vorhandene Geldnde liegt ca. €¢,3 m - 0,5 m tiefer
als das ndrdlich angrenzende Geldnde und die Wasserstra-
e,

Die neu zu bauende verkehrsmidBige ErschlieBung wird auf
das Niveau der angrenzenden gebracht. Die im Bebauungs-
plan festgesctzte HShenlage der neu zu errichtenden
Gebdude bezieht sich jeweils auf die Oberkante der
geplanten Erschlieflungsfldche mittig vor dem Grundstilick.

Aus gestalterischen Griinden sind deshalb die Grundstiicke

straflenseitig =zwischen &ffentlicher Verkehrsfldche und
Baukbrper auf strafenniveau aufzuschiitten.
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I1.8 Grundwasserschutz

Der mittlere bekannte Grundwasserstand liegt im ge-
planten Baugebiet "Hanfplatz/Wasserstrafie” auf 141,10 m
ii. NN bis 141,20 m ii. NN,

Die wvorliegenden G@Grundwasserauswertungen ergaben, daf
insbesondere bei extremen Niederschligen das Grundwasser
die Geldndeoberkante erreichen kann.

Die bisher bekannten maximalen Grundwasserstinde liegen
zwischen 142,10 m 4.NN und 142,20 m ii. NN.

Grundsdtzlich sollten keine baulichen Anlagen unterhalb
des mittleren Grundwasserstandes errichtet werden.

Auflexrdem sind alle baulichen Anlagen unterhalb des
hochsten Grundwasserstandes wasserdicht und auftriebssi-
cher auszubilden.

I1Y. Naturschutzrechtliche Einqriffsregelung gemdBR § 8 Bundes-
naturschutzgesetz (BuNatSchG) in der Bauleitplanung

IXX.1 Bestandserfassung und Bewertung

Das geplante Baugebiet wird ackerbaulich genutzt,
Biotopstrukturen befinden sich keine im Geltungsbereich.
Im Rahmen des Landschaftsplanes (Planungsbliro Eberhardt)
wurden alle potentiellen Baugebiete im Umgriff der
Ortschaften untersucht und beurteilt. Dabei wurden die
natiirlichen Schutzgiiter bewertet und den prognostizier-
ten Wirkfaktoren einer Bebauung gegeniibergestellt. Eine
Bebauung des Gebietes "Hanfplatz/WasserstraBe"" in den
dargestellten Grenzen wird zur Abrundung der Siedlung
aus ©kologischer Sicht zugestimmt.

IX1.2 Ermittiung dexr Eingriffsintensitidt

Durch die Bebauung dieser Freifldchen entstehen zwangs-
ldufig Eingriffe (erhebliche oder nachhaltige Beeintridch-
tigungen) in den Naturhaushalt.

Diese reduzieren sich auf die Schutzgliter Boden und
Grundwasser :

Durch die Flédchenversiegelung entstehen Verluste von
gewachsenen B&dden mit guter bis sehr gquter Eignung fiir
ackerbauliche Nutzung. Beeintrichtigungen des Grund-
wassers erfolgen durch die Beseitigung von Deckschichten
und Verdnderung der Neubildungsrate.
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IIT.3 Vermeidung, Minimierung von Eingriffen

Weil BOden als Naturgut nicht erneuerbar sind, kommt
ihrer Schonung grofie Bedeutung zu. Aus dexr Bodenschutz-
klausel des § 1 (5) BauGB leitet sich die Verpflichtung
ab, den Fl&chenverbrauch fiir Siedlungszwecke zu minimie-
ren und die Inanspruchnahme schonend zu gestdlten.

Der Funktionsverlust der B&den durch Uberbauung ist
funktional nicht 2zu kompensieren. Der {iiberbauten Fliche
kann lediglich ein Teil ihrer Funktion als Ausgleichkdr-
per im Wasserkreislauf, z.B. durch MaBnahmen dexr Regen-
wasserversickerung zurilickgegeben werden.

zZur Minimierung des Eingriffs werden daher Festsetzungen
zur wasserdurchldssigen Bauweise wvon Stellplé&tzen in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Duxch die vorgesehene Streuobstwiese wird eine Eingrii-
nung des neuen Ortsrandes angestrebt. Die entlang der
Verkehrsfldche geplanten Bidume sowie die Festsetzung je
Grundstiick zusédtzlich einen Obstbaum zu pflanzen, tragen
zur Durchgriinung des Gebietes bei. Aufgrund der glinsti-
gen Lage und ausgewogenen GroBe des Baugebietes konnten
die Eingriffe in den Naturhaushalt auf ein Minimum
begrenzt werden. Ausgleichsmafnahmen im Sinne des Natur-
schutzgesetzes sind daher nicht erforderlich.

IV. @GroBe des Plangebietes und Realisierung

Gesamtgestaltungsbereich ca. 1,33 ha
Verkehrsfldche ca. 0,13 ha

Die {liberwiegende Zahl der Einzelbaupldtze ist =zwischen
600 und 700 m? groB.

Nach Planreife (I. Quartal 1998) des Bebauungsplanes
besteht die Moglichkeit einen 1. Bauabschnitt ent-
sprechend den Bebauungsplanfestsetzungen zu realisieren.
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