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Bebauungsplan HINTERHOF in Kehl-Leutesheim
TEXTFESTSETZUNGEN

239/2

. Planungsrechtliche Festseftzungen nach Par.9 BaulGB in
Verbindung mit den Vorschriften der BauNVO

1. Art der baulichen Nuftzung

WA Allgemeines Wohngehiet nach Par.4 BauNVO

T 573
Gar th z— 7

Zulassig sind: - Wohngebaude

N - Anlagen fiur kirchliche, kulfturelle,
schu soziale und gesundheitliche Zwecke
%o Schy Ausnahmen sind unzulassig
= h/ﬁ S[ﬁ
> “ 2. Maf der baulichen Nutzung nach Par.17,18,19 u.20 BauNVO
Schu > .
Grundflachenzahl: 0,25
239 Ustm Traufhohe der baulichen Anlagen bezogen von Oberkante Stralle
255/2 mittig vor dem Grundstick bis zum Schnittpunkt Auflenwand mit
der Dachhaut: max. + 50 m
& Firsthohe der baulichen Anlagen bezogen von Oberkante Stralle
N\ whs mittig vor dem Grundstuck bis zum First: max. + 105 m
3. Bauweise nach Par.22 BauNVDO
E : offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig
L. Uberbaubare Grundsticksflache nach Par.23 BauNVO
Die Uberbaubare Grundstucksflache ist durch Baugrenzen festge-
setzt. Ein Vorfreten von untergeordneten Bauteilen in geringfu-
gigem Ausmafl wird zugelassen.
5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
q nach Par.9 Abs.1 Nr.6 BauGB
Im gesamten Plangebiet sind je Wohngebaude max. 2 Wohneinheiten
zulassig.
6. Gebaudestellung und Haupftfirstrichtung
355/2 ‘ nach Par.9 Abs.1 Nr.2 Bau(GB
617 gm Ve \ < 76 i S Die Hauptfirstrichtung der Gebaude ist wahlweise parallel oder
S x o </
249 \ 354 \ 132.19 132-17352/7 W % 266 senkrecht zur zugehorigen Erschliefflungsstrafle anzuordnen.
132.30 1 Ag’ \ x 13224 2z Geringfugige Abweichungen hiervon sind zulassig.
X )] A\S o .
\\Q \ A s N 7. Stellplatze, Garagen und Carports nach Par.9 Abs.1 Nr.4 BauGB
~N ° 7
235 685 gm \ - * 13225 \ Stellplatze, Garagen und Carports sind grundsatzlich nur inner-
132 363/75 N \ - ’ % halb der Oberbaubaren Grundstidcksflache zulassig. Ausnahmsweise
' N 78 ® konnen nicht festgesetzte Stellplatze zwischen offenftlicher Ver-
: kehrsflache und vorderer Baugrenze zugelassen werden.
Zur Befestigung dieser Stellplatze durfen wahlweise nur nachfol-
] /V/Zy gende Materialien verwendet werden: Pflaster mit Rasenfuge, Ra-
132.28 sengittersteine, wassergebundene Decke (Oberflache bekiest)
x NN Schotterrasen.
. Sf/ﬁp\sf 132.40 Maximal darf ein Drittel der Grundstucksbreite entlang der Ver-
,/ ~ 132.22 kehrsflache als Stellplatze genutzt bzw. befestigt werden.
363/ 14 / N Wi . 8. Flachen fir das Anpfl d den Erhalt B3
A / ~ S R . achen fur das Anpflanzen un en Erha von Baumen
245 690 gm / NG Tl nach Par.9 Abs.1 Nr.25 BauGB
/ 217 ~ o . .
© N, ) S ‘S}/?/xs R 13217 Die im Bebauungsplan dargestellten Baume sind zu erhalten.
\l\(o Ky N 9 ) N 363/7 ' ~ Z Je Grundstick sind 2 hochstammige Obstbaume zu pflanzen. Bei den
(‘/} e / . > s S[/} s . - . . .
G 4 ° N 2?0 S N 701 gm 34 v N Grundstucken im Ubergangsbereich zur freien Landschaft sind 2 _
” o ° "\ ,/ 2 g RN N ~Nat / Sk und bei Eckgrundstiucken 4 hochstammige Obstbaume im Pflanzstrei-
X N 7 / 13220 4 7 ol . fen zu pflanzen (alte Lokalsarten sind zu bevaorzugen).
KN 47;\?- 132.2 ~ 0 . / : Je angefangene 200 gm Verkehrsflache ist 1 Laubbaum zu pflanzen.
4/7 % NY ® . e ~ 1320 “ 10 e Als Mindesfqualitatsstufe wird gefordert: Baume (Hochstamme
3 0& Y > % 2 mal verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm).
o A
ST/ > . ° (\Q 7 /13X12 ~ S \~\ ° 9. Grundwasserschutz
X ; / / ) ~ 132.12 ) B )
® \<\ 321y 363/73 / > / x = . Die Hohenlage der Unterkante KellerfuBboden darf nicht unter
\%\ / / 130,75 m U.NN liegen (mittlerer Grundwasserstand).

' wan - Lo/ (4 363 /
-4, . . . \® P / / Vi & R=16.00 ' 409 _ o 3 13214 4 . Grundwasserstande im Zeitraum 1975 - 1991:
S -/ L . _ ,/ ‘%.0 / @ ( Mitflerer Grundwasserstand: 130,75 m G.NN
\ 7 // o // x / / / - . 32. 132.00 Maximaler Grundwasserstand: 131,25 m U.NN
363/7 : % , 13212 4y \ J : a Die baulichen Anlagen sind unterhalb des hdochsten Grundwasser-
1.

244/7 X \QQ\ 13 131.70 - ~ v ,/ ) / Sch standes wasserdicht und auftriebssicher auszufuhren.
A~ 4 N iz o A BT 7/ 4 36318 ) / ’

S
\ R S\ Iy 4 7 , / / 745 gm : )
/ \ \ 364 / : e o // Q ’/,/ : 363/72 / 133(.11 Y. /

II. Hinweis

W o) : 7/ — / Gemal Par.11 LBO wird im Einzelbaugesuch gefordert, dall die Grund-
\ N ¢ A 7 132.00 &, _ e 137 % 692 qm // . 76 ,/ /' 363/24 e stucksstraflenseite von der Grundstucksgrenze bis zur Bauflucht des
\ 13{% % x // % & / ‘9, / 643 qm Wohngebaudes auf das Niveau der festgelegten Strafle aufzuschutten
. / p. 2, o / / ,/ / ~ A ist. Die endgultige Straflenhohe ist bei der Stadt Kehl -Tiefbauab-
Z w_ ° : 4 132.1 teilung- zu erfragen.
7 g 3 7 7 - /
%, 0 QO . / 225 s {161 ~ 1374 / L) / i
7 A \ AN 131.99\% 161, . . /[ TN [Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach Par. 74 Landesbauordnung
AN > : 589 gm N\ >< 4 782 gm - / $ 3 j < LBO (gesonderte Satzung)
RN N P, 365 A 5 / 3634M , Ty g /3
0\ (f‘(\‘) . \ yd e : Y 746 gm / o,/ /& 1. Dachform und Dachneigung
\ X \ . Bige v ot 363/19 7 . N | o |
\ 6\° B 13%.29 226 N\ % 35?/70 / ’ 132.10 Nur geneigte Dachformen zulassig. Dachneigung 35°-50°.
\ 2 “ ‘ /x / / . . Fur Garagen und Carports ist die Dachneigung entsprechend der
\ /s\ \ f
> X < 131.96 589 gm . 25 Landesbauordnung zulassig. Fur untergeordnete und verbindente
k 2D e 13240 N \v 7 y 132.04 13212 Bauteile ist ausnahmsweise ein Flachdach zulassig.
N K \ § \ ' 1316245 / x * 13220 _
% N\ \ ) 2 131.96 7 - _ 2. Leitungen
: : 1.
\2\ N / Y x // /\ // 34713312 Neu zu verlegende Leitungen fur elektrische Energie und Fernmel-
\\ ) 368\ s \ \Q & ; deanlagen sind in Erdkabel zu verlegen.
2 N G / .
\):\C) /\} @/_{’){& A © 1372k 132.19 \ 1321 30 (e AN 146 qm @ 133('07 Aufstellungsbeschlul durch den Gemeinderat am 22.03.95
X% * 848 gm AN / AN Burgerbeteiligung durch Burgerabend am 05.02.96
>\\(‘9 \/> \‘ f /\<<Q’ BN 363/20 a Auslegungsbeschlufl durch den Gemienderat am 19.06.96
D \ « \ Q /:\QS’ / 1319 N /127 ' Of fentlich ausgelegen vam 01.07.96 his 02.08.96
\<\ % /,\/% ’ Y / x Satzungsbeschlull durch den Gemeinderat am 11.12.96
\ e 132.23 13236 /-g AN / 10 Anzeigeverfahren, Mitteilung des Regierungsprasidiums am 09.04.97
)\: PN 9,\9“ 2 * N /<<\/v AN / 34167;( In Kraft getreten durch Bekanntm. in der Kehler Zeitung am 16.05.97
2 _ o 13217 \ e < / 132.11 x N /
& ” N D | A 132.03 N\ // 132.11 Fir die Stadt Kehl Kehl, im Mai 1996 Rd/Bk
x? P . // R \;PQ / x 4 ¢ Der Oberburgermeister Stadtplanungsabteilung
AVA 7 132.33 s/ s 132.10
< x N 1, / 13212 132 . (Préfdorf) (Rauch)
\3 (5 / 13728 / o x A gez. rofidaor gez. auc
8 (O] @
PN 7 N 13225 / a .
/ A
\'\ < N\ 366/7 // \ /,)/\ X . A o ¢ \/ ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
\):\C) ' N o A s : : @ : 13212 m ° o \/ Neben den Katasteraussagen gelten folgende Festsetzungen:
0 v >< A . x
/ < / 132.46 \\ 215 a 13;‘03 . \E [o WA Allgemeines Wohngebiet
X J : x 132.10
\/\2 / N\ x ,X(], 131.94 / x 20/ GRZ 0.25 Grundflachenzahl
. 132, ‘
\ // <>\ // N\ TB) 132.10 > 13216 1321 / 2 A offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig
A A x x .. . .
X" \(\2\ A 13315940/ TH max Traufhohe maximal bezogen auf OK Straflenmitte
% X .
. / \Q? A } 132.25 . WA TH ma,),(’ , / FH max Firsthohe maximal bezogen auf OK Straflenmitte
e C"PVK a ,)) +>,0m UK Str. e 132.25 y '
// © X ' / 137, GRZO ZSFH max : , ' 132.11 132.31 B o DN Dachneigung
4 x ] x AU X : . . .
// </\ e g} : /&lq 'BE-lous%Ko Str. L max 2 WE maximal 2 Wohneinheiten
e f_d\é . . /E\/ N ‘ 131.86
~ o\ max 2 WE . - .

\{\ /\\)( v % 13213 Verkehrsflache, Bestand
132.35 Verkehrsflache, neu
131.97
; 132.16 X
@ x 13182 Verkehrsflache, verkehrsberuhigter Bereich, neu
132.20

Flache fdr das Anpflanzen von Baumen, Pflanzstreifen

< 132.22 Z
X 131.98
= 3227 o
-~ Q < 13191 @ zu erhaltende Baume
N | -
< r)) E Leitungsrecht fur die Stadt Kehl
— 32.25
= 3/ Y/ X | ST Baugrenze
B X
< 132.32 M ><O O 131.96 = == Geltungsbereichsgrenze
131.90
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. | Planungsabteilung

Stadtbauamt Kehl

AM RHEIN
Stadtteil: Leutesheim

Bebauungsplan: HINTERHOF
1. vereinfachte Anderung, Deckblatt

MaBstab: 1 : 500 Name: R/ Bk
SatzungsbeschluB: 13.12.2006
Rechtsverbindlich: 17.01.2007

Far die Stadt Kehl
Der Oberblrgermeister

16.01.07
gez. Dr. Petry
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