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" BEBAUIUNGSPLAN "KORKER STRABE™ TN KEHL-
BODERSWETER 1. ANDFRUNG

(vereinfachtes Vertahren nach & 13 BauGB)

Satzungsbeschlub durch Gemeinderat 22,03.1995
In Kmaft getreten durch Bekannt-
machuing in der Kehler Zeitung

22.04.1995

dtadtlbavamt Kehl - Pzg?ungsah ilung -
(Mauch ;

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen gemiB § 9 BauGB und BauNVD

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GE)

Zuldssig sind:

Gewerbebetrisbe aller Art, Legerhduser, Lagerplatze und oGffentliche
Betriebe

Geschafts-, 8iro- unc Verwaltungsgebiude

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsparsonen, sowic fUr Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, dis dem Gewerbebetrieb zugesrdnet und ihm
gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

Weitere Ausnahmen sind unzuléssig.

Mischgebiet (MI)

Zuldssig sind:

- Wohngeb3ude

- Gesch&fts- und Birogebdude

- sonstige Gewerhebetriebe

- Anlagen fir Verwaltung sowie [lr soziale und gesundheitliche Zwecke
Ausnahmen sind unzuldssig.

Bauwelse
al abweichende Bauweise
GebBude kbnnen an eine Grundsticksgrenze angebaut werden.
a2 abweichende Bauweise
Baukdrper Uber 50 m Lange zuléssig.
Gebdude kdnnen an die nirdliche Grundsticksgrenze angebaut werden.

‘. AnschluBbeschrankungen, Ein- und Ausfahrt

Zufahrten und Zugange zwischen Gewsrbegebiet /Mischgebiet und westlich angrenzender
landwirtschaftlicher Davernutzflache sind unzulassig.

Entlang der Korker StraBe sind Zufahrten nur in den hierflr festgesetzten
Bereichen zuléssig.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strduchern nach § 9 Abs. 1

4.1

Nr. 25a Bau(B

Pflanzgebote

Zur Einbindung der Meubauten in die freie Landschaft und zur Ortsrand-
eingrinung sind innerhalb der im Bebauungsplan festgesatzten Pflanzflache
Baume und Stréucher zu pflanzen und zu pflegen. Es sind ausschlieflich
nur die Arten zu verwenden, die in der Pflanzliste (sh. 4.1.1) aufge-
fijhrt sind. -

Folgende Mindestqualitdtsstufan sind gefordert:

Stréucher (2 mal verpflanzt, aus waitem Stand, Héhe GO - 100 cm)

B&ume (Hochstamm, 2 mal verpflanzt, Stammunfang 10 bis 12 cm)

Der Pflanzstreifen (Grinfldcne,piq) ist mit einar zweireihigen Baumbe-
pflanzung {ausschlieflich Vogelkirsche - Prunus avium und ainer sidlich
vorgelagerten Heckenbepflanzung (Strducher nach Pflanzensliste) zu ver-
sehen. Durch einen dichten PflanzenbeslLand soll einerseits ein effektiver
Sichtschutz, anderersaits ein Lebensrzum mit hoher Artenvielfalt und
Gkologischer Qualité@t geschaifen warden.

Pflanzenliste

Biume |
(Hohe Ober 20 m) (Hohe his 20 m)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Feldohorn (Acer campestre! |
Buche (Fagus sylvatica) Spitzahorn * (Acer plutanoides)

Esche * (Fraxinus excelsior) Vogelkirsche [Prunus avium]

Hainbuche (Larpinus betulus)

Stieleiche * (Quercus robur)

Winterlinde {(Tilia cordata)

Straucher r
GroRstriducher (bis 10 m)}

Eingriffliger Weifidorn (Cratmegus monogyna)

Hasel * (Corylus avellana)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Traubenkirsche * (Prunus padus)

Iweigriffliger Weifdorn (Crataegus laevigata)

Niedrige Straucher (bis 5 m)

Berberis (Berberis vulgaris)

GewBhnlicher Schneeball * (Viburnum opulus)
Hundsrose (Rosa canina)

Kornelkirsche {(Cornus mas)

Liguster (Ligustrum vulgara)

Pfaffenhiitchen [Euonymus eurupaeus)
Purpurweide * (Salix purpurea)

Roter Hartriegel * (Cornus sanguinea) _
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Schehe (Prunus spinosa) '
Weinrose (Rosa rubiginosa)

Wolliger Schnzeball (Viburnum lantana)

Waitere Haum- und Straucharten fur Gewdsserbepflanzung im Mittelwasserbereich

Straucher

Mandelweide (Salix triancra)
Korbweide (Salix viminalis} [
Grauweide (Salix cinerea)
Salweide (Salix caprea)

* Baum- und Strauchartsn im Bereich von Bachen und Graben

Baume

Schwarzale (Alnus glutinosa)
Bruchweide (Salix fragilis)
Silberweide (Salix alba)

Hochstammige Obstbdume (alte Lokalscrten sind zu bevorzugen)

Apfelsorten

z.B. - BitLlenfelder Samling
- Brettacher
- Jakob Fischer

Birnensorten

z,B. - Grune Jagdbirne -
- Badische Weinbirns |
- achweizer Wasserbirne

- Gelbmdstler
Kirschensorten Weitere Obstsorten |
z.B. - Dollenseppler - Haferpflaume i
- Schwarzer Schittler - Hauszwetsche
- Dffenburger Schittler - Mirabelle |
- SiBkirsche - Quitte
- Saverkirsche - Walnus (Juglans regia)
- ERkastanie (Castanea sativa)
- Sperling (Sorbus domestica)
Bodendecker

Efeu * (Hedera helix)

Kletter- und Schlingpflanzen

Efesu * (Hedera helix)

Wald-GeiBblatt * (Lonicera periclymenum)

Waldrebe * (Clematis vitalba)

* Pflanzenarten im Beresich von Bdchen und Graben
4.2 Bei Anpflanzungen entlang des Grabens dirfen nur die in der Pflanzenliste
{(4.1.1.) besonders gekennzeichneten Arten (*) verwendet werden, wobei im
Mittelwasserbeieich (Bdschungshang) zur Ufersicherung Erlen und Weiden-
bische gepflanzt und im Stammbersich der Bdume Schline- und Kletterpflan-
zen engesiedelt werden kinnen.

4,3 Erhalt von Baumen und Strduchern nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Die im Plan gekennzeichneten bestishenden Baume sind zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen.

5. Immissionsachutz
Die baulichen Anlagen im Bersich des Gewerbegebictes sind auf der West-
und Nordseite so auszubilden, dafl ein Schelldémmal von mindestens
40] dBA gewdhrleistet ist.
Die notwendigen Entliiftungsanlagen sind Uber Dach zu installieren. Der
Nachweis ist zu erbringen, dafl keine Beeintraéchtigung der westlich an-
grenzenden Wohnbebauung entsteht.

“Entlang der Grenze zwischen Gewerbefléche u. landwirtschaftlicher Fléche
ist in einem Abstand von 2 m zur westlichen Grenze eine 2,0 m hohe be-
grinte Mauer als Ldrmschutz fiir die Gemeinschaftsstellpldtze herzustellen.
Die Fldche zwischen Mauer und Grundsticksgrenze ist zu bepflanzen (s.
Planzliste).

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 73 LBO
1. Dachform und Dachneigung
1.1 BGewerbliche Bauvorhaben
Alle Dachformen zuldssig.
Dachneiguny entsprechend Planeinschrieb.
1.2 Wohngebdude
Hur geneigte Dachformen zulassig.
Dachneigung entsprechend Flaneinschrieb.
1.3 Garagen und Nebengebéude
Nur geneigte Dachformen zuldssig.
Ausnshmsweise kinnen fiir Garagen, NebengebZude und untergeordnete
Bauteile Flachdach zugelassen werden,

II.  ZETICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Neben den Katasteraussagen gelten fulgende Festsetzungen

GE, MI Gewerbegebict, Mischgeblet
III Zahl der Vnllgeschesse als Hochstgrenze
Whs Wohnhaus
GHZ 0,8 Grundflachenzanl
GFZ 1,8 Geschelitlachenzahl
a abweichende Bauweise sh. lext
GH max. GeschoBhdhe maximal in Meter (ber Normal-Null
DN Dachneigung

Verkehrsfliche

Gemeinschaftsstellplitze

Grinflache mit Ptlanzgebot
geman 4.1 der textlichen Festsetzungen

Flache fir Aufschittungen, Lirmschutzwall

Landwirtschaftliche Dauernutzfléche (Griinland),
Schutzfliche, von der Bebauung freizuhalten (Schutzzore)

Sichtflache

abzubrechendes Geb3ude

zu erhaltende Bidume

Fldche fiir das Anpflanzen von B&umen
Leitungsrecht fir Stadt Kehl

Zufahrtsbeschrinkung

Abgrenzung unterschiedlicher Festsatzung
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Baugrenze

Abgrenzung des Geltungsbereichs

begriinte Mauer

AufstellungsbeschluR durch den Gemeinderat am 06,11.1991
Blgerbeteiligung, Birgerabend am 16.01.1992
1, Auslegungsbeschlull durch den Gemeinderat am 19.02.19%2
dffentlich ausaelegen vom 09.03.1992 bis 10,04.18582
2, AuslegungsbeschluBl durch den Gemeinderat am 24,06.1992
gdffentlich susgelegan vom 13.07,1992 bis 14.08.1492
Satzungsbeschluf durch den Gemeinderat am 30.09,1492

Anzeigeverfahren, Mitteilung des Regierungsprisidiums vam 25.01.1293
in Kraft getreten durch Bekanntmachung in der Kehler Zeitung vom 23.03 1443

Kehl, den 10.07,1992 Ek/So
Stadtplanungsabteilung
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Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen
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Geltungsbereich neu \

In Kraft getreten dar

Far die Stadt Kehl
Der Oberburgermeister

@@ '_ /

Garten |

(Dr. Petry)
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