Kehl, den 14.04,1887

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Marktplaetz-Nord" in Kehl gemdB § 9 Abs. 8 BBaub

Ausgangslage

Die groBe Kreisstasdt Kehl liegt laut Regionalplsn als Mittelzentrum mit
ca. 30.000 Einwohnern am westlichen Ende der Entwicklungsschse Wolfach-
Hausach-0ffenburg-Kehl. Innerhalb dieser Achse ist Kehl als Standort for
Gewerbe und Industrie sowie fUr verstédrkte Siedlungsentwicklung bestimmt.

Dariberhinaus ist Kehl die besondere Funktion einer Grenzibergsngsgemeinde
zugewiesen, )

Laut Regionalplan bestehen somit such fir Kehl besondere Entwicklungsauf-
gaben, an erster Stelle:

Aushau einer dem ortlichen Grenzverkehr entsprechenden
Infrastruktur und Dienstleistung.

Stadtplanungsziele

Hierauf sufbauend hat der Geméinderat der Stadt Kehl im Rahmen einer Ge-
samtkonzeption fir die zukOnftige Entwicklung der zentralen Innenstadt
folgende grundlegende Zielsetzung formuliert:

- Starkung der Zentrumsfunktion und deren Attraktivitat

- Erhaltung und Stérkung der Funktionsmischung von Wohnen,
Einzelhandel, privaten und 0ffentlichen Dienstleistungen,

Weitere Zielsetzungen sind:

Schaffung eines zusdtzlichen zentralen Versorgungsangebotes.

- Verbesserung der dffentlichen Dienstleistungen

Gezielte Erhaltung der Wohnmbglichkeiten und Schaffung eines
zusédtzlichen Wohnungsangebotes

Verbesserung des Wohnumfeldes

Mégliche Entwicklungsschwerpunkte

Zur Konkretisierung der dargestellten Ziele bieten sich in der zentralen
Innenstadt Kehl bzw. in deren unmittelbaren Nachbarschaft mehrere Bereiche

an:
3.1 Das Sanierungsgebiet "Kahllach", als innenstadtnahes Wohngebiet,

3.2 Das Wohnumfeldprogramm "Zentrale Innenstadt".



D

3.3 Der Entwicklungsschwerpunkt "StraBburger Strafe/Stadteingang”.
3.4 Der Entwicklungsschwerpunkt “"Marktplstz-Nord".
Dabei kommt fir den Standort "Marktplatz-Nord" wegen seiner zentralen Lsge

vor allem die Ansiedlung von Nutzungen infrsge, die der Starkung der Zen-
trumsfunktionen dienen.

Situationsbeschreibung

Der Bereich "Markitplatz-Nord" umfsBt die Flachen zwischen KinzigstraBe/
MarktstraBe/Schulstrale und Blumenstrale, :

Dieser Baublock stellt in zentralster Lage fir die Innenstadt Kehl die
letzte groBere Entwicklungsreserve dar. Der angemessenen Nutzung dieser
Flache kommt daher eiln besondershoher Stellenwert zu,

Da Grund und Boden fast vollstdndig stédtisches Eigentum sind, bietet sich
hier fir die Stadt Kehl die groBe Chance, ein umfassendes Neuordnungskonzept
auch geschlossen zu verwirklichen.

4,1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfaBt die drei Grundsticke
Lgb.Nr. 2086, 2086/1 und 2087, sowie die umgebenden 0ffentlichen
Verkehrsfléchen.

4,2 Eigentumsverhdltnisse

Die beiden erstgenannten Grundsticke befinden sich im Eigentum der
Stadt Kehl, wahrend das letztgenannte Grundstick zu 3/8 sich im Eigen-
tum der Stadt Kehl und zu 5/8 im Eigentum der Evangelischen Kirchen-
gemeinde befindet.

Angesichts des hohen Stellenwertes, den die zukinftige Entwicklung
dieses Baublocks fUr die ganze Stadt einnimmt, ist es notwendig such
das kirchliche Eigentum in die Neuordnung mit einzubeziehen.

4.3 Bisherige Nutzungen

Die vorhandenen Nutzungen umfassen:

- Lgb.Nr., 2086 : ehemals Sonderschule, heute leer, sowie im
Eckgebsdude SchulstraBe/Marktstrafie ein Jugend-
zentrum und Clubraume.

- Lgb.Nr. 2086/1 : Wohnen und Arbeiterclub.
Schulstralle 8

- Lgh.Nr. 2087 : Kirchliche Verwaltungs- und Versammlungsrdume,
Marktstrabe 1 sowie einen Kindergarten.
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Fir den groBten Nutzungskomplex im Planungsbereich, namlich die
Sonderschule, steht seit Beginn des Schuljshres 1984/85 ein Neubau
im Stadtviertel "Niedereich" zur Verfigung.

Das im Gebdude Schulstrafie 64 untergebrachte Jugendzentrum ist in
das Gebdude KinzigstraBe 6 verlegt worden.

Die im Gebdude Blumenstrale 6 mietweise untergebrachten privaten
Nutzungen (Wohnen und Club jugoslawischer Arbeitnehmer) werden in
andere stadtische Gebdude verlegt,

Das Gebdude Marktstrafe 1 wird ven der Evangelischen Kirchengemeinde
genutzt. Neben Verwaltungs- und Versammlungsrdumen in den Oberge-
schossen beinhaltet das Gebdude im ErdgeschoB einen Kindergarten. Als
Ersatz fUr diesen entfallenden Kindergarten wird im Sanierungsgebiet
ein neuer Kindergarten eingerichtet.

Bisheriges Mal3 der Nutzung

Die Ausnutzung betrdgt heute avf der ca. 4.880 gm groBen Gesamtfldche
der drei Grundsticke zusammen:

~ GRZ im Durchschnitt ca. 0,36
-~ GFZ im Durchschnitt ca. 0,7

Diese Ausnutzung ist der zentralen Lage der Flachen nicht angemessen,

Denkmalschutz

Die Gehsdude in den Eckbereichen MarktstraBe/SchulstraBe und Blumen-
strafe/Schulstralle sowie das Wohnhaus auf Lgb.Nr. 2086/1 sind in die
Denkmalsliste eingetragene Kulturdenkmale. Dem Abbruch dieser Gebaude
wurde im Rahmen eines gesonderten Antragsverfahrens von der oberen
Denkmalsbehdrde zugestimmt.

Erfordernis der Planaufstellung

Die Neuordnung dieses mitten in der zentralen Innenstadt liegenden Bereiches

wirft grundsitzliche stadtplanerische Fragen suf und steht in einem sehr
hohen Mafle in einem Spannungsfeld zwischen privaten und dffentlichen Inte-
ressen, so daf nur durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes eine recht-
lich und stadtplanerisch vertretbare Losung und eine gerechte Interessen-
abwagung erreicht werden kann.

Dieses gilt um so mehr, als die Stadt Kehl fir die Entwicklung ihrer zen-
tralen Innenstadt bereits umfassende stadtplanerische Grundsdtze in Form
einer Gesamtkonzeption formuliert hat, in. die sich die bauliche und funk-
tionale Entwicklung des Bereichs "Marktplstz-Nord" einfigen mufl.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderst der Stadt Kehl
am 28,04,1982 beschlossen.
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Entwicklung sus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplsn der Stadt Kehl (genehmigt am 28.08.1878) weist
fir den Geltungsbereich dieses Bebsuungsplans "Gemischte Baufldchen (M)"
gemdB § 1 Abs. 1 Satz 2 BaulNVD aus.

Gleichzeitig sind durch Planzeichen die bestehenden Gemeinbedarfsein-
richtungen "Schule” und "Kindergarten" ausgewiesen.

Der Bebauungsplan ist mit seinen Festsetzungen aus diesen Flachennutzungs-
plan-Ausweisungen entwickelt, indem das vorliegende Nutzungskonzept foir

die zentrale Innenstadt Kehl aus den Ausweisungen des Fl&chennutzungsplanes
abgeleitet wurde.

Entsprechend Lage und Eignung zeigt der heutige Bestand schon eine weit-
gehende Gliederung, wenngleich auch der Mischgebietscharakter der zentralen
Innenstadt als Ganzes nach wie vor GoUltigkeit hat.

Das Mischgebiet gliedert sich auf der einen Seite in Richtung auf Gberwie-
gende Wohnnutzung, suf der anderen Seite in Richtung auf Uberwiegende Ge-
schéftsnutzung und Dienstleistungen. In bestimmbten Bereichen kommt es nach
wie vor zu einer Mischung von Wohnen, Gesch&ften und Dienstleistungen.

Die Nutzungskonzeption greift diese Sachlage auf und regelt gleichzeitig
die zukinftigen Entwicklungsmoglichkeiten.

Im Bebauungsplan wurde die Flachennutzungsplan-Ausweisung "Gemischte Bsu-
fldchen {(M)" in Richtung Kerngebiet (MK) entwickelt, da nur durch diese
Festsetzung der Art der Nutzung eine der zentralen Lage nach der ganz be-
sonderen Bedeutung dieses Baublocks fir die ganze zentrale Innenstadt ent-
sprechende Funktionsmischung und Ausnutzung erreicht werden kann.- Dabei
sollen Funktionen im Vordergrund stehen, welche die Zentralitat des Be-
reiches "Markiplatz-Nord" erhdhen.
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7. Einbindung in die stadtplanerische Konzeption fUr die zentrale Inmnenstadt

7.1 Konzept fiUr die Weiterentwicklung der Stadtstruktur

Die stddtebauliche Gesamtkonzeption fir die zentrale Innenstadt Kehl
sieht vor, die heutige allein auf die Hauptstrafie ausgerichtete ‘Band-
struktur durch eine Querachse zu ergdnzen und damit die Struktur der
Innenstadt zu bereichern und zu starken. Diese Tiefenentwicklung mufB
vor allem durch Zentraslitdtsfunktionen gestitzt werden.

Auf der Grundlage der heute vorliegenden Erkenntnisse konnen fir die
Querachse folgende prinzipielle Aussagen gemacht werden;

1.

Die BlumenstrsBe kann auf ganzer Lange durch eine noch denau zu
bestimmende Form der Verkehrsberuhigung zum "ROckgrat einer {(Quer-
achse" werden. Mit der denkbaren Weiterfilhrung als Fullweg Uber
das Realschulgeldnde bis zu einer neuen Bus-Haltestelle an der
Innenstadttangente einerseits und den UmgestaltungsmaBnahmen im
Bereich Altrhein-Rosengarten andererseits wirde sich die Quer-
achse vom ndrdlichen Innenstadtrand bis zum Wohngebiet "Insel"
ziehen.

Funktional beinhaltet die "Querachse" alle Fl3chen entlang Markt-
straBe und BlumenstraBe. Dieses "Band” schneidet die "Ldngsachse"
(Hauptstrabe) folgerichtig im Marktplatzbereich.

Im Zusammenhang mit einer Verkehrsberuhigung der HsuptstrafBe ge-
winnt der Marktplatz so zum grofen, zentralen, dem FuBlgdnger vor-
behaltenen Platzmittelpunkt der Stadt.

Dem entsprechend sind alle vier Platzwénde fUr zentralitétsbil-
dende Funktionen prédestiniert.

In diesem Konzept kommt dem Bereich "Marktplatz-Nord" ein ganz
besonderer Stellenwert zu, da besonders durch die hier angestrebte
Entwicklung der AnstoB fiUr die beabsichtigte "Tiefenentwicklung”
gegeben werden kann.
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7.2

7.3

Gestaltungskonzept

Der Bebawungsplan "Marktplatz-Nord" ist fir die zukinftige Gestal-
tung des Stadtzentrums "Marktplatz" von groBer Bedeutung. Er figt
sich mit seinen Festsetzungen in ein Gesamtgestaltungskonzept ein.

Es wird angestrebt um den ganzen Markiplatzbereich herum zu geschlos-
senen Platzwdnden zu kommen. Die bauliche Ausbildung muB auf die
Friedenskirche Ricksicht nehmen. Das gilt besonders fir den Bereich
"Marktplatz-Nord". Deshalb enth&lt der Bebauungsplan Festsetzungen,
welche die Dimensionen, die Proportionen und die Gestaltung der
Fassaden generell, besonders aber an der Seite zur SchulstraBe so
regeln, daB keine Konflikte zur vorhandenen Umgebungsbebauung ent-
stehen.

Durch eine Neugestaltung der Platzflidche (hierUber muB ein Gestal-
tungsplan noch erarbeitet werden) und die Gestaltung der Platzwinde
soll der Marktplatz als der sttraktive, weitgehend nur dem FuBgénger
vorbehaltene Stadtmittelpunkt unterstitzt werden.

Verkehrskonzeption

Die Verkehrskonzeption fir die Innenstadt wurde in ihren Grundzigen
vom Gemeinderat der Stadt Kehl im Jahre 1882 gutgeheiflen und als
Grundlage fir die weitere Planung akzeptiert. Auch wenn eine zum heu-
tigen Zeitpunkt vorstellbare Endstufe nur in vielen Einzelschritten,
und das heifit auch in einmem 18ngeren Zeitraum, zuverwirklichen ist,
missen grofere BaumaBnahmen - wie das Projekt "Marktplatz-Nord" -
dennoch auf die Endstufe hin asusgerichtet werden.

In Hinsicht auf "Marktplatz-Nord" sieht das Verkehrskonzept fur die
Zentrale Innenstadt folgendes vor:

- Schaffung einer "Innenstadt-Tangente” mit neuer Anbindung an die
B 28. Diese Tangente ist Voraussetzung fir wesentliche Verkehrs-
beruhigungsmaBnahmen in der Innenstadi, vor allem im Zuge der
Hauptstrale.

- DBie hauptsachliche ErschlieBung der Innmenstadt soll von dieser
Tangente aus Uber einen Eingang KasernenstraBle/MarktstraBe er-

folgen.

In Bezug auf den Baublock "Marktplatz-Nord" bringt diese Konzeption
eine duBlerst ginstige Verkehrslage:

1. Binstiger Standort fir eine grofBere Tiefgerage, die von der
Tangente her auf kurzem Wege (ca., 100 m) an- und abgefahren
werden kann,

2. Hierdurch ist auch die Anlieferung ginstig regelbar.

3. Attraktive Lage an der verkehrsberuhigten Querachse. Damit sind
ginstige fuBlaufige Verbindungen zu allen wichtigen Punkten der
Innenstadt gegeben.

4. Durch die kurze Anfahrt werden Beeintrichtigungen auf ein Mindest-
mafl reduziert.

Aufgrund des Verkehrskonzept ist der Standort fOr Zu- und Abfahrt fest-
gelegt.

-9-
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Zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

8.1  Art der Nutzung

Als Art der Nutzung wird im gesesmten Geltungsbereich grundsdtzlich
Kerngebiet (MK} nach § 7 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung ist
begrindet aus dem Stellenwert dieses Baublocks in den stiddtebaulichen
Zielvorstellungen und in der Entwicklungskonzeption fir die zentrale
Innenstadt (siehe hierzu die vorausgehenden Ausfilhrungen zur stédte-
baulichen Gesamtkonzeption). Gleichzeitig wird Gebrauch gemacht von
den Gliederungsmdglichkeiten nach § 1 Abs. 4 Ziffern 1 + 2 BauNVO

und den Regelungsmdglichkeiten nach § 1 Abs. 7 Ziff. 1 BaulV0.

8.1.1 Zum AusschluB bestimmter Nutzungen bzw, Einrichtungen

Aus dem Nutzungsspektrum des Kerngebietes werden grundsdtzlich aus-
geschlossen:

VergnUgungsstédtten, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Groflgaragen.
Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 BauNV0 werden nicht zugelassen.

Mit diesen Regelungen werden Nutzungen ausgeschlossen, die aus gesamt-
konzeptionellen Uberlegungen hier zu erheblichen st&dtebaulichen
Spannungen flhren wirden. '

*
Wissenschaftliche Untersuchungen*) zeigen, daB} Vergnigungsstédtten
erhebliche negative Auswirkungen haben kdnnen, insbesondere durch

a) Beeintrachtigung des Stadt- und StraBenbildes (z.B. durch auf-
dringliche Leuchtreklame, Verschmutzung des OGffentlichen Raumes
durch Benutzer, sich nicht einfigende, weil asuf Reizwirkung ab-
zielende Aufengestaltung usw.).

b) "Trading-down"-Effekte (Qualitdtsverlust von Einkaufsbereichen
durch Verdringung des traditionellen gehobenen Einzelhandels
und Rickgang der gewachsenen bzw. Einschrénkung der stadtplane-
risch angestrebten Angebots- und Nutzungsvielfalt).

c) Negative Auswirkungen auf Wohnbereiche und die Bausubstanz, ins-
besondere "Imageverlust" von Wohnbereichen durch Minderung des

"guten Rufs" eines Quartiers; Verdrdngung der Wohnbevolkerung;
Zweckentfremdung von Wohnraum; Absinken des Mitniveaus; Verfall
der Bausubstanz; sozisle Entmischung; Konzentration von Problem-

gruppen.

*) siehe hierzu:

a) Heinz Janssen, Mitteg u.a.: "Innerstédtische Strukturversnderungen

durch Vergnigungsstatten"
(erschienen beim deutschen Institur fir Urbanistik,Berlin, April 1986)

b) Scharmer: "Rechtliche Steuerungsmdglichkeiten im Vergnigungsstatten-

bereich"
(erschienen beim Deutschen Institut fir Urbanistik,Berlin, Juni 1985)

11~



8.1.2

8.1.3
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d) Beeintrachtigung durch Lérmentwicklung

e) Je nach Art und Betreibung von Vergnigungsstétten u.U. auch
Jugendgeféhrdung und Umfeldkriminalitat.

Gerade auch eine Hdufung von Vergnigungsstétten fihrt in der Régel

zu besonders negativen Auswirkungen. Fir eine zahlenmdBige Begrenzung
gibt es jedoch keine Rechtsgrundlage. Es bleibt daher zur Durchsetzung
der stadtebaulichen Zielsetzung, die ganz besonders auf das gehobene
Niveau dieses Standorts fUr den qualifizierten Einzelhandel und das
innerstadtische Wohnen abzielt, nur der Ausschlul von Vergnigungs-
statten.

Die dargestellte stddtebsuliche Zielsetzung ist auch ausscﬁlaggebend
fir den AusschluB nicht stérender Gewerbebetriebe.

Die Mdglichkeit der Einrichtung einer Tenkstelle im Zusammenhang mit
der geplanten Tiefgarage verbietet sich aus der besonderen Situation
der Grenzlage Kehls, die es mit sich bringt, daB Tankstellen im Kern-
stadtbereich von Kehl zu einer absolut Uberproportionslen Erzeugung
von Fremdverkehr fiuhren, was auf den Innenstadtstrale der erklarten
stidtebaulichen Zielsetzung der groBflicheigen Verkehrsberuhigung
dismetral entgegenlaufen wiirde. In der zentralen Innenstedt Kehl sind
Tankstellen grundsitzlich als 3uBlerst problematisch ginzustufen, Daher
erfolgt hier der Ausschluf},

SinngemaBes gilt hinsichtlich der Ausnshmen, die nicht zugelassen werden,
wobei das Wohmen gemaB § 7 Abs. 2 Ziff. 7 BauNV0 oberhalb des 1. Ober-

geschosses generell zugelassen wird.

Zur Gliederung der Arten der Nutzung

Von den Méglichkeiten der Gliederung der zuldssigen Nutzungsarten wird
Gebrauch gemacht damit die Plazierung einzelner Nutzungen oder Ein-
richtungen nicht susschlieBlich nach kommerziellen und wirtschaftlichen
Gesichtspunkten erfolgt, sondern auch stddtebauliche Uberlegungen in
einem angemessenen MaBe zum Tragen kommen.

Zur Wohnnutzung

Zur Sicherung des innerstddtischen Wohnens wird im Bereich des MK 1
aufgrund § 7 Abs. 4 Ziff. 1 BauNV0 nur die Wohnnutzung zugelassen.
Ohne diese Regelung bestinde die Gefshr, daB in diesem Baublock zu-
kiinftig keine Wohnungen mehr errichtet werden. Hiermit werden jedoch
ca. 25 % der insgesamt zuldssigen GeschoBfléchen fur das Wohnen ge-
sichert. Dieses erscheint in der Abwdgung der offentlichen und der
privaten Belange als ein angemessenes Mal, zumal der an diesem Stand-
ort zu errichtende Wohnraum ein hohes MaB von Attraktivitdt besitzt..

Im Bereich des MK 2, der auf 2 Vollgeschosse beschrankt ist, wird Wohn-
nutzung nicht vorgesehen, zumal bei der inmnenliegenden Situation die
Voraussetzungen als unginstig angesehen werden missen.

Tm Bereich des MK 3 sind oberhalb des 1. Obergeschosses Wohnungen gemaf

§ 7 Abs., 2 Ziff, 7 BauNVO zwar zuldssig, jedoch nicht ausschliefilich,

Da in diesen Eckbereichen baulich von der Ubrigen Bebauung sich abhebende
Einzelbauten entstehen sollen, wird die Moglichkeit eingersumt, hier
Nutzungseinheiten zu errichten, in denen die Erdgeschof- oder Oberge-
schoBnutzung auch weitere Obergeschosse mit einbezieht.

12—
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MaB der Nutzung

8.2.1 Die Zshl der zuldssigen Vollgeschosse wurde aus dem stadtebay-
lichen Umfeld bestimmt, wobei ein angemessener Entwicklungs-
spielraum such des Umfeldes in Rechnung gestellt ist.

8.2.2 Die Grundfldchenzahl wurde mit 0,9 festgesetzt. Das entspricht
der hohen Bedeutung, die dieser Baublock fir die Entwicklung
der zentrslen Innenstadt von Kehl besitzt, sichert gleichzeitig
aber einen Mindestanteil an nicht Uberbauter Flache.

8.2.3 Die Festsetzungen zur Geschossigkeit bedeuten, daB drei an-
rechenbare Vollgeschosse entstehen. Aus diesem Grunde wurde
die maximal zuldssige GeschoBflichenzahl gema’ § 17 Abs. 1
BaulNV0D mit 2,0 festgesetzt.

8.2.4 Um eine der zentralen Lage der Flichen entsprechende optimale
Ausnutzung zu erreichen wurde von der Méglichkeit des § 21 a
Abs. 5 BauNVD Gebrauch gemacht.

Damit kann sich effektiv eine hohere Ausnutzung ergeben, als
es sich von der festgesetzten GeschoBflichenzahl ableitet.
Dieses ist grundsdtzlich stddtebaulich unbedenklich, da im
direkten Umfeld mit dem Marktplatzbereich immer sehr grofe
Freifléchen zur Verflgung stehen werden,

Gleichzeitig wird die zusdtzlich mogliche GeschoBfliche auf
4,000 gm begrenzt. Hierdurch ergibt sich eine insgesamt mach-
bare GeschoBfléche von ca. 14,000 gm. Wirde die Moglichkeit zu-
sétzlich zuladssiger GeschoBfléchen nicht suf diesen Wert be-
grenzt, kaénnte nicht ausgeschlossen werden, daB Ober die Ein-
richtung einer entsprechend groBeren Anzahl von Stellplétzen

in den Tiefgeschossen, die GeschoBRfldche Uber das stédtebau-
lich vertretbare Maf hinasus entwickelt wirde. Eine GeschoBfléche
von mehr als 14.000 gm wirde jedoch bezogen auf die Grundsticks-
flache eine GFZ von {ber 2,8 bedeuten. Dieses wire nicht mehr
vertretbar,

Bauvweise

Die Festsetzung der geschlossenen Bauweise entspricht dem Umfeld und
dem Innenstadtcharskter.

Gebdudestellung

Die Regelung der Stellung der baulichen Anlagen ist entsprechend dem
StadtgrundriB und der fUr die Innenstadt von Kehl typischen Gehbdude-

stellung abgeleitet,

Baulinien und Baugrenzen

Um die fUr das Stadtbild geplante Geschlossenheit der Fassadenbildung
und Begrenzung der 6ffentlichen R3ume zu erreichen, wurden entlang der
Blumen-, Markt- und SchulstraBe Uberwiegend Baulinien festgesetzt. Wo
ein Zurickweichen der Fassade sowie ein Gestaltungsspielraum angestrebt
wird, sind Bsugrenzen festgesetzt.

-13-
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8.6 Zu- und Ausfahrten

8.7

8.8

Aus dem Ziel einer weitgehenden Verkehrsberuhigung in Blumen-, Kinzig-
und, wenn auch nicht so weitgehend, in der Schulstrafe, ergibt sich
die Notwendigkeit, die Zu- und Abfahrten zum Baublock gensy festzu-
legen, Dieses geschsh auf der Basis der Verkehrskonzeption fir die
Innenstadt und in Hinsicht auf eine optimale Tiefgaragenldsung,

An~ und Ablieferung sowie Beseitigung fester Abfallstoffe

Wegen des hohen stadtebaulichen Anspruchs an die Bebauung selbst und
die Gestaltung des Umfeldes, wurden die Fléchen fir die An- und Ab-
lieferung sowie die Beseitigung von festen Abfallstoffen suf einen
durch Planeintrag gekennzeichneten Teil der Oberbsubaren Flache be-
schrankt. Die Lage wurde von den Verkehrserfordernissen, einer Mini-
mierung der evtl. Stérungen und der Vertrdglichkeilt mit dem Stadtbild
her bestimmt,

Stellplatze

Um die stddtebauliche Zielsetzung nicht zu gefdhrden und die Attraktivi-
tét der Nutzungen im Erdgeschofl und den Obergeschossen nicht in Frage

zu stellen, sind private Stellplédtze nur unterhalb der ErdgeschoB-Ebene
in Form einer Tiefgarage zuldssig, zumal die zu erwertende hohe Anzahl
der baurechtlich notwendigen Stellplitze chne Verlust attraktivster Ge-
schof3fldchen ohnehin nur unter der Geldndeoberfliche hergestellt werden
kénnen.

Wegen der besonderen Standortgunst (Zu- und Abfshrt von bzw. zur neuen
Innenstadttangente ca. 100 m und FuBweg zur HauptstraBe ca. 80 m) bietet
sich durch den zusatzlichen Bau offentlicher Stellpldtze in dieser Tief-
garsge eine Moglichkeit die Parkierungssituation in der zentralen Innen-
stadt ( ca. B0 % der 6ffentlichen Stellplétze liegen gleichmifig ver-
teilt in den Innenstadtstralen) zu entspannen, und damit zur Verkehrs-
bervhigung durch Abbau von Suchverkehr beizutragen. Um diesen Zweck zu
erreichen muB die geplante Tiefgsrage eine Mindestkapezitét aufweisen
die sichert, dafll der Parkpletzsuchende mit hoher Wahrscheinlichkeit

hier einen frelen Platz findet. Das scheint bei zwei Untergeschossen
mit zusammen ca. 360 Stellplétzen gewdhrleistet. Die Tiefgsrage wird
somit zwar private und dffentliche Stellpldtze enthalten., Jedoch soll
sie insgesamt als eine 6ffentliche Anlage betrieben werden.

Die durch die Anschaffung dieser leistungsféhigen Parkierungsanlage mdg-
liche bereichsweise Ausdinnung der Parkstdnde in Abschnitten der Kinzig-,
Schul- und BlumenstraBe und im Marktplatzbereich entspricht such der

von der GenehmigungsbehOrde anerkannten Zielsetzung der Wohnumfeldver-
besserung (WUP Zentrale Innenstadt).

Belange des Denkmalschutzes

Wenn bei Erdarbeiten Teile der ehemaligen Festung von Kehl oder sonstige
Fundgegensténde ans Tageslicht kommen, ist nach Denkmalschutzgesetz vorzu-

gehen.

Wenn das der ehemaligen Zitadelle vorgelagerte sogenannte "Hornwerk" zu
Tage tritt, ist die Konservierung und Erhaltung fUr die Zukunft mit dem
.andesdenkmalamt Baden-Wirttemberg abzustimmen.

-
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Zy_den bauvordnungsrechtlichen Festsetzungen

Die im Abschnitt II des textlichen Teils des Bebauungsplans niedergelegten
bavordnungsrechtlichen Festsetzungen verfolgen als Zielsetzung die gestalte-
rische Einfigung in die Umgebung zu gewdhrleisten.

10.1 Dachform und Dachneigung
Die Festsetzungen zur Dachform und Dachneigung sind vom Umfeld ahge-
leitet und zielen &uf eine Einheitlichkeit der Dachregion bei Offen-
haltung eines angemessenen Gestaltungsspielraums hin.

10.2 Das leerstehende Umfeld wird susschlieBlich von verputzten Fassaden
bzw. Sichtmaverwerk geprdgt., Um die Einheitlichkeit dieses Stadtbildes
zu wahren, werden vorgehéngte Fassaden z.B. aus Blechen oder Kunst-
stoff und Verkleidungen mit blanker, spiegelnder Oberfliche ausge-
schlossen.

Kestenschitzung

11.1 Umbau der 8ffentlichen Verkehrsflachen
11.1.1 Blumenstrale (25C,-- DM/gm) ca. 250.003Q, -~ DM
11.1.2 KinzigstraBe (250,-~ DM/qm) ca. 200.000, -~ DM
11.1.3 SchulstraBe (200, ~- DM/gm) ca. 175,000, -~ DM

ca. 625.000,-- DM

11.2 Verlegung von Leitungen wegen des Baus der Tiefgarsge
Wegen des Ausgreifens der Tiefgarage in den StraBenraum missen einige
vorhandene Kanal-, Wasser-, Gas- und Elektrizitédtsleitungen oder Kabel
‘verlegt werden. Die Verlegung wird von der Stadt bzw., von den Trégern
auf Kosten des Bauherrn durchgefihrt.

11.3 Geb&udeabruch
Den notwendigen Gebdudeabbruch tragen die Bauherren.

11.4 Stadtischer Anteil der Tiefgarage ca. 7.000.000,-- DM
Da der O0ffentliche Anteil der Tiefgarage auch zur Aussiedelung von
Offentlichen Stellpldtzen aus dem Wohnumfeldprogrammgebiet dient, werden
die Baukosten entsprechend der Anzahl der als forderfdhig anerkannten
Stellplétze (wird vom Regierungsprésidium noch festgelegt) ebenfalls
zu 2/3 sus Mitteln des Wohnumfeldprogramms gefordert.

11.5 Die auf Seiten der Stadt entstehenden Realisierungskosten werden zu

gegebener Zeit durch Einstellung in den stddtischen Haushalt gesichert,



