BAUVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN "' SAUKOPF ** {IN KEHL*AUENﬁEIM

‘Aufgestellt nach MaBgabe des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom :
'23:6.1960, der ab 1.1.1969 geltenden Fassung der Baunutzungsverord-
nung und der Landesbauordnung in der Fassung vom 20.6.1972.

In Ergdnzung der Planzeicheﬁ,-Planeinschrfebe und Planfarben wird
gem. § 9 BBaul folgendes festgelegt:

A Planungsrecht]iche Festsetzungen § 9 BBauG und BauNVO
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Art der baulichen Nutzung gem..BauNVO erster Abschnitt

Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA)
nach - §. 4 BauNV0

Gewerbegebiet .(GE) nach § 8 (h) BauNvo

In dem Gewerbegeblet sind gem. § 8 (4) ‘BauNVO nur’ Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fiir Betriebsinhaber

~und Betriebsleiter und Bliro- und Verwaltungsgebdude zul&ssig.

Die Errichtung von Ukonomiegebduden, Gerdteschuppen und Garten-
lauben als Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BBauG ist unzu-
ldssig.

. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO kdnnen als Aus-

nahme zugelassen werden.

MaB der baulichen NutzZung gem. BauNV0O zweiter Abschnitt

2«.

. MaB der baulichen Nutzung entsprechend Eintrag im Lageplan.

Zahl der Vollgeschosse entsprechend Eintrag im Lageplan. Eine
Ausnahme nach § 17 (5) BauNVO ist nicht zul&ssig.

Bauweise gem. § 22 BauNVO dritter Abschnitt

1.

Bauweise: o = offene Bauweise § 22 (1) BauNVO und teilweise
als einseitiger . Grenzbau gem. § 22 (4) BauNVO (b = besondere Bau-
weise)

Uberbaubare Grundstucksflache § 23 (1) BauNVO: durch
Baugrenze im zeichnérischen Teil festgelegt.

. Hohenlage der Gebdude: SockelhShe gemessen von OK StraBenmitte

bis OK Rohdecke ~ ErdgeschoB max. 1,20 m.

Sonstige Festsetzungen

1.

Stellung. der baulichen Anlagen gem. § 9. (1) Nr. 1 Buchstabe a),
b), d), e) wnd f) BBauG. Die im Lageplan vom 20.4.1976 einge-
zeichneten BaukBrperschemata gelten als Richtlinien., Die einge~
tragene Firstrichtung ist zwingend einzuhalten .

Aufschlittungen und Abgrabungen: die flir die Herstellung von Ver-
kehrsfléchen erforderlichen B8schungen sind vom Angrenzer auf des-
sen Grundstlick zu dulden. Stiitzmauern anstelle von B&schungen sind
als Ausnahme zuldssig, miissen jedoch von den Angrenzern auf eigene
Kosten: errichtet werden.
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3 Entlang der BetriebsstraBe paralell zur Kinzig wird ein
Lirmschutzwall aufgeschiittet. Néigungsverhaltnls max. 1 3 2.
Hbhe der Aufschlittung und maximale Gel&ndebeanspruchung laut
Eintrag im Lageplan. Der L&rmschutzwall ist durch die im
fiutachten ausgewiesene erforderliche Schutzpflanzung baldmég-
lichst zu erginzen (vergl. beiliegendes L&rmgutachten).

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 111 LBO

1. H8henlage der Gebiude: SockelhBhe gemessen von OK StraBenmitte
"bis DK Rohdecke - ErdgeschoB max. 1,20 m. (Traufhdhe bei 1-ge-
schossiger Bauweise max. 4,00 m; bei 2-geschossiger Bauweise max.
6,70 .m; gemessen von 0K StraBenmitte bis Schnittpunkt UK Sparren
mit der AuBenseite - AuBenwand .

2. Dachform: Sattel= bezw. Na]mdach mit dunkler Dachdeckung Bei
1~geschossiger Bauweise: SDy 18° « 24°, Q218 - 32° und FD. Die
Kniestockhhe darf bei SO, max. o, 35 m und bei 502 max. 0,50 m
betragen, Dathaufbauten sind nicht zuldssig. Dagegen sind Dach-
fldchenfenstetr bis zu 1 gqm Glasfléche gestattet. Freistehende
Garagen sind mit Flachdach auszubilden

3. Stellung der Garager nach Einschrieb im Lageplati (oder in das
Gebiude einbezogen), zus#tzlich notwendige Garagen sind entwe~
der im AnschluB daran ¢der im Hauptgebdude zu erstellen. Gara-
gen diirfen in ihrer Hohenentwicklung 2,50 m ab OK StraBenmitte

" nicht Ubersteigen. Garagenvorplédtze (Tlefe mind. 5,50 m) sind 2u
befestigen. Fiir Besucher ist auf dem Geldnde ein zuSatzllcher
Rasenstandplatz anzulegen.

4. Die Elnfrledlgung der Grundstiicke ist entlang der StraBen einheit+ |
1ich zu gestélten., Erlaubt sind Hol2zdune oder Heckenpflanzungen,
Sockel bis 0,30 m HShe aus Naturstein oder Sichtbeton. Bei Hecken=
Pflanzungen oder: HolzzHunen ist entlang &ffentlich befestigter
‘Wege vom Angrenzer eine Wegabgternzung aus Stellplatten nach An~-
ordnung dés Stadtbauamts anzubringen. Die GesamthBhe der Einfrie-
digung darf 1,00 . m von OK StraBenmitte nicht Uberschreiten.
Die. Einfrledlgungen zu den Nachbargrundstiicken dlirfen h&chstens:
1,20 m hoch ‘sein. Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht er-
1aubt. ‘ :

5. Die Slchtflachen im Kreuzungsberench sind von jeder sichtbehin~
dernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BBauG). Str8ucher, Hecken und Einfriedigungen diirfen eine HShe
von 0,80 m {iber OK StraBemmitte nicht iliberschreiten.

6. Grundstiicksanfiillungen und Abtragungen sind s0. zu verziehen, daB
 die natlirlichen Geldndeverhdltnisse nicht beeintrichtigt werden.
Vorgdrten sind als Ziergérten oder Rasenflichen anzulegen und zu
unterhalten. Vorplétze und Einfahrten missen planiert und befe-
stigt werden.

7. Die nicht ﬁberbahﬁafen Grundstiicksfldchen sind als Freifldchen

zwischen der Bebauung durch Einzelbdume und Baumgruppen zu glie-
dern. Vorhandene Biume sind nach M6glichkeit zu erhalten.

_3-




*3-

8. Die Leitungen fElr elektrische Energie und Fernmeldeanlagen slnd'
in Erdkabel zu verlegen. Frelleltungen sind nicht zul&ssig. Der
Standort der Trafostation ist: |m Bebauungsplan festgelegt.

9. Der Ausbau der Kellerréums zu \n‘ohnraumen |st nlcht zuléssig.

C Nachrichtl |che Ubernahme B

Die Satzungen der Stadt Kehl liber die wasserversorgung, Entwﬁsserung
und MUllabfuhr sind 2u beachten

.,'Auslegungsbeschluﬁ durch Gememderat am 26 1976 § 2 Abs. 6 BBauG
“Satzungsbeschtuﬂ durch Gemeinderat am ’8. 9. 1976 § 10 BBauG

»l,_Gehehmigt mrt ErlaB vom ‘ _ Lo Py ‘. 6. 2, 8RR

In Kraft getreten durch Bekanntmachung vom \l & \9'1-‘1 in der
= . Kehler Zeitung

Kehl, den 22. k. 1976

Stadtbauamt &ux

-Planungsabtellung-

. EUr; dle Stadt Keh!
Der. Oberb&rgermelster

<&

i
\ ( ProBdorf )

= 11 des
Genehmigt germél &)
Eundesbaugcaetzes vom 16,08,
gel. I8, 2256

Regieru ngspras:diu m Freiburg

Ereiburg I. Br., den  16. Feb, 1977

" Autirag
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Kehl - AUENHEIM Bebauungsplan ,,.SAUKOPF*, 1. Anderung,

Textfestsetzungen
In Erganzung zum zeichnerischen Teil wird folgendes festgesetzt:

l. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB i. V. m. den Vorschriften der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. §§ 16, 17, 18 und 19 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ) Die Grundflachenzahl (GRZ) nach § 17 Abs. 1i.V.m. § 19 BauNVO
ist im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt.

Geschossflachenzahl (GFZ) Die Geschossflachenzahl (GFZ) nach § 17 Abs. 1i.V.m. § 20
Abs. 2 BauNVO ist im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt.

Ho6he der baulichen Anlagen Die Traufhéhe (TH) ist im zeichnerischen Teil durch Plan-
einschrieb festgesetzt. Die Traufh6he der baulichen Anlagen ist bezogen auf Oberkante
Verkehrsflache mittig vor dem Grundstick bis zum Schnittpunkt AuBenwand mit der
Dachhaut. Die max. zulassige Traufhdhe (gemessen von OK StraBenmitte) betragt:

- bei 1-geschossiger Bauweise: TH max. 5,0 m

- bei 2-geschossiger Bauweise: TH max. 7,0 m

3. Bauweise nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Bauweise ist im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt.
Die besondere Bauweise entspricht der offenen Bauweise, jedoch ist einseitiger Grenz-
bau gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliiche nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

»

Die Uberbaubare Grundstlcksflache ist im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen fest-
gesetzt.

5. Gebaudestellung nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend dem Planeinschrieb anzuord-
nen.

6. Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im WA wird die Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude auf max. 2 (WE) festgesetzt.

N

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.
Ausgenommen hiervon sind die im zeichnerischen Teil eingezeichneten Sichtdreiecke.

8. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die Sichtfelder sind von allen sichtbehindernden baulichen Anlagen und Nutzungen
freizuhalten. Bepflanzungen und Einfriedungen sind bis max. 0,8 m Héhe Uber der
Fahrbahn zulassig.



Stellplatze und Garagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

10.

Garagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan hierflr festgesetzten Flachen oder
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Stellplatze kdnnen auch zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und vorderer Baugrenze
errichtet werden.

Zur Befestigung der Zufahrten und Stellplatze dirfen nur wasserdurchlassige Materia-
lien (z. B. Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine etc.) verwendet werden.

Versorgungsleitungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

11.

Neu zu verlegende Leitungen fir elektrische Energie und Fernmeldeanlagen sind in
Erdkabel zu verlegen.

Offentliche Griinfliche nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

12.

Die 6ffentliche Grinflache zwischen Parkplatz und nérdlicher Wohnbebauung ist als
Wiese anzulegen. Die Wiese kann, zeitlich begrenzt, an besucherstarken Tagen den
Schwimmbadbesuchern als PKW-Stellflache zur Verfligung gestellt werden.

Der Bedarfsparkplatz ist mit einer Schranke abzusperren. Durch administrative MaB-
nahmen ist zu gewahrleisten, dass bei Belegung des Bedarfsparkplatzes die Schranke
geschlossen wird. Versiegelungen sind unzulassig.

Flachen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen und Strauchern

13.

nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind als Freiflachen zwischen der Bebau-
ung durch Einzelbdume und Baumgruppen zu gliedern. Vorhandene Baume sind nach
Mdglichkeit zu erhalten.

Entlang des Bedarfsstellplatzes ist als Sichtschutz zur angrenzenden Wohnbebauung
eine mind. 5,0 m breite Hecke anzupflanzen. Es sind ausschlieBlich standorttypische
Arten zu verwenden.

Passiver Schallschutz zur Gewahrleistung der Innenschallpegel

nach VDI 2719 nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

Bei den Dachausbauten sind Schallschutzfenster vorzusehen, so dass die Schalldam-
mung der Fenster mind. 27 dB erreicht. Aufenthaltsrdume in Dachgeschossen missen
so hergerichtet werden, dass sie zwangsbellftet werden kdnnen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 74 LBO

1.

Dachform und Dachneiqgung (DN)

Wohngebaude sind nur mit Sattel- und Walmdach zuldssig. Die Dachneigung betragt
- bei 1-geschossiger Bauweise (DN) 30°-40°bzw. 30°- 45°

- bei 2-geschossiger Bauweise (DN) 20° - 35°

Garagen sind mit Flachdach oder Satteldach zuldssig.

Hinweise

Archéologische Funde wie Graber, Knochen, GefaBscherben etc., sind sofort dem Landes-
denkmalamt, Arch&ologische Denkmalpflege, Freiburg, zu melden. Sollten Bildstécke, Weg-
kreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den BaumaBnahmen betroffen sein, ist
ebenfalls die Archaologische Denkmalpflege hinzuzuziehen.



Kehl - AUENHEIM -
Bebauungsplan SAUKOPF 1.Anderung

Zeichnerische Festsetzungen
Neben den Katasteraussagen gelten folgende Festsetzungen:

WA Allgemeines Wohngebief
nur Einzelhauser zulassig
b besondere Bauweise
0.4 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
DN Dachneigung
TH max maximale Traufhdhe

max 2 WE maximale Wohneinheiten

<—& Firstrichtung

______ Baugrenze

X——>X——> Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

B === = (renze des raumlichen Geltungsbereichs

Off. Verkehrsflache: Strafle

E Off. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
bestende offentliche Parkflache

W Sichtflachen

r—==71

I Ga | Flache fur Stellplatze und Garagen

- - -4
aff. Granflache

IE af f. Granflache: zeitlich

begrenzte PKW-Stellplatzflache

8 00 OO Umgrenzung van Flachen zum Anpflanzen von

000 0 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
private Grunflache

@ Spartplatz

Freibad
AufstellungsbeschluBl durch den Gemeinderat am 28.03.1990
Birgerbeteiligung durch Burgerabend am 27.12.2000
Auslegungsheschlufl durch den Gemeinderat am 04.04.2001
Offentlich ausgelegen vom 23.04.2001 bis 25.05.2001
Satzungsheschlufl durch den Gemeinderat am 25.07.2001

In Kraft getreten durch Bekanntmachung in der Kehler Zeitung am 13.08.2001

Fur die Stadt Kehl Ausgefertigt am 07.08.2001
Der Oberbldrgermeister (gez. Dr. Petry)




