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Stadt Kehl, Bauamt Kehl, den 23.07.2003 Hu/Bé
-Planungsabteilung-

Bebauungsplan ,,Weinbrennere* in Kehl-Stadt

Begrundung

Notwendigkeit der Planaufstellung

In der Kehler Kernstadt stehen zur Zeit der Planaufstellung (Anfang 2003) keine gro-
Beren stadteigenen Flachen von baureifem Wohnbauland mit kleineren bis mittleren
Grundsticksgrol3en zur Verfigung. Die zuletzt in den 1990er Jahren geschaffenen
Baugebiete im ,Niedereich® und ,Alter Sportplatz Sundheim® sind bereits vollstandig
belegt. Das privat vermarktete Neubaugebiet zwischen Pfarrgasse und Ringstral3e
sieht lediglich die Errichtung von Reihen- und Mehrfamilienhausern vor, nicht jedoch
von freistehenden Ein- bis Zweifamilienhdusern. Das eher kleindimensionierte, im
Jahr 2002 geplante Baugebiet ,Erlenwérth 11“ mit seinen grofR3ziigig bemessenen
Grundstiicken wird die drtliche Nachfrage nach gehobenen Wohnlagen befriedigen.
Aber auch hier sind die wenigen Bauplatze bereits vergeben.

Um die weiterhin in Kehl bestehende Nachfrage nach kleineren bis mittelgrof3en
Grundstucksflachen zur Errichtung von Eigenheimen in absehbarer Zeit befriedigen
zu kénnen, sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Weinbrennere® die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau von etwa 40 Einzel- und Reihenhau-
sern geschaffen werden. Die mit der Planung einhergehenden stadtebaulichen und
Okologischen Zielsetzungen sind mit dem durch Baugesetzbuch (BauGB) und
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zur Verfligung stehenden Instrumentarium recht-
lich abzusichern.

Hinweis:

Zur Gewahrleistung weitergehender gestalterischer Qualitdten im Plangebiet (z.B. die
zulassigen Dachneigungen betreffend) soll dariiber hinaus eine Satzung nach § 74
Landesbauordnung (LBO) erlassen werden.

Flachennutzungsplan (FNP) und Landschaftsplan (LP)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kehl aus dem Jahr 1995 stellt fur die Kernstadt
im Bereich westlich und sudlich der Siedlung Wolfsgrube auf bisher landwirtschaftlich
genutzten Flachen insgesamt sechs geplante Wohnbauflachen unterschiedlicher
GroRenordnung dar, fur die eine rechtsverbindliche Uberplanung innerhalb der
nachsten Jahre in Frage kommt. Das Baugebiet ,Weinbrennere® ist eines davon. Die
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) bei gleichzeitiger Schaffung
bzw. Freihaltung eines Frischluftkorridors fir das noérdlich anschliel3ende Stadtgebiet
koénnen als Hauptmerkmale der anstehenden Planung aus den Darstellungen des
FNP abgeleitet werden.

Im Flachennutzungsplan werden fur Neubaugebiete in der Kernstadt Bruttowohn-
dichten von durchschnittlich 50 Wohneinheiten (WE) pro ha angesetzt. Dieser Wert
kann bei der im Plangebiet aufgrund der tatsachlichen Nachfrage an vorgesehenen
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Gebaudetypen (Einzelhauser und Reihenhéduser; siehe unten) jedoch nicht erreicht
werden. Die Bruttowohndichte, bei deren Berechnung die grof3flachigen Grinzige
sogar noch aul3er Acht gelassen wurden, wird somit lediglich etwa bei 21 WE / ha
liegen.

Um die im FNP vorgesehenen Bruttowohndichten insgesamt dennoch zu erreichen
und um dem gesetzlich vorgegebenen Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden in der Siedlungsflachenentwicklung der Kehler Kernstadt Rechnung zu tra-
gen, sind in zukinftigen Baugebieten mehr als doppelt so hohe Bruttowohndichten
wie im B-Plan-Gebiet ,Weinbrennere“ anzustreben.

Ausschnitt FNP 1:5.000 (geplante Wohnbauflache ,Weinbrennere" in der Bildmitte
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Der zur Zeit der B-Plan-Aufstellung (Anfang 2003) in Fortschreibung befindliche
Landschaftsplan der Stadt Kehl kommt bei seiner Beurteilung der Siedlungsflachen-
entwicklung flr das Baugebiet ,Weinbrennere® zu der Gesamteinschatzung, dass die
geplante (im FNP dargestellte) Flachennutzung aus Sicht der Landschaftsplanung
bedenklich sei.

Begrundet wird diese Einschatzung vor allem durch eine mogliche Verbauung vor-
handener Frischluftbahnen, einen mdglichen Verlust von Lebensrdumen fir Flora
und Fauna (brachgefallene Garten im Suden des Plangebietes; alte Obstbaume und
Vogel) und eine mogliche visuelle Stérung des Landschaftsbildes durch Uberbauung
dieser ehemaligen Privatgartenflachen.

Es werden Empfehlungen zur Wahrung der genannten Schutzgiter gegeben, wie der
Erhalt von Frischluftbahnen und der brachgefallenen Gartenflachen. Um der Bedenk-
lichkeit des Siedlungsvorhabens entgegenzuwirken, sind diese landschaftsplaneri-
schen Vorgaben zur Eingriffsvermeidung bzw. -minimierung auf Bebauungsplanebe-
ne zu bertcksichtigen.




Bestehende verbindliche Bauleitplane im Plangebiet

Teilbereiche des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Weinbrennere” wurden
bereits durch den Bebauungsplan ,Wolfsgrube® aus dem Jahre 1964 rechtswirksam
Uberplant. Dies betrifft Flachen westlich der heutigen Reihenhausbebauung des
Baugebiets ,Wolfsgrube®, wobei ein direkt an die bestehende Bebauung anschlie-
Render Streifen als ,0ffentliche Grunflache® und ein Abschnitt noch weiter westlich
als ,Reserveflache fur offentliche Gebaude* festgesetzt ist (siehe unten).

Mit dem Bebauungsplan ,Weinbrennere“ werden die Nutzungen der betroffenen Fl&-
chen entsprechend des heutigen Bedarfs und Planungsziele bzw. der inzwischen
baulich geschaffenen Tatsachen neu festgesetzt und treten an die Stelle der bisher
gultigen Festsetzungen.

In den zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ,Wolfsgrube® ist ein Vermerk Uber
die bereichsweise neue Uberplanung durch den Bebauungsplan ,Weinbrennere* ein-
zufuigen.

Uberschneidung Geltungsbereiche B-Plane ,Weinbrennere und ,Wolfsgrube*
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IV. Raumliche Lage, Abgrenzung des Geltungsbereichs und Bestandsbeschreibung

Das ca. 3,2 ha grol3e Plangebiet befindet sich auf ca. 138 m Hohe U.NN. am sudli-
chen Rand der bebauten Ortslage der Kehler Kernstadt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird abgegrenzt

im Norden durch eine grol3flachige Spielplatzanlage,

im Osten durch das Wohnbaugebiet ,Wolfsgrube®,

im Suden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und
im Westen durch gartnerisch genutzte Flachen.

Das Planungsgebiet besteht zum gré3ten Teil aus landwirtschaftlich genutzter Flache
(ca. 2,2 ha). Im sudlichen Teil sind ca. 0,5 ha inzwischen brachgefallenes Gartenland
(ehemals kleinteiliger Gemuse- und Obstanbau, heute besonders im stdlichen Ab-
schnitt 6kologisch wertvoller Biotopcharakter) vorhanden, wahrend sich nérdlich ein
ca. 0,3 ha grolRes Grundstiick der evangelischen Johannesgemeinde mit Kirche,
Gemeinderaumen (u.a. Nutzung fir Feste, Veranstaltungen und Jugendarbeit) und
Pfarrhaus befindet. Im Nordosten rundet eine ca. 0,2 ha grof3e oOffentliche, parkahnli-
che Grinflache den Geltungsbereich des Plangebietes ab.

Zwischen dem Kirchengrundstiick und dem Ackerland bildet ein ca. 5 m tiefer, mit
Baumen und Strauchern bestandener Pflanzstreifen eine gewachsene Grunzasur.

Die 5,50 m breite Johannesstral3e (Stichstral3e mit 15 Senkrechtstellplatzen im End-
bereich) am nordwestlichen Rand des Plangebietes dient heute lediglich zur Er-
schlieBung der Johannesgemeinde. Entlang ihrer westlichen Seite folgen ein Geh-
weg, ein baumbestandener Grinstreifen und ein Entwasserungsgraben (,Hirschgra-
ben®). Ein asphaltierter Geh- und Radweg verbindet die Johannesstral3e mit der Mar-
tin-Bucer-Stral’e im Baugebiet ,Wolfsgrube®.

Am sudwestlichen Rand des Plangebietes verlauft die Rustfeldstral3e, ein ca. 4 m
breiter, asphaltierter Wirtschaftsweg, der nach Suden in die freie Feldflur mit den
weitlaufigen Ackerflachen und den zahlreich dort vorhandenen Garten sowie bis
nach Kehl-Sundheim fihrt. Ein Grasweg am sudlichen und dstlichen Rand des Plan-
gebietes verbindet die Rustfeldstralle mit dem Baugebiet ,Wolfsgrube“ und mit dem
gebietszugehdrigen Spielplatz.

Westlich des Planungsgebietes schlie3t mittelbar (,lbereck®) das Wohngebiet ,Kro-
nenhof” an, das seit den 50er Jahren urspriinglich als Kleinsiedlung mit hohem Gar-
tenanteil zur Selbstversorgung der Bewohner entstand und seinen kleinteiligen Cha-
rakter mit Uberwiegend eingeschossiger Bebauung trotz zahlreicher baulicher Veran-
derungen bis heute weitgehend wahren konnte.

Unmittelbar ostlich liegt das aus den 60er und 70er Jahren stammende Wohngebiet
~Wolfsgrube“ mit seinen im Grenzbereich zum Plangebiet entstandenen Reihenhaus-
zeilen in ein- bis zweigeschossiger Bauweise.

Im Nordwesten ist das Plangebiet durch die dort anschliel3enden gartnerisch genutz-
ten Flachen eingegrint, im Norden durch den grol3zligig bemessenen, mit Baumen
bestandenen Spielplatz der ,Wolfsgrube“ und im Osten durch Heckenstrukturen und
eine Obstbaumwiese sudlich der Bebauung der ,Wolfsgrube®. Die stdwestlichen und
suddstlichen Ackerflachen weisen keine nennenswerten Grinstrukturen auf.




. Festsetzungen und Planungsbeschreibung

a) Gebietstypus und Geb&aude:

Das geplante Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, was dem
Charakter der Umgebungsbebauung (Baugebiete ,Kronenhof und ,Wolfsgrube®)
entspricht.

Gemal der tatsachlichen Nachfrage in Kehl ist auf dem Uberwiegenden Teil der pri-
vaten Bauflachen lediglich der Geb&audetypus des freistehenden Ein- bis Zweifamili-
enhauses zulassig (voraussichtlich 28 Grundstiicke). Am Nordwestrand des Neu-
baugebietes sollen dartber hinaus etwa 10 - 12 Reihenhauser in Form zweier Ge-
baudezeilen entstehen kdnnen.

Die Dimensionierung der uberbaubaren Flachen sowie der zulassigen Gebaudeho-
hen entspricht den ortstiblichen Wohnbaustandards in Neubaugebieten zur Errich-
tung von Eigenheimen. Gleiches gilt fur die Ausrichtung der Hauptdachfirste, die
Dachform- und -neigung sowie die Vorschriften Uber Garagen und Stellplatze.

b) VerkehrserschlieBung:

Die auliere VerkehrserschlieBung erfolgt Gber den Kreisverkehr am Wasserturm und
die Iringheimer Stral3e. Von dort aus kdnnen sowohl das Ubrige Stadtgebiet als auch
alle Uberortlichen Ziele erreicht werden. Die Verlangerung der Martin-Bucer-Stral3e
ins Plangebiet hinein, zwecks einer mdglichen Pkw-ErschlielRung, wird ausgeschlos-
sen. Sollte sich im Laufe der Zeit ein stadt- und verkehrsplanerisch unvertraglicher
Schleichverkehr Uber die Rustfeldstrale aus / in Richtung Suden (freie Feldflur,
Sundheim) einstellen, so sind gegebenenfalls Mal3hahmen zu dessen Verhinderung
zu ergreifen (z.B. baulicher oder verkehrsrechtlicher Art).

Die innere ErschlieBung ist zweigeteilt. Ein westlicher Bauabschnitt wird Uber die
vorhandene Johannesstral3e erschlossen, an die eine ringférmige Anliegerstralle
angehangt wird. Ein dstlicher Bauabschnitt wird durch eine ca. 150 m lange Stich-
stral3e erschlossen, die an die teilweise auszubauende Rustfeldstralle anschlief3t.
Das Ortsschild in der Rustfeldstral3e ist sudlich dieser neuen Kreuzung zu verlegen,
um den neuen Siedlungs- und Verkehrsverhaltnissen Rechnung zu tragen.

Fur den Fu3- und Radverkehr ist vorgesehen, die vorhandene Verbindung zwischen
der Johannesstraf3e und der Martin-Bucer-Stra3e auch weiterhin zu erhalten. Die
0.g. Graswegverbindung Rustfeldstral3e - Martin-Bucer-StralRe - Spielplatz ,Wolfs-
grube® entlang des sudlichen und Ostlichen Randes des Planungsgebietes sollte
durch eine wassergebundene Decke befestigt werden. Ferner sollte er in weiterer
Zukunft in 6stlicher Richtung entlang der ,Wolfsgrube® verlangert werden und an den
vom ,Niedereich® kommenden Ful3- und Radweg am sudlichen Ortsrand ange-
schlossen werden, um die in diesem Bereich bestehende Licke im Ful3- und Rad-
wegenetz der Kernstadt zu schliel3en.

Die Erschliefung des geplanten Baugebiets mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln wird
Uber die bestehende Buslinie 302 der SWEG mit der (Luftlinie) im Mittel ca. 150 m
oOstlich entfernt liegenden Haltestelle ,Martin-Bucer-Strale“ erfolgen.




c) Ver- und Entsorgung (Wasser, Abwasser, Energie, Telekommunikation):

Die Versorgung des geplanten Baugebietes mit Trinkwasser-, Strom-, Gas- und Te-
lekommunikationsleitungen wird bedarfsgemald Uber die jeweiligen Anschlisse an
die im benachbarten Stadtgebiet bestehenden Netze erfolgen.

Abwasserentsorgung:
Die Entwasserung des geplanten Wohngebietes soll im modifizierten Trennsystem
erfolgen.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird Gber den Kanal in der Martin-
Bucer-Stral3e und das dort anschlie3ende o6rtliche Schmutzwassernetz der Klaranla-
ge der Stadt Kehl zugeleitet.

Fur die Entsorgung des Niederschlagswassers kann keiner der in erreichbarer Nahe
liegenden Graben (,Barmattgraben®, ,Hirschgraben®) als Vorflut fir das geplante
Wohngebiet herangezogen werden, da diese bereits aus- bzw. Uberlastet sind. Da-
her soll die Regenwasserentsorgung grundsatzlich Gber Versickerung im Plangebiet
selbst erfolgen (Anlage einer zentralen, auf ein 5-jahrliches Niederschlagsereignis hin
dimensionierten Mulde zur Versickerung Uber eine belebte Bodenzone im anstehen-
den Untergrund).

Aufgrund der vorhandenen Hohenlage erscheint es jedoch nicht sinnvoll, die Johan-
nesstralle samt zugehoriger 6ffentlicher Stellplatze in die geplante Sickermulde zu
entwassern. Das anfallende Niederschlagswasser dieser Flachen wird in den stra-
Benbegleitenden Graben westlich der Johannesstralle (,Hirschgraben®) eingeleitet.
Zum Ausgleich wird eine ca. 2 ha grol3e Teilflache des o6stlich anschlie3enden Bau-
gebietes ,Wolfsgrube“ vom die o.g. Vorfluter belastenden Regenwassernetz der
Stadt Kehl abgekoppelt und ihr Niederschlagswasser zusammen mit dem des neu
geplanten Wohngebietes in der dort vorgesehenen Mulde zur Versickerung gebracht.
Zur Sicherstellung einer gefahrlosen Ableitung des anfallenden Niederschlagswas-
sers wird das geplante Baugebiet auf eine Hohe von max. 138,20 m G.NN. angeho-
ben. Dies entspricht etwa der vorhandenen Hohenlage im angrenzenden Baugebiet
~Wolfsgrube“.

Die befestigten Flachen der Privatgrundstiicke werden entweder direkt in die zentrale
Versickerungsmulde hinein entwassert oder indirekt in diese Uber Zuleitungsgraben
bzw. Regenwasserkandle in den o6ffentlichen Stral3en. Private Griunflachen werden
nicht gefasst entwassert. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser
wird direkt am Ort der Entstehung ohne weitere MaRnahmen flachig versickert.

Das Niederschlagswasser der offentlichen Fahrflachen wird Gber Regenwasserkana-
le der zentralen Versickerungsmulde zugefuhrt.

Es wird von einer vollstandigen und zlgigen Versickerung ausgegangen. Denn
nachdem die Sickerfahigkeit des im Plangebiet anstehenden Untergrundes in einer
baugeologischen Untersuchung geprift wurde, kann von einem gut sickerfahigen
Untergrund ausgegangen werden (ggf. jedoch erst nach Austausch von stellenweise
zu erwartenden tonig-schluffigen Deckschichten).

Fur die Gesamtversickerungsanlage, bestehend aus zentraler Versickerungsmulde
und Zuleitungsgraben, ist eine vorlaufige Notentlastung in die stiddstlich angrenzen-
de landwirtschaftlich genutzte Flache vorgesehen. Im Zuge der Umsetzung der Mal3-
nahme 15 des Zweckverbandes Hochwasserschutz Schuttermindung wird bis vo-
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raussichtlich 2004/05 ein neuer Entwasserungsgraben zur Verbesserung der Vorflut-
situation und des Hochwasserschutzes sudlich der Kehler Kernstadt gebaut. Nach
dessen Fertigstellung kann die o0.g. Notentlastung an dieses bis auf ca. 50 m an das
Plangebiet heranreichende Grabensystem angeschlossen werden.

d) Grunflachen / Natur und Landschaftsschutz:

Pragend fur das Baugebiet werden zwei grof3ziigige Griinzonen sein; eine mittlere,
das Baugebiet teilende - in ihr wird die langgestreckte, ca. 0,75 m tiefe, rein grasbe-
wachsene Regenwasserversickerungsmulde liegen (im unmittelbaren Umfeld keine
Baume und Straucher mit ihren den Untergrund verdichtenden Wurzelrdumen er-
laubt; extensive Pflanzpflege beabsichtigt) - und eine sudéstlich bis 6stliche, die im
Suden aus den sich nunmehr der Selbstentwicklung Uberlassenen Baumen und
Strauchern der ehemaligen Garten und im Osten aus neu anzupflanzenden, teils 6f-
fentlichen, teils privaten Obstbaumreihen sowie aus vorhandenen Hecken bestehen
wird. Durch die Realisierung der zuletzt genannten Griinzone werden die Wahrung
bzw. Schaffung einer qualitativ hochwertigen Ortsrandeingriinung sowie eines wert-
vollen Lebensraums fir die heimische Flora und Fauna (z.B. fir Vogel) angestrebt.
Wo die beiden Griinzonen im ndrdlichen Planungsgebiet zusammentreffen, wird u.a.
durch ein neu anzulegendes Feldgehdlz nicht nur der Ubergang zur bereits beste-
henden parkdhnlichen Anlage oOstlich der Johannesgemeinde geschaffen, sondern
auch der bereits vorhandene Lebensraum fiur typische Heckenbewohner wie
Kleinsauger und Vogel erweitert.

Zum vollstandigen Erhalt der Grinzéasur mit ihrem kleinklimatisch wertvollen Baum-
bestand zwischen der Johannesgemeinde und der stdlich anschlieRenden Wohnbe-
bauung ist ein 6ffentlicher Grunstreifen von bis 2,50 m Tiefe festgesetzt, durch den
der Schutz der dort vorhandenen Baume und Straucher sichergestellt wird.

Gemald einer Forderung des Landschaftsplanes ist entlang der Rustfeldstral3e die
Pflanzung einer Obstbaumreihe vorzusehen. lhre Herstellung im Pflanzabstand von
ca. 8 m sorgt fur die notwendige Ortsrandeingriinung von sudwestlicher Seite.

Aus Grinden des Bodenschutzes und der Sicherung der Grundwasserneubildung
sollen befestigte Flachen (aulRer den Fahrbahnen der 6ffentlichen StrafRen) soweit
als maoglich in wasserdurchlassiger Bauart hergestellt werden.

e) Umweltschutz:

- Larm:

Mit der bereits unter Punkt IV. erwahnten Nutzung der Gemeinderaume sowie der
stidwestlich angrenzenden Hofflache der evangelischen Johannesgemeinde fir Fes-
te, (Musik-)Veranstaltungen und Jugendarbeit (u.a. lautes Musikhéren, Basketball-
spiel) geht eine Gerauschentwicklung einher, deren Vertraglichkeit mit der geplanten
benachbarten Wohnnutzung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens von einem
Fachburo fir Schallschutz (Bauphysik 5 aus Backnang) gutachterlich untersucht
wurde.

Ergebnis dieser Untersuchung ist, dass die gesetzlich fir die Tagesstunden (6.00 -
22.00 Uhr) gultigen Immissionsrichtwerte nach TA Larm fur allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) eingehalten werden, wahrend die zulassigen Nachtwerte von 40 dB(A)
im unmittelbar angrenzenden Wohnbereich um bis zu 10 dB(A) Uberschritten werden.
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VI.

Im Zuge der Anwendung der Einzelfallregelung nach Punkt 7.2 der TA Larm (Beurtei-
lung seltener Ereignisse) kann jedoch der heute Ubliche, in Haufigkeit und Intensitat
recht begrenzte Umfang der o0.g. Nutzung in den Nachtstunden (nach 22.00 Uhr) mit
den damit einhergehenden Schallemissionen nach geltendem Recht als zuléssig be-
trachtet werden, da dem gemalf an bis zu 10 Tagen und Nachten pro Jahr Schallwer-
te von bis zu 55 dB(A) erlaubt werden kdnnen.

Insgesamt wird erwartet, dass sich die von der Johannesgemeinde ausgehende Ge-
rauschentwicklung in einem fur die zukinftigen Anwohner zumutbaren Rahmen hal-
ten wird. SchallschutzmalBnahmen werden daher nicht festgesetzt. Im textlichen Tell
des Bebauungsplans ist unter Punkt Ill. auf die schallemittierenden Aktivitaten der
Johannesgemeinde hinzuweisen.

- Klima / Luft:

Die beiden unter V.d) beschriebenen langgestreckten Griinzonen (Breite der mittle-
ren, vollkommen gehdlzfreien Zone 15 m; Breite der Ostlichen, teilweise Obstbaum
bestandenen Zone ca. 20 m) sind bewusst nach den herrschenden Hauptwindrich-
tungen (Sud-Sudwest und Siud) ausgerichtet, um dem in FNP und LP geforderten
Freihalten von Korridoren zur Frischluftversorgung der nérdlich anschlielBenden
Stadtgebiete nachzukommen.

Am nordwestlichen Rand des Planungsgebiets, entlang der Johannesstralde ist dar-
Uber hinaus eine weitere geforderte Frischluftbahn von Bebauung freigehalten, in-
dem einerseits im Bereich der Reihenh&auser der ohnehin hier vorhandene Freiraum
der Johannesstral3e durch eine direkt anschlieRende Stellplatzreihe mit integrierten
Baumpflanzungen um 5 m verbreitert wird. Andererseits wird durch eine entspre-
chende Festlegung der Baugrenze die zukiinftig angrenzende Wohnbebauung um 5
m vom Straldenraum abgeruckt.

Um der auf das Stadtklima sich negativ auswirkenden Uberhitzung im Plangebiet
durch die im Stadtebau unvermeidbare grof3flachige Bodenversiegelung entgegen-
zuwirken, sind Nebengebaude, Garagen usw. mit Flachdachern bzw. leicht geneigten
Dachern zu begriinen.

Behandlung der Eingriffe in Natur und Landschaft gemall 8 21 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

1) Flora und Fauna

1a) Bestandsbeschreibung:

Im Planungsgebiet sind keine Biotope gem. 8§ 24a Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) vorhanden. Dennoch existieren hier Lebensraume fiur Pflanzen und
Tiere (z.B. Vogel) von mittlerem bis hohem 6kologischem Wert. Dies sind die be-
reits unter Punkt IV. genannte Grinzasur (Baume und Straucher) zwischen Jo-
hannesgemeinde und heutiger Ackerflache (Flachengrof3e ca. 5 m x 80 m; Alter
ca. 20 Jahre), die feldgehdlzdhnliche Vegetation aufweisende Grinzone mit park-
ahnlichem Charakter im Nordosten des Plangebietes (GréRe der mit Feldgehélz
bestandenen Flache ca. 1.300 m?; Alter ca. 20 Jahre) und vor allem die brachge-
fallenen Privatgéarten im sudlichen Teil des Plangebietes mit ihnrem durch eine teil-
weise ,Verwilderung“ inzwischen feldgehdlzahnlichen Bestand an Baumen und
Strauchern (Flachengrof3e inkl. Grasflachen ca. 4.400 m2; Alter ca. 30 Jahre).




1b) Ausmali und Bewertung der zu erwartenden Eingriffe:
Mit der geplanten Inanspruchnahme von ca. 2/3 der Flachen (ca. 2.900 m?) der
brachgefallenen Garten durch Wohnbauland und Erschlieungsstraf3en fallt ein
erheblicher Teil des bisherigen Lebensraumes fir Pflanzen und Tiere im Plange-
biet weg, wenn auch der Grol3teil an pragenden Baumen sowie wertvolle Flachen
dichten Strauchbewuchses bestehen bleiben.

1c) Vermeidung, Minimierung und Ausgleich der Eingriffe:
Der im B-Plan festgeschriebene Erhalt eines Teils der brachgefallenen Privatgar-
ten, von Heckenstrukturen am sudostlichen Plangebietsrand, der Grinzasur sud-
lich und der Parkanlage 6stlich des Kirchengrundstiicks bedeutet eine Vermeidung
bzw. eine Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft.
Die unter Punkt V.d) beschriebenen MalRnahmen zur Entwicklung einer qualitativ
hochwertigen Ortsrandeingriinung durch eine lediglich von Pflegeschnitten beglei-
tete Eigenentwicklung der Gehdlze im Bereich der ehemaligen Gérten und durch
Pflanzung von hochstammigen Obstbaumen im norddstlichen Anschluss tragen
ebenso zum Ausgleich der ca. 65-prozentigen TeilUberbauung der baum- und
strauchreichen Gartenbrachen bei wie die Erweiterung des Feldgehdlzes nérdlich
der geplanten Versickerungsmulde und die Pflanzung der Obstbaumreihe entlang
der Rustfeldstral3e.
Insgesamt entstehen auf ca. 1.500 m? Flache neue Baum- und Strauchpflanzun-
gen und auf ca. 2.000 m2 (Regenwasserversickerungsmulden) extensiv zu pfle-
gende Grasflachen. Diesen insgesamt ca. 3.500 m? neu anzulegendem Grin ste-
hen ca. 2.900 m2 wegfallendes Gartenbrachland gegenuber. Der zu erwartende
Eingriff kann damit im naturschutzrechtlichen Sinne als ausgeglichen gelten.

2) Boden

2a) Bestandsbeschreibung:

Die anstehenden Bdden des zukinftigen Wohnbaugebietes sind weitestgehend
unversiegelt (auf3er dem asphaltierten Geh- und Radweg zwischen Johanesstras-
se und Martin-Bucer-Straf3e).

Der Groliteil der Flachen wird intensiv ackerbaulich genutzt, was eine Bodenver-
dichtung durch (Traktor-)Befahrung und eine Beeintrachtigung der belebten Bo-
denzone durch die Aufbringung von Schadlingsbekampfungs- und Dingemitteln
mit sich bringt.

2b) Ausmal’ und Bewertung der zu erwartenden Eingriffe:

Die zukunftigen Flachenversiegelungen durch die Siedlungsiberbauung von ca.
0,8 ha (ca. 0,25 ha StraRenflachen + ca. 0,55 ha Gebaudegrundflachen) werden
einen Teil der anstehenden Bo6den ihrer natirlichen Funktionen berauben und
dadurch den Naturhaushalt schwéachen. Prinzipiell sind Bodenversiegelungen nur
durch eine flachengleiche Entsiegelung von Bdden an anderer Stelle funktional
ausgleichbar.

Die Umnutzung von voraussichtlich etwa der Halfte der bisher ca. 2,2 ha intensiv
bewirtschafteten Ackerflachen zu Siedlungsgriin (ca. 1,1 ha) lasst verglichen mit
der heutigen Nutzung eine merkliche Verbesserung fir die belebte Bodenschicht
durch deutlich geringere Schadstoffeintrage in den Boden und eine geringere Bo-
denverdichtung erwarten.




2c) Vermeidung, Minimierung und Ausgleich der Eingriffe:

Eine Vermeidung von grol3flachiger Bodenversiegelung ist bei Aufrechterhaltung
des Planungsziels ausgeschlossen. Eine Entsiegelung von Boden an anderer
Stelle ist nicht mdglich. Der Anteil an versiegelten Flachen im Plangebiet soll je-
doch durch entsprechende Vorschriften bei der Anlage von privaten und offentli-
chen, befestigten Flachen (wasserdurchlassige Bauweise) minimiert werden. Die
Festsetzung von in der Summe recht grof3flachigen Griinzonen tragt zur weiteren
Minimierung der bodenbezogenen Eingriffe in Natur und Landschaft bei.

Wie oben dargelegt, ist die Umnutzung von ca. 1,1 ha bisherigem Ackerland zu
Siedlungsgriin mitsamt der damit einhergehenden Verbesserungen der 6kologisch
relevanten Bodenfunktionen vorgesehen. Hinzu kommt die langfristige Sicherung
des (Vegetations- und) Bodenschutzes auf den verbliebenen Flachen der brach-
gefallenen Garten im Suden des Plangebietes (ca. 0,1 ha). Ferner wird durch die
vorgesehene Komplettversickerung des im Plangebiet anfallenden Regenwassers
der Wasserfilter- und -speicherfunktionsverlust der zu versiegelnden Bdden aus-
geglichen. Insgesamt wird dadurch im Sinne des Naturschutzrechts von einer
Kompensation der zu erwartenden Bodenversiegelung von ca. 0,8 ha ausgegan-
gen.

3) Wasser/Grundwasser

3a) Bestandsbeschreibung:
Durch die o.g. intensive landwirtschaftliche Nutzung der bestehenden Acker wird
auch die Qualitat des Grundwassers negativ beeinflusst.
Der geringe Grad an Bodenversiegelung lasst den ortlichen Grundwasserneubil-
dungsprozess nahezu ungehindert ablaufen.

3b) Ausmal’ und Bewertung der zu erwartenden Eingriffe:
Aufgrund der vorgesehenen Komplettversickerung des im Gebiet anfallenden Nie-
derschlagswassers wird der ortliche Grundwasserneubildungsprozess im Ver-
gleich zu heute nicht beeintrachtigt werden. Trotz filternder Wirkung des anste-
henden Bodens sind jedoch graduelle Verunreinigungen (z.B. durch StralR3enab-
wasser oder Schadlingsbekampfungsmittel in den Privatgarten) zu befiirchten.

3c) Vermeidung, Minimierung und Ausgleich der Eingriffe:
Die mdglichen planungsbedingten Grundwasserverunreinigungen sind wegen Ge-
ringfugigkeit vernachlassigbar.

4) Klima/Luft

4a) Bestandsbeschreibung:
Die zu Uberplanende Flache stellt einen Korridor zur Beluftung der nordlich an-
schlieRenden, bebauten Stadtlagen dar.
Das im Plangebiet vorhandene Grol3griin hat wahrend der Sommermonate tempe-
ratursenkende Wirkung. Es wirkt sich damit positiv auf kleinklimatische Raume
aus (z.B. Verschattung von Freiflachen und Gebauden der Johannesgemeinde
durch den sudlich angrenzenden Grunstreifen).

4b) Ausmald und Bewertung der zu erwartenden Eingriffe:
Grundsétzlich wird der zukUnftige Siedlungskorper den Luftdurchfluss von der
freien Landschaft im Sitden in Richtung nérdliches Stadtgebiet behindern, so dass
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es dort zu einer Minderung der Frischluftversorgung im bisherigen Umfang kom-
men wird.

Der Wegfall eines Teils der vorhandenen Baume und Straucher der brachgefalle-
nen Garten sowie die zukinftige Siedlungsiiberbauung (vor allem Straf3en- und
Dachflachen) werden zu Lufterwdrmungen fiihren, die sich fur das Lokalklima in
den angrenzenden Stadtgebieten negativ bemerkbar machen werden.

4c) Vermeidung, Minimierung und Ausgleich der Eingriffe:
Eine komplette Vermeidung der Beeintrachtigung des Stadtklimas ist nicht mog-
lich.
Das unter Punkt V.e) beschriebene Freihalten von Frischluftschneisen im Plange-
biet wird als Vermeidungsmalfinahme die Beeintrachtigung jedoch auf ein vertrag-
liches Mald reduzieren und die ausreichende Versorgung der nordlich anschlie-
Renden Stadtgebiete mit Frischluft gewahrleisten. Die Begrenzung der Gebaude-
hohen im Plangebiet auf maximal 11 m hat bezuglich des Winddurchflusses einen
eingriffsminimierenden Effekt.
Die unter Punkt VI.1c) genannten PflanzmalRnahmen, die Vorschriften zur Dach-
begrinung sowie eine Beschrankung von Asphaltflachen zugunsten wasserdurch-
lassiger Oberflachen werden der zu erwartenden Temperaturerhdhung im Plange-
biet ausgleichend entgegenwirken.

5) Landschaftsbild

5a) Bestandsbeschreibung:
Fiur das Landschaftsbild von Bedeutung ist neben der unter Punkt 1a) genannten
Grinzasur in ganz besonderem MalRRe der zur Siudspitze hin an Qualitat zuneh-
mende Baumbestand der ebenfalls unter 1a) beschriebenen ehemaligen Géarten
im Suden des Plangebietes, da beide Flachen gewachsene (Grol3-)Griinstrukturen
im sensiblen Ubergangsbereich zur freien Landschaft aufweisen.

5b) Ausmal’ und Bewertung der zu erwartenden Eingriffe:
Durch den Wegfall eines Grof3teils des Baum- und Strauchbestands der ehemali-
gen Privatgarten wird das Landschaftsbild negativ verandert.

5c) Vermeidung, Minimierung und Ausgleich der Eingriffe:

Der im B-Plan festgeschriebene Erhalt eines Teils der brachgefallenen Privatgar-
ten bedeutet eine Vermeidung bzw. eine Minimierung der Eingriffe in Natur und
Landschaft.

Die vorgesehenen MalRBhahmen zur Ortsrandeingriinung wie die Anlage privater
und offentlicher Obstbaumreihen im Stdosten des Plangebietes und die Pflanzung
einer Obstbaumreihe im Sudwesten des Plangebietes gleichen den landschafts-
bildbezogenen Eingriff jedoch vollkommen aus.
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Inhaltsverzeichnis

Stadt Kehl, Bauamt 15.10.04
-Planungsabteilung-

Bebauungsplan ,,Weinbrennere* in Kehl-Stadt, 1. Anderung
Begrundung

Notwendigkeit der Plananderung

Mit dem Bebauungsplan ,Weinbrennere® vom Juli 2003 wurden die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur ein neues Wohnbaugebiet am Stdrand der Kehler Kern-
stadt geschaffen. Der dstliche Bauabschnitt ist bereits weitestgehend bebaut (Okto-
ber 2004). Mit der Uberbauung des westlichen Bauabschnittes kann noch im Jahr
2004 begonnen werden.

Im westlichen Bauabschnitt plant die Stadtische Wohnbaugesellschaft Kehl mbH die
Erstellung von 16 Reihenhausern. Zur ErschlieRung der 8 sudlichen Reihenh&user
setzt der 0.g. Bebauungsplan ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir einen ca. 55 m
langen und 4 m breiten Streifen fest. Diese Flache ist weder als 6ffentlich noch als
nicht 6ffentlich festgesetzt. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung war jedoch vorgese-
hen, dass die Flache als privater ErschlielBungsweg im Besitz der Bauherrin der Rei-
henh&user verbleiben wirde.

Nunmehr ist beabsichtigt, den ErschlielBungsstreifen von 4 m Breite auf 3 m Breite zu
verschmalern und ihn nach seiner Fertigstellung als 6ffentlichen Verkehrsweg zu
widmen. Eine entsprechende Vereinbarung zwischen der Stadt Kehl, der Stadtischen
Wohnbaugesellschaft Kehl und den Technischen Diensten Kehl ist bereits abge-
schlossen.

Um die Widmung als offentlicher Verkehrsweg herzustellen, muss der Bebauungs-
plan fur den betroffenen Wohnweg ,6ffentliche Verkehrsflache® festsetzen. Der Be-
bauungsplan ist deshalb zu andern.

Planauswirkungen und Verfahren

Die Anderung ist in ihren Auswirkungen so gering, dass sie nach § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren durchgefihrt werden kann. Auf eine Beteiligung der be-
troffenen Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 kann verzichtet werden, da auRer den
drei o.g. Parteien der abgeschlossenen Vereinbarung keine von der Plan&dnderung
Betroffenen im Sinne des Gesetzes vorhanden sind.

Weitere Anpassung

Im Rahmen der Bebauungsplananderung ist fernerhin ein zwischen der Stadt Kehl
und der Stadtischen Wohnbaugesellschaft Kehl abgestimmter Tausch zwischen 3
offentlichen und 3 privaten Stellplatzen in der Johannesstral3e durch Planeinschrieb
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans planungsrechtlich sicherzustellen. In
diesem Zusammenhang erfolgt eine geringfiigige Anpassung der geplanten Baum-
standorte in dem Bereich.
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A Erfordernis, Ziele und Zwecke der Bebauungsplananderung

1 Erfordernis der Bebauungsplananderung

In der Kernstadt besteht Wohnungsbedarf, der durch Nachverdichtungen nach § 34 BauGB nicht
befriedet werden kann. Weitere kurzfristig realisierbare Flachen sind in diesem Ortsteil derzeit nicht
vorhanden. Der Ortsteil ist als Siedlungsbereich innerhalb von Entwicklungsachsen ausgewiesen.
Infolgedessen kann eine verstarkte Siedlungsentwicklung stattfinden.

Im rdumlichen Geltungsbereich des seit 28.07.2003 rechtskraftigen Bebauungsplan
"Weinbrennere" befindet sich ein planungsrechtlich nicht iberbaubares Grundstiick, dass einer
zukunftigen Bebauung zugefiihrt werden soll. Auf dem Flurstlick 4373 sind bauliche Anlagen
innerhalb der festgesetzten Grinflache nicht zulassig. Im sudlichen Bereich des Flurstiicks befindet
sich eine Mulde zur Versickerung des Regenwassers, die fir die Regenwasserentwéasserung des
Gebiets Weinbrennere und einer ca. zwei Hektar groRen Teilflache des Gebiets Wolfsgrube
notwendig ist.

Fur die Verlegung der Mulde und die Bebauung eines Teils des Flurstlicks ist eine
Bebauungsplanénderung erforderlich. Durch die Anderung des Bebauungsplans kénnen der
Flachenverbrauch im AulRenbereich eingeschrankt und die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen
besser ausgelastet werden.

Die Anderung des Bebauungsplans soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung) durchgefiihrt werden. Die Anwendungsvoraussetzungen
fur das beschleunigte Verfahren liegen vor, weil die Anderung des Bebauungsplans den
MaRnahmen der Innenentwicklung dient und die anrechenbare Grundflache nach § 13a Abs. 1
Nr. 1 BauGB weniger als 20.000 m2 betragt.

Die in der Anderung des Bebauungsplans festgesetzten Vorhaben unterliegen nicht der Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter (FFH- und
Vogelschutzgebiete).

Das festgesetzte Vogelschutzgebiet ,7512- 401 Rheinniederung Nonnenweier - Kehl" und das
FFH-Gebiet ,7512341 Rheinniederung von Wittenweier bis Kehl* befindet sich 6stlich des Rheins.
Ostlich und siidlich des Stadtgebietes liegt das festgesetzte Vogelschutzgebiet ,7513- 441
Kinzig-Schutter-Niederung" sowie das FFH-Gebiet ,7513341 Untere Schutter und Unditz“. Die
Anderung des Bebauungsplans beeintrachtigt keine FFH- oder Vogelschutzgebiete. Im
Bebauungsplangebiet selbst befinden sich keine rechtlich geschitzten Gebiete oder Objekte.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1, d. h. von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erérterung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
kann abgesehen werden. Weiterhin wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen; § 4c BauGB (Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen) ist nicht
anzuwenden.

2 Ziele und Zwecke der Bebauungsplananderung

Mit der Aufstellung der Anderung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine geordnete stéadtebauliche Entwicklung des Bebauungsplangebiets
geschaffen.
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B Vorhandene Planungen und Untersuchungen

1 Regionalplanung

Die Stadt Kehl ist Mittelzentrum. Mittelzentren dienen der Deckung des gehobenen seltener
auftretenden qualifizierten Bedarfs. Zentrale Orte versorgen eine gréRere Flache in ihrem Umland,
den sogenannten Verflechtungsbereich. Zum Mittelbereich der Stadt Kehl gehdren die Gemeinden
Rheinau und Willstatt. Eine Sonderstellung nimmt das Mittelzentrum Kehl durch seine unmittelbare
Nahe zum franzdsischen Oberzentrum Stralburg ein.

Die Kernstadt erhalt im Regionalplan die Gemeindefunktion Ort als Siedlungsbereich (SB). Diese
Festlegung sorgt dafiir, dass eine verstarkte Siedlungsentwicklung stattfinden kann. Diese
Siedlungsbereiche sind gekennzeichnet durch vorhandene Ansatze mehrgeschossiger Bauweise
mit hdheren Siedlungsdichten. Das Plangebiet ist in der Raumnutzungskarte des Regionalplans als
Siedlungsflache dargestellt.

2 Vorbereitende Bauleitplanung

Die Stadt Kehl stellt den Flachennutzungsplan in eigener Verantwortung auf. Der raumliche
Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans ist im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan
vom 16.10.2004 als Wohnbauflache und Grinflache dargestellt. Das Flurstiick 4373 ist als
Griinflache dargestellt. Die Anderung des Bebauungsplans ist nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Die Bebauungsplananderung, die von den Darstellungen des Flachennutzungsplans
abweicht, kann im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auch aufgestellt
werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder ergénzt ist. Die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes ist nicht beeintrachtigt. Die Anderung des Bebauungsplans
flgt sich in die Gesamtkonzeption des Flachennutzungsplans ein. Der Flachennutzungsplan ist von
Grund auf nicht parzellenscharf. Die Grunflache wird durch die Bebauung nicht durchtrennt. Die
fuBlaufige Verbindung zwischen dem Geh- und Radweg auf Hohe der Martin-Bucer-Straf3e und
der Griunflache "Wolfsgrube" mit dem Spielplatz bleibt durch den vorhandenen Geh- und Radweg
erhalten. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.
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Abb. 1 Ausschnitt aus dem Flachenutzungsplan

Bestehende Rechtsverhéaltnisse

Fur das Bebauungsplangebiet liegt der seit 28.07.2003 rechtsgltige Bebauungsplan
"Weinbrennere" vor. Die letzte Anderung, 1. Anderung, des Bebauungsplans ist seit 07.12.2004

rechtsgiltig.
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Abb. 2 Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan "Weinbrennere"

4 Altlasten

Das Landratsamt Ortenaukreis hat im Jahr 1994 eine flachendeckende historische Erhebung von
Altlastenverdachtsflachen durchfuhren lassen, die in den Jahren 2004 und 2006 aktualisiert
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worden sind.

Die Erhebungen umfassen samtliche Flachen, die durch Auffillung oder Aufhaldung verandert
wurden sowie Flachen stillgelegter Betriebe. Jede Flache wurde hinsichtlich ihrer Altlastenrelevanz
bewertet und deren weiterer Handlungsbedarf festgelegt.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung befinden sich keine Altlastenverdachtsflachen.

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und / oder Geruchsemissionen

(z. B. Mineraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis,
Amt fur Umweltschutz, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu unterrichten.
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

5 Militarische Altlastenerkundung

Kampfmittel kdnnen vorhanden sein. Vor einem Bodenaushub bzw. vor Baubeginn ist mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg, Pfaffenwaldring 1, 70569 Stuttgart, Kontakt
aufzunehmen.

6 Feinstaub (PM 10)

In Baden-Wirttemberg werden zwei Arten von Feinstaubmessungen durchgefihrt. Die
Spotmessung erfolgt entlang von vielbefahrenen Stral3en, an denen Wohnnutzung direkt angrenzt
(StraBenschluchten). Kehl wurde nicht in die Spotmessungen aufgenommen. Daneben gibt es das
landesweite Messnetz der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg (LUBW) mit 44 Messstellen. Nordlich der Eisenbahnbriicke auf der Landzunge
zwischen Rhein und Yachthafen steht die Messstelle der LUBW. Der Zeitrahmen fiir die
Beurteilung der Luftqualitat liegt in der Regel bei einem Jahr.

Im Jahr 2008 wurde aufgrund der allgemeinen Belastungssituation an insgesamt 9 Tagen der
Grenzwert von 50 pg/m3 als Tagesmittel (reprasentativer Messwert) Uberschritten; im Jahr 2009
bereits 15 mal. Im Jahr 2008 betrug der Jahresmittelwert 19 ug/ms3 und 22 pg/ms3 im Jahr 2009,
d. h. der Jahresmittelwert hat sich um 3 pg/ms3 erhoht.

Wenn der Tagesmittelwert von 50 pg/ms? im Kalenderjahr mehr als 35 mal Uberschritten wird, so
sind die Stadte verpflichtet, Luftreinhaltepléane aufzustellen, in der MalBhahmen wie
Geschwindigkeitsreduzierung, Einrichtung von Umweltzonen etc. zur Minderung der
Feinstaubbelastung zu ergreifen sind. In Kehl sind 35 Uberschreitungen des Grenzwertes pro Jahr
jedoch noch nie vorgekommen.

7 Stickstoffdioxide (NO2)

Zu den wichtigsten Quellen der Stickstoffoxide in der Umwelt gehort neben Kraftwerken und
Feuerungsanlagen der Verkehr. Bei Verbrennungsvorgangen entsteht neben Stickstoffmonoxid
auch Stickstoffdioxid. Aus dem emittierten Stickstoffmonoxid wird durch Oxidation in der
Atmosphéare Stickstoffdioxid. Schon eine vergleichsweise geringe Erhéhung an Stickstoffdioxid
fuhrt bei der Bevolkerung zu einem nachweisbaren Anstieg an Atemwegserkrankungen.

Die héchste Konzentration an Stickstoffoxiden werden an eng bebauten, viel befahrenen Straf3en
gemessen, weil sich die Autoabgase dort nicht ungehindert ausbreiten kdnnen und daher nur
langsam in der Atmosphéare verdiinnt werden.

Fur die Beurteilung der gesundheitlichen Auswirkungen durch bestimmte Luftschadstoffe stehen
die gesetzlich festgelegten Grenzwerte zur Verfligung. Nach der 22. BImSchV betréagt der
einzuhaltende Grenzwert fir NO, ab 2010 im Jahresmittel 40 pg/ms.



Begriindung zum Bebauungsplan "Weinbrennere" Stand: 24.02.2011

in Kehl-Sundheim, 2. Anderung Fassung: Satzung
gemanR § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 BauGB

Seite 6 von 9

Durch die Messstelle der LUBW in Kehl-Hafen wurden folgende Werte ermittelt:

Jahr max. 1 h-Wert 98 %-Wert Jahresmittelwert
2008 115 pg/ms3 64 pg/ms 24 pg/ms
2009 135 pg/m3 72 ug/m3 27 pg/m3

Es kann festgestellt werden, dass auch im Jahr 2009 der Jahresmittelwert fir NO, in Kehl
unterhalb des einzuhaltenden Grenzwertes liegt. Allerdings haben sich auch bei den
Stickstoffdioxiden die Werte zum vorangegangenen Jahr erhoht.

C Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht ein Einfligen des Wohngebéaudes in das gewachsene Gebiet vor.
Geplant ist eine Bebauung mit einem Einzelhaus mit geneigtem Dach. Das MalR3 der baulichen
Nutzung orientiert sich an den Festsetzungen des Bebauungsplans "Weinbrennere" in seiner
aktuellen Fassung.

D Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung und den Festsetzungen des Flachennutzungsplanes wird ein
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete (WA) dienen vorwiegend dem
Wohnen. Zuldssig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Nicht zuldssig, um das Wohnen und die
angrenzende Bebauung nicht zu stdren, sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

2 Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Im Bereich WA entspricht die Grundflachenzahl mit 0,3 der Bebauungsdichte der angrenzenden
Bebauung.

Geschossflachenzahl

Im Bereich WA entspricht die Geschossflachenzahl mit 0,6 der Geschossflachenzahl der
angrenzenden Bebauung.

Gebdudehdthen

Die Gebaudehohen richten sich wesentlich nach der bestehenden Bebauung. Die maximale
Traufhdhe (TH) in Meter wird zwischen der Oberkante der Verkehrsflache mittig vor dem
Grundstuck und dem Schnittpunkt zwischen Dachhaut und senkrechter AuRenwand (Traufpunkt)
gemessen.

3 Bauweise

Entsprechend den Einschrieben im Plan sind nur Einzelhduser in der offenen Bauweise zul&ssig.
Die offene Bauweise wird festgesetzt, um ein Mindestmalf an Durchlassigkeit zwischen den
Gebé&uden zu erreichen.

4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen nach § 23 BauNVO festgesetzt.
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Sie werden so gelegt, dass sie dem Bauherrn eine grof3e Vielfalt in der Grofl3e und Stellung der
baulichen Anlagen ermdglichen.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen wird fiir Hauptgebaude festgesetzt, damit die Hauptgebaude
senkrecht oder parallel zur Baugrenze angeordnet werden und somit das stadtebauliche Konzept
gewabhrleistet wird. Dies gilt nicht bei Garagen und Nebengebaude, da sie eine untergeordnete
Rolle einnehmen.

Flachen fur Garagen und Stellplatze

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur auf den Uiberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.
Durch die Festsetzung wird die stédtebauliche Gestaltung der Freiflachen und des Stralenraums
bewahrt.

Stellplatze sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen nur im unmittelbaren Anschluss
an die offentlichen Verkehrsflachen zugelassen. Durch die Festsetzung wird die stadtebauliche
Gestaltung der Freiflachen und des Stralenraums bewabhrt.

Stellplatze, Zufahrten und Wege durfen nur in wasserdurchlassiger Bauweise, mit
wasserdurchlassigen Materialien, errichtet werden. Durch die Festsetzung werden
okologische Gesichtspunkte bericksichtigt.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Neuanlagen zum Umgang mit wassergeféhrdeten Stoffen der Gefahrdungsstufe D nach § 6 Abs. 3
der VAWS mussen gegen das Austreten von wassergefahrdeten Stoffen infolge Hochwassers,
insbesondere gegen Auftrieb, Uberflutung oder Beschadigung gesichert werden.

Hochwassergefahrdetes Gebiet

Der gesamte Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans liegt in einem
hochwassergeféhrdeten Gebiet im Innenbereich nach § 80 Abs. 1 WG. Bei der Bebauung sind
besondere bauliche Vorkehrungen gegen &ulRere Einwirkungen oder besondere bauliche
Sicherungsmalinahmen gegen Naturgewalten erforderlich. Der gesamte Geltungsbereich des
Bebauungsplans wird bei einem gréf3eren als einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis bei
Versagen der vorhandenen Schutzeinrichtungen (Kinzig bzw. Rhein) tUberflutet. In diesen
hochwassergefahrdeten Gebieten gelten besondere Bestimmungen der Anlagenverordnung
wassergefahrdender Stoffe (VAwS). Diese VAWS regelt die materiell rechtlichen Anforderungen an
Anlagen zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen wie z.B. auch private
Heizoélverbraucheranlagen.

Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Auf den festgesetzten Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ist
eine zentrale Versickerungsmulde anzulegen und instand zu halten.

Pflanzgebote auf 6ffentlichen Grinflachen

Auf der festgesetzten offentlichen Grunflache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen mit dem Pflanzgebot Feldegehdlz neu sind standortgerechte, heimische
Laubbdume und standortgerechte, heimische Gehdlze zu pflanzen und zu erhalten.

Die im Bebauungsplan "Weinbrennere" festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen mit dem Pflanzgebot Feldgehdlz neu ist noch nicht
hergestellt worden. Ein Verlegen der Flache ist mdglich. Die Feldgehdlze sollen am neuen Standort
hergestellt werden.
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Vorhandene Baume und Gehdlze innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen geniel3en
Bestandsschutz.

11  Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Die vorhandenen Baume und Gehdlze auf der festgesetzten Flache mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
zu erhalten und bei deren Abgang sind gleichwertige, standortgerechte und heimische Baume und
Geholze zu pflanzen.

12  Flache mit Fahr- und Leitungsrechten

Die im Plan eingetragene Flache mit Fahrrechten (FR) und Leitungsrechten (LR) dient der
ErschlieBung der Grundstiicke. Sie ist von der Bebauung freizuhalten. Die Flache mit Fahrrechten
(FR) und Leitungsrechten (LR) haben die Funktion die privatverkehrliche Erschliefung und die
unterirdische Verlegung von Leitungen fiir die Infrastruktur fir Hinterliegergrundstiicke zu sichern.
Die Festsetzung der im Plan eingetragenen Flache Fahrrechte (FR) und Leitungsrechte (LR)
begriindet nicht das entsprechende dingliche Recht. Als solche dingliche Rechte kommen unter
anderem die Grunddienstbarkeiten in Betracht. Diese werden vor dem Verkauf der Grundstiicke im
Grundbuch eingetragen.

E Begrindung der ortlichen Bauvorschriften

1 Dachform und Dachneigung

Entsprechend der Umgebungsbebauung sind im Bereich WA 2 geneigte Dachflachen mit einer
Dachneigung (DN) von 35° bis 45° zulassig.

Bei Hauptgebauden sind Dachgauben zuldssig. Die zulassige Breite der Gauben betragt maximal
zwei Drittel der Dachlange.

Entgegen dem Einschrieb im Plan sind bei Garagen, Uiberdachten Stellplatzen, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, sowie untergeordnete und
verbindende Gebaudeteile extensiv begriinte Flachdécher zulassig.

Die Mindestsubstratdicke fur extensiv begriinte Flachdacher muss mindestens 10 cm betragen.

Die Verwendung glanzender Dacheindeckungen auf3er fiir Verglasungen und Solaranlagen ist
unzulassig.

Dacheindeckungen aus Blei, Zink, Kupfer und anderen Materialien, von denen Schadstoffe in das
abflieBende Niederschlagswasser gelangen kdénnen, sind nicht zulassig. Dies gilt auch fur
Dacheindeckungen mit "Lotuseffekt”, bei denen schwermetallhaltige Beschichtungen wie Zink zur
Anwendung kommen. Dachinstallationen wie Regenrinnen, Kehlbleche und Fallrohre kénnen aus
Kunststoff, beschichteten Blechen, Aluminium oder Edelstahl ausgeflihrt werden. In begriindeten
Fallen kdnnen in geringem Mal3e anderweitige Materialien verwendet werden, wenn dargelegt
werden kann, dass eine Ausfihrung auf anderem Wege nicht méglich ist.

2 Gestaltung der Freiflachen

Die unbebauten und unbefestigten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Garten anzulegen,
zu pflegen und nicht vollstéandig zu versiegeln.
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3 Niederspannungsfreileitungen

Nicht zuléssig sind Niederspannungsfreileitungen, da diese das Gesamtbild des
Bebauungsplangebietes erheblich stéren.

F VerkehrserschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Flurstlick 4373 befindet sich nordlich des FuR- und Radweges, der die beiden Wohngebiete
Weinbrennere und Wolfsgrube miteinander verbindet und siidlich des Spielplatzes Wolfsgrube.
Das Grundstuick ist nicht direkt an die Martin-Bucer-Strafl3e angeschlossen. Die ErschlieBung des
Grundstucks erfolgt Uber den neu herzustellenden Geh- und Radweg und wird durch ein Fahr- und
Leitungsrecht planungsrechtlich gesichert. Die Trinkwasserversorgung ist gesichert. Das
Schmutzwasser wird in den vorhandenen Schmutzwasserkanal (DN 250), in die Martin-Bucer-
Stral3e, eingeleitet. Das Regenwasser wird direkt in die angrenzende Mulde eingeleitet. Auf einem
Grundstlick mit 760 m? ist eine dezentrale Regenwasserriickhaltung nicht realisierbar und
zusatzlich durch die angrenzende Lager der Mulde nicht sinnvoll.

Die fUr das Bebauungsplangebiet "Weinbrennere" hergestellte Mulde zur Versickerung des
Regenwassers wird mit dem gleichen Volumen wieder hergestellt. Einzelheiten kénnen aus der
Planung vom Ingenieurbiro Wald + Corbe entnommen werden.

G Flachenbilanz

Das Bebauungsplangebiet hat ein Bruttobauland von 3.983,26 m2 (100 %). Es gliedert sich in
760,00 m? (19,09 %) Nettobauland und 3.222,76 m?(80,91 %) o6ffentliche Grunflache.

Bebauungsplandnderungsgebiet

Nettobauland 760,00 m2 19,08 %
offentliche Grinflache 3.223,26 m? 80,92 %
Bruttobauland 3.983,26 m? 100,00 %

H Eingriff in Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans befindet sich innerhalb
bebautem Gebiet. Nach § 18 Abs. 2 BNatSchG sind auf Vorhaben in Gebieten mit
Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im
Innenbereich nach § 34 BauGB die 88 14 bis 17 BNatSchG (Eingriffe in Natur und Landscharft)
nicht anzuwenden.

Die Anderung des Bebauungsplans soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
(Bebauungspléane der Innenentwicklung) durchgefiihrt werden. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
gelten in den Fallen des 8§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig, d. h. ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist hier
nicht erforderlich.
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