BEBAUUNGSPLAN "YOGESENALLEE OST"

Textfestsetzungen

: kS
In Ergénzung zu den im Plan dargestellten Festsetzungen wird folgendes fest-
gelegt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB
i.V. mit den Vorschriften der BauNV0

1. Art der baulichen Nutzung

WA 1 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BaulNVO
Zuldssig sind nur: - Wohngebdude
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Lé&den

Ausnahmen sind unzulassig.

WA 2 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNV0
Zuldssig sind nur: - Wohngeb&ude
- die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den

Ausnahmsweise zulassig:
- Anlagen fUr Verwaltungen, ausschliefBlich im
Erdgeschob
Weitere Ausnahmen sind unzuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

TH max max. Traufhthe (Unterkante Mansarddach =
Schnittpunkt UK Sparren mit AuBenseite der AuBenwand)

FH max max. Firsthohe

0,4 Grundflachenzahl

0,8 GeschoBflachenzahl

a abweichende Bauweise nach § 22 (4) BauhNVO

Gebdude Uber 50 m L&nge zulédssig.
3. Flachen fiir die Erhaltung und Bepflanzung von Baumen und Strauchern

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Grinflachen entlang der
HauptstraBe/Vogesenallee und RingstraBe sind die Bdume und Stréducher zu
erhalten. Die entlang dem siUdlichen Geltungsbereich festgesetzten Grin-
fldchen sind ausschlieBlich zur Bepflanzung vorgesehen und mit B&umen
und Strauchern flachendeckend zu bepflanzen.

Hohenlage der 15 m breiten Pflanzfléache 137,20 m U. NN bis 137,70 m U.
NN .

Folgende Pflanzen sind zu verwenden:

- Eiche, Buche, Linde, Erle, Esche, Ahorn, Feldahorn, Hainbuche, Hasel,
Kornelkirsche, Hartriegel, Weissdorn, Pfaffenhitchen, Sanddorn,
Liguster, Heckenkirsche, Wildapfel, Schlehe, Purpurweide, Kreuzdorn
Gemeiner Schneeball, wolliger Schneeball, Alpen Johannisbeere, Hecken-
rose, Hechtrose, Zaunrose, Holunder (Schwarzer), Trauben-Holunder



4. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt. Ein
Vortreten von untergeordneten Gebdudeteilen in geringfigigem Ausmal
kann zugelassen werden.

. Stellplatze und Garagen

Die Garagen sind als Tiefgaragen auszufiUhren.

Ebenerdige Stellplétze sind nur auf den hierfir vorgesehenen Fléchen zu-
l3dssig. Die Oberkante der Tiefgarage einschlieflich der Bodenabdeckung
ist auf max. 137,60 m 0. NN festgesetzt.

. Immissionsschutz

Entlang der Ringstraide und der Vogesenallee sind Isolierglasfenster mit
6 mm und 4 mm Glasdicke und mit einem Zwischenraum von 16 mm einzubauen.
Die Tiefgaragenabluft ist zusammenzufassen und Uber einen gemeinsamen
Kamin in die freile Luftstromung zu leiten.

Die Ausblasung sollte mindestens 2 m Uber den hochsten First bei dem
westlichsten und Ostlichsten Baukdrper erfolgen. (sh. Punkt 3.4

Technischer Bericht)

IT.Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 73 LBO

1. Dachform

FUr Hauptgebdude ist nur Mansarddach zulassig.

FUr untergeordnete und verbindende Bauteile ist Flachdach zul&ssig.

2. Leitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzulédssig.

AufstellungsbeschluB durch den Gemeinderat am 09.05.1990
Burgerbeteiligung durch Birgerabend am 22.05.1950
1. Auslegungsbeschluf® durch den Gemeinderat am 11.07.1990
offentlich ausgelegen vom 24.07.19980 bis 24.08.1990
2. AuslegungsbeschluB durch den Gemeinderat am 10.10.1990
o0ffentlich ausgelegen vom 20.11.1990 bis 21.12.1990
SatzungsheschluB durch den Gemeinderat am 20.02.1991
Erganzungsbeschlub am 05.06.1991
Anzeigeverfahren, Mitteilung des Regierungsprésidiums vom 02,07.1991
in Kraft getreten durch Bekanntmachung in der Kehler Zeitung vom 11.07.1991
Fir die Stadt Kehl Kehl, den 13.09.1990 HU/KL

Der Oberbirgermeister ; Stadtplanungsabteilung
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Trauf- oder Firsthohe in Meter Uber Normal-Null
Baugrenze nach § 23 (3) BaulVO
Verkehrsflachen

- Mischflachen

- Rad- und FuBweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

offentliche Grinfldache nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Fléchen fir das Anpflanzen von Bumen und Strauchern
nach § 9 (1) Nr, 25 a BauGB

Stellplétze

Tiefgarage

Grenze des Réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-

plans nach § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen bei
gleicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung



