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Bebauvungsvorschrifiten

zum Bebauungsplan " P oh lenwedide®
der Gemeinde A uen he imnm

A) Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23,Juni 1960
( BGB1. I S. 341 )

2. §§ 1 bis 23 der Verordnung ilber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung ) vom 26.Juni 1962
( BGBL I S. 429 ) ( BauNVO ).

3, § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung
des BBauG vom 27.Juni 1961 ( Ges.B, S. 208 ).

4, 8§ 3, 16, 94 und 111, Abs. 1 und 5 der Landesbauordnung fiir
Baden - Wiirttemberg — LBO - vom 6.4.1964 ( Ges.Bl, S. 151 ),

I, Art der baulichen Nutzung
§ 1
Baugebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist teils
Mischgebiet gemdB § 6 BaulVO, teils Gewerbegebiet gemiB § & BauNVvo,

Die Abgrenzung erfolgt im Gestaltungsplan,

Zuldssig sind alle in den genannten Paragraphen zugelassenen
Gebdudearten,

§ 2
Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbhereich des Bebauungsplanes ist durch
Eintragung im Gestaltungsplan gekannzeichnet,

Ausnahmen

Soweit in §§ 6 und 8 BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind
diese Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 3

Neben— und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs. 1 und 2 BaulNVO sind unter
den dort genannten Voraussetzungen zulHssig.
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II. MaB der baulichen Nutzung

§ 4
Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung
der Grundflidchenzahl, Geschofflidchenzahl und der Zahl der Voll~

geschosse,

8§05
Zulidgsiges MaB der baulichen Nutzung

Die Fegtsetzung dexr Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch
Eintragung im Gestaltungsplan. Sowelt eine Festsetzung der
Grundfléchenzahl und der Geschofflédchenzahl im Gestaltungs-
plan nicht erfolgt, gilt die jewells zugehdrige Grundfléchen-
zahl nach § 17, Abs. 1 BaulNVO als festgesetszt,

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend,

11T, Bauweise und ilUberbaubare Grundstiicksfliche

§ 6
Bauweise
Als Bauweilse wird die offene Bauweise festgesetzt.

Soweit im Gestaltungsplan EinzelhBuser oder Doppelhiuser
eingetragen sind, gilt diese Eintragung als Festsetzung
gemaB § 22, Abs. 2, Satz 2 BauNVO, Doppelhéduser miissen
gleichzeltig ausgefilhrt werden.
Plir die Stellung und die Pirstrichtung der Gebdude, sowle
fir die Dachform sind die Bintragungen im Gestaltungsplan
mafgebend,

§ 17

Uberbaubare Grundstiicksfléche

Die Festsetzung von Stralienbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung
im Baulinien- und Gestaltungsplan.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BaullVO zuldssig; ausgenommen sind
solche Flédchen, die entlang der Straflenbegrenzungslinie
verlaufen.



- -

§ 8

Bezliglich der Grenzabstinde ist der § 7, beziiglich der
Pensterabstinde der § 8 und bezliglich der Gebidudeabstidnde
der § 9 der Landesbauwordnung filr Baden - Wirttemberg (IBO)

zu beachten.

Der Grenzabstand mull, rechiwinklig zur Wanﬂgemessen,
mindestens 3 m betragen.

IV, Baugestaltung

§ 9

Gegstaltung der Bauten

A) Mischgeblet

1.

2,

Die Grundrisse der Gebidude sollen ein langgestreckites Recht-
eck bilden. Dabel s0ll die GebAudeléngsseite bei eingeschos-

'sigen Gebduden in der Regel mindestens 9,00 m und bel zwei~

geschossigen Gebiduden mindestens 11,00 m betragen.
Doppelhduser nmiisgen gleichzeltig ausgefilhrt und einheitlich
gestaltet werden,

Die Hbhe der Gebdude darf von StraBenoberkante bis zur
Traufe betragen:

Bei eingeschossigen Gebduden 4,0 m

Bei zweigeschossigen Gebduden 7,0 m

Die Sockelhthe der Gebiude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden)
s0ll 0,80 m {iber gepl. StraBenoberkante nicht iliberschreiten.,

An—- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet, wenn
gie in einem angemessenen GriBenverhiltnis zum Hauptgebiude
stehen, sich architektonisch einfiigen und nach der LBO
zulédssig sind,

Fensterdffnungen sind in ihrer Grofe und Verteilung in der
Wandfliche harmonisch zu gestalten,

Die Dachneigung muf bei den Haupitgebiuden bel eingeschogsi-
ger Bauweise (mit oder ohne Kniestock) 48° und bei zweige-
schogsiger Bauweise 28 bis 320 betragen.
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Im Dachraum diirfen Wohnungen und Wohnrdume nur bei Hauptge-

bduden mit Steildach eingebaut werden. Bei Hauptgebiiuden mit
flachgeneigtem Dach ist nur der Einbau von Einzelwohnrdumen

an den Giebelseiten gestattet. Die Riume miissen ihre Belich-
tung und Beliiftung jedoch ausschlieBlich durch Giebelfenster
erhalten. Die Belichtung und Beliiftung des nichtausgebauten

Dachbodens muB durch liegende Feunster erfolgen,

Bel zweigeschossigen Wohnbauten sind Kniestdcke sowie
Dachgaupen und Dachaufbauten untersagt. Der Kniestock bei
eingeschossigen Gebduden darf 0,80 m nicht libersteigen.

B) Gewerbegebiet

9.

10.

11,

12,

1%.

14,

Angrenzend an das Mischgebiet sind nur wenig stdorende Gewer-
betriebe mit geringen, vertretbaren Emissionen zulidssig.

Verwaltungs- Bliro~ oder Wohngebdude sind mtglichst an der
Strafle zu erstellen.

Wohnungen-sind nur ausnahmsweise fiir Aufsichts~ und Bereit-
schaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter -

zuldssig.

Die H6he der Gebidude bis zur Traufe darf nicht mehr als 9 m
von der StraBenoberkante betragen.

Bei Sattel— oder Wohnd&chern muB die Dachneigung bei ein-
bls zweigeschossiger Bauweise 10° vis 15° betragen.
Flachddcher sind zulidssig.

Als Hochstgrenze sind 2 Vollgeschosse festgesetzt,.

§ 10

Nebengebdude und Garagen

Die Nebengebiude sollen in einem angemessenen GroBenverhdlt—
nis zum Hauptgebdude stehen und sind mit diesem in einen
guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

Um grofBere Baukdrper zu erhalten, sind die in der nicht liber-
baubaren Grundsiiicksflidche freistehend vorgesehenen Garagen
zweier benachbarter Grundstiicke zu einem BaukiOrper zusammen-—
zufigen.

Nebengebdude miissen eingesohossig erstellt werdehu
Die Traufhohe darf hochstens 2,50 m betragen. Dachneigung und
Bedachungsmaterial sollen dem Hauptgebdude entsprechen.
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§ 11

Binfriedigung

1, Die Einfriedigungen der Grundstiicke an offentlichen StraBen

und Platzen sind filir die einzelnen Grundstiicke einheitlich

zu gestalten,

Gestattet sind:

Sockel bis 0,30 m Hthe und Einfriedigungspfosten aus Natur-

stein, Beton oder naturdhnlichem Material mit

a) Heckenhinterpflanzungen aus bodenstdndigen Strduchern
oder

b) allein oder gwischen den Pfosten quadratisches Drahtge~
flecht (Wellengitter) in Rahmen aus Rohren oder Winkel-
eisen mit Heckenhinterpflanzungen oder

c) einfache Holzzdune (Lattenziune) mit Heckenhinterpflan-
zung .

In bebauten StraBenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedi-

gungen denen der Nachbargrundstiicke anzupassen,

Die Erstellung von Maschendrahtziunen als Abgrenzung gegen-
iiber einer StraBe wnd die Verwendung von Stacheldraht als
Einfriedigung ist nicht gestattet.

§ 12

Grundstiicksgestaltung und Vorgidrten

Anfiilllungen und Auftragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufiihren, daf die gegebenen natiirlichen Geldndever-
hdltnisse mbglichst wenig beeintridchtigt werden. Die Ge-
landeverhiltnisse der Nachbargrundsticke sind dabei zu
beriicksichtigen.

Die Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebdude als Zier-
garten oder Rasenfldchen anzulegen und zu unterhalten,
Bei Anpflanzung von Biumen und Strduchern sollen boden—
stdndige Gehdlze verwendet werden,

Vorplatze miissen planiert und befestigt werden,
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Bebauungsplan "FOHLENWEIDE"
inkl. 1. u. 2. Anderung nach Teilaufhebung

Original

Aufstellungsbeschluss 11.08.1966
Offenlage 30.01.1967 - 13.03.1967
Satzungsbeschluss 16.12.1968
Genehmigung 09.02.1969
In Kraft getreten 18.01.1969
1. Anderung

Aufstellungsbeschluss 22.03.1972
Offenlage 10.05.1973 - 12.06.1973
Satzungsbeschluss 04.07.1973
Genehmigung 13.07.1973
In Kraft getreten 23.07.1973
2. vereinfachte Anderung

Satzungsbeschluss 18.04.1984
In Kraft getreten 19.07.1984
Teilaufhebung

Aufstellungsbeschluss 27.06.2012

03.11.2014 - 03.12.2014
16.03.2015 - 30.03.2015

Offenlage
Erneute Offenlage

Nach Inkrafttreten der Satzung Uber die
Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Fohlenweide”
in Kehl-Auenheim einschlief3lich seiner 1. und 2.
Anderung wurde diese redaktionell ge&nderte
Fassung des zeichnerischen Teils des
Bebauungsplans erstellt.

Diese Fassung des zeichnerischen Teils des
Bebauungsplans  dient  ausschliel3lich  der
Klarstellung.

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes
sowie die planungsrechtliche Festsetzungen und
die ortlichen Bauvorschriften mit der
urspringlichen Fassung Ubereinstimmen.

Kehl, 02.06.2015

gez.

Zurick zum

Oberbirgermeister - .
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Vetrano

Die Planunterlage nach dem Stand vom
13.01.2015 entspricht den Anforderungen des

Satzungsbeschluss 20.05.2015

In Kraft getreten 03.06.2015 § 1 PlanzVO vom 18.12.1990
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