Bebauungsplan ..Giirrel“ 1. Anderung in Kehl - Kork

Textfestsetzungen

In Erganzung zum zeichnerischen Teil wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB i. V. m. den Vorschriften der BauNVO

1.

Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Zulassig sind:

- Wohngeb&ude nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbe-
triebe nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

- Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nach § 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO

Ausnahmen sind nicht zul@ssig.

MaB der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. §§ 16, 17, 18 und 19 BauNVO

Das Maf3 der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb festge-
setzt.

Bauweise nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Bauweise ist im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festge-
setzt.

Gebaudestellung nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Hauptfirstrichtung der Gebaude ist parallel oder senkrecht zur ErschlieBungsstralBe
zu wahlen.

Stellplatze, Carports und Garagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan hierfir fest-
gesetzten Flachen oder der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Nicht Gberdachte Stellplatze kénnen auch zwischen ErschlieBungsstraBe und Baugrenze
errichtet werden.

Zur Befestigung der Zufahrten; Wege und Stellplatze dirfen nur wasserdurchlassige Ma-
terialien (z. B. Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine etc.) verwendet werden.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Maximal sind 2 Wohnungen je Wohngebaude zuléssig.



8.

10.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Im Stden des Flurstlicks Nr. 3970, Gewann Hosterloh, der Gemarkung Kork, ist als Aus-
gleich fur die Beseitigung der 8 Obstbdume eine mind. 5 m breite und 60 m lange Hecke
zu pflanzen.

Die Hecke ist in folgender Artenzusammensetzung und im folgenden Mischungsverhalt-

nis zu pflanzen:

Grauweide (Salix cinerea) ca. 40 %

Schwarzerle (Alnus glutinosa) ca. 20 %

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) ca. 20 %

Gewdhnliches Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) ca. 10 %

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) ca. 10 %

Flachen fiir besondere Anlagen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Auf der besonders gekennzeichneten Flache zwischen der StraBe im Heidengrabel und
der vorderen Baugrenze der beiden nordwestlichen Grundstiicke sind Nutzgérten sowie
Aufenthalts- und Spielbereiche unzulassig.

Entlang der Bahnlinie ist auf dem Bahngelédnde eine Larmschutzwand mit

einer wirksamen Héhe von mind. 2,5 m bis 3,5 m Uber der Gelandehdhe von 138,30 m
zu errichten. Die Hohendifferenzierung ist der Anlage 1 zu entnehmen.

In den gekennzeichneten Baugebietsteilflachen sind die Umfassungsbauteile (Wénde,
Fenster, Turen, Dacher etc.) von Geb&auden mit Aufenthaltsrdumen entsprechend den
Anforderungen der zugeordneten Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau® auszufiihren. Schlaf- und Ruherdume, die den Schallpegelbereichen Il zuge-
ordnet sind, sind zusatzlich mit Schallddmmliftern auszustatten.

Flachen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Bdumen und Strduchern

nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind auf den privaten Wohngrundstiicken
pro angefangene 400 m2 Grundstiicksflache mindestens

1 Laubbaum neu zu pflanzen. Es sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Arten
zu verwenden. Die Pflanzung von Nadelgehdélzen wird dem Pflanzgebot nicht angerech-
net.

Im Planungsgebiet sind Pflanzstreifen festgesetzt, auf denen standortgerechte Gehdlz-
hecken in einer Breite von mind. 2,5 m so zu pflanzen sind, dass

eine geschlossene Eingriinung entsteht. In diesem Pflanzstreifen dirfen keine baulichen
Anlagen errichtet werden.

Dachflachen von Nebengebduden, untergeordneten und verbindenden Gebaudeteilen,
Garagen und Carports mit einer Dachneigung von unter 15° sind extensiv zu begriinen.
Carports sind mit selbstklimmenden Kletterpflanzen (z. B. Efeu, Wilder Wein mit Haft-
scheiben) oder mit Hilfe eines Spaliers zu beranken (z. B. Kletterrosen, Waldreben etc.).
Vorhandene Baume und Straucher auBerhalb der Gberbaubaren Flachen genieBen Be-
standsschutz.




11. Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grundwasser
grundsatzlich nicht zulédssig. Die Héhenlage der Unterkante KellerfuBboden ist so zu
wahlen, dass diese Uber den hichsten bekannten Grundwasserstanden liegt. Bei sehr
hohen Grundwassersténden ist gegebenenfalls auf die Ausbildung von Kellergeschossen
zu verzichten.

Il. Hinweise

1.

Grundwasserstinde

Flr das Gebiet liegen folgende Grundwasserstande (Grundwassermessstelle: 115/114-
5:955 A Kork 5) vor:

e mittlerer Grundwasserstand: 136,47 m . NN

e hochster bekannter Grundwasserstand: 137,87 m (1. NN (1955)

Die Gelandehéhen der zuklnftigen Bauflachen des Planungsgebietes liegen zur Zeit der
Planaufstellung (zwischen 137,95 m (. NN und 138,71 m 0. NN.

Bauen im Grundwasser

Wenn in Sonderféllen aus zwingenden Grinden auf das Bauen im Grundwasser nicht
verzichtet werden kann, so sind die baulichen Anlagen unterhalb des héchsten bekann-
ten Grundwasserstandes wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren. Soweit bauliche
MaBnahmen unterhalb des mittleren Grundwasserstandes vorgesehen sind, ist hierflir
grundsatzlich eine Erlaubnis und somit die Durchflihrung eines wasserrechtlichen Ver-
fahrens erforderlich.

Grundstiicksauffullung

GemaB § 11 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) wird im Einzelbaugesuch

gefordert, dass die Grundstlicke straBenseitig von der Grundstliicksgrenze bis zur Bau-
flucht des Hauptgebaudes auf das Niveau der StraBenhdhe aufzufiillen sind. Die Stra-

Benhdhe im Endausbau ist bei der Tiefbauabteilung der Stadt Kehl zu erfragen.

Erschitterungsimmissionen

Durch den Bahnbetrieb kdnnen Erschitterungen verursacht werden. Erschitterungsim-
missionen sind schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne von § 3 Abs. 1 BImSchG, wenn
sie nach Art, AusmaB oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder er-
hebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizuflhren. Bei
einem Abstand von > 30 m und modernem Oberbau kénnen die Anhaltswerte der DIN
4150 ,Erschitterungen im Bauwesen® eingehalten werden. Voraussetzung ist, dass die
betroffenen Gebaude dem Stand der Technik entsprechen, d. h. die Gebaude in her-
kémmlicher Massivbauweise errichtet werden.

Bodenverunreinigungen

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen (z. B
Mineral6le/Teer) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis (Amt
fir Umweltschutz, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushub-
arbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.



6. Historische Funde

Archaologische Funde, wie Graber, Knochen, GefaBscherben etc. sind sofort dem Lan-
desdenkmalamt, Archaologische Denkmalpflege, MarienstraBe 10a, 79098 Freiburg, zu
melden. Sollten Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den Bau-
maBnahmen betroffen sein, ist ebenfalls die Archdologische Denkmalpflege hinzuzuzie-
hen.

I1l.Ortliche Bauvorschriften gemaB § 74 LBO
Zu beachten ist § 3 der Satzung:

1. Dachform und Dachneiqung (DN)

Es sind nur geneigte Dachflachen zulassig. Flr untergeordnete und verbindende Bautei-
le ist auch das Flachdach erlaubt. Die zuldssige Dachneigung (DN) betragt DN 15° bis
45°,

Garagen und Carports kdnnen auch mit Flachdach errichtet werden.

Dacheindeckungen und Dachinstallationen aus Blei, Zink, Kupfer und anderen Materia-
lien, von denen Schadstoffe in das abflieBende Niederschlagswasser gelangen kdnnen,
sind nicht zulassig.

2. Hohe der baulichen Anlagen

Die Firsth6he (FH) ist im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt. Die First-
hdhe der baulichen Anlagen ist bezogen auf Oberkante der StraBenmitte mittig vor dem
Grundstick bis zur Oberkante des Firsts.

3. Leitungen

Neu zu verlegende Leitungen flr elektrische Energie und Fernmeldeanlagen sind in Erd-
kabel zu verlegen. Freileitungen sind unzulassig.

Anderungsbeschluss durch den Gemeinderat am 24.10.2007
Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat am 19.12.2007
Offentlich ausgelegen vom 07.01.2008 bis 08.02.2008
Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat am 12.03.2008
In Kraft getreten durch Bekanntmachung in der Kehler Zeitung am 11.04.2008
Fir die Stadt Kehl Ausgefertigt am 03.04.2008

Der Oberbirgermeister gez. Dr. Petry



Anlage 1

IV. Anlagen
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Anlage 2

Bauphysik 5
262747-2-Il
Anlage 4

MaBgebliche AuBenlarmpegelbereiche nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau"
zur Auslegung der SchallschutzmaBnahmen gegeniiber der Bahnlinie

S— MaBgeblicher
AuBenlarmpegelbereich Il

Die Fassaden, die nicht
gekennzeichnet sind, liegen in
den maBgeblichen AuBen-
l&rmpegelbereichen | + Il

Kennzeichnung gilt fir das II.
Geschoss. Das EG liegt im
AuBenlarmpegelbereich ||

Die dargestellten AuBenldrmpegelbereiche gelten fir den Be-
bauungsvorschlag A 1; sie sind auf die Situation zu tibertragen,
wie sie im Bebauungsplan dargestellt wird.



Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

max. 2WE maximal 2 Waohneinheiten zulassig

Mall der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl
Hohe baulicher Anlagen

FH max. maximale Firsthohe,bez. auf 0K Strassenmitte

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

ﬁ nur Einzelhauser zulassig

—————— Baugrenze

Offentliche Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflache

E Parkflache

nachrichtliche Ubernahme:

Bahnanlagen

& & Larmschutzanlage

Flache fur Versorgungsanlagen

O Trafostation

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Versickerungsflache

Pflanzgebot
C@:) privater Pflanzstreifen
Anpflanzen van Baumen und Strauchern
Anpflanzen von Baumen
(genaue Lage s. Strassenausbauplan)

Sonstige Planzeichen

r===7

| Ga/CasSt | Flachen fur Garagen, Carports, Stellplatze
Il ——— 4

Flache mit Nutzungseinschrankungen

m Flachen fur Vorkehrungen zum Larmschutz

DN Dachneigung

EE BN B (Geltungsbereichsgrenze




