BEGRBNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN "KLEINRIEDLE-ZILGELHOF"
DER STADT KEHL vOM 22.08.1990 - KE-BI

Der Gemeinderat der Stadt Kehl hat in seiner &ffentlichen Sitzung am
28.03.1990 die Aufstellung des Bebauungsplanes UKleinriedle-Ziegelhof™
beschlossen. '

1. Erforderlichkeit der Planaufstellung

Gerade in letzter Zeit ist ein sehr hoher Bedarf an Mietwohnungen,
£igentumswohnungen und Einfamilienhdusern entsltanden. Dieser Bedarf
ikann nicht gedeckt werden. Zielrichtung der Stadt ist es, ein mdg-
lichst breit gefichertes Angebot an Wohnungen in verkehrsginstiger
tage zu Kehl in kirzester Zeit anzubieten. Der im Siden von Kehl
ausgewiesene Geltungsbereich erfullt diese Kriterien.

2. Entwicklung aus dem Fféﬁhennutzungsplan

In der Fortschreibung des Flichennutzungsplanentwurfes 1990 sind die
Flichen des Geltungsbereiches grdftenteils ausgewiesen.

3. Planinhalte
3.1 Gesamtkonzeption

Wichtigstes Ziel des Bebauungsplanes isl es, ein mBglichst breit
gefachertes Angebot an Wohnungen, in méglichst kurzer Zeit und mit
stadtebaulich hohem Anspruch, realisieren zu kdnnen. Da das Bauge-
biet im Westen an Skologisch wertvolle Gebiete grenzt, galt es,
sirh nicht nur zu diesem Gebiet hin abzugrenzen, sondern dieses mil
einzubeziehen, rechtlich zu schiitzen und eine Renaturierung einzu-
leiten.

3.2 ‘Wohnbebauung

Un eine bedarfsgerechte und auch stédtebaulich sinnvolle Mischung ‘
an Wohnbauflichen zu erreichen, wurden neben CeschoBbau auch Rei-
henhiuser und Grundstiicke fir Einfamilienhduser ausgewiesen. Die
GeschoBzahl bewegt sich zwischen 1 und 3. Aus stddtebaulichen Grin-
den (Wohnort, Anlehnung an historisches Stadtbild ete.) wurden
keine Gebidude mit mehr als 3 Geschossen zugelassen. Bel der vorge-
gebenen Dachneigung ist eine zusdtzliche Nutzung des Dachgeschosses
bis zu 3/6 des darunterliegenden Geschosses moglich und vergesehen.

3.3 Flédche fiir Gemeinbedarf
fast mittig im ausqewiesenen Baugebiet ist eine fléche fUr Gemein-

bedarf vorgesehen. Diese Fldche ist fir Kinderspielplatz oder ahn-
liche Nutzung vorgesehen.
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Verkehrskonzept

Das Baugebiet ist im wesentlichen Uber die Hauptstrale (B8 36) an
Kehl und die weitere Umgebung angeschlossen. Die B 36 soll in die-
sem Bereich abgestuft und langfristig zurilickgebaut werden. Die
direkte Verbindung zur angrenzenden Bebauung im Norden wird Uber
die vorhandene KleinriedstraBe hergestellt. Im Falle einer spateren
baulichen Erweitecung nach Siiden ist eine Rad~ und FuBwegverbindung
in diese Richtung vorgeschen. Das interne trschlieBungsnetz ist nach
der in diesem Gebiet vorherrschenden Hauptwindrichtung {(ungef&hr
Nordsiid) ausgerichtet. Damit wird eine, fir Kehl sehr wichtige,
optimale B8elliftung des Gebietes gewshrleistet. Alle StraBen im
Wohngebiet sind als verkehrsberuhigte WohnstraBen vorgesehen.
Entsprechend dieser Aufgabe werden die StraBen zum gegebenen Zeii-
punkt geplant und gestaltet. Ziemlich mittig im Baugebiet ist ein
kleiner Platz geplant. Diesem Platz (sowie auch den gestalleten
WohnstraBen) wird ein groBer Wert beigemessen, um schlieBlich ein
Baugebiet mit hohen Wohnumfeldqualitdten zu erhalten.

Ver- und Entsorgung

Alle Ver- und Entsorqungsleitungen werden in den &ffentlichen Ver-
kehrsflichen verlegt. Das Oberflachenwasser (Regenwasser) wird Uber
einen offenenen Graben am Sidrand des Gebietes zum Riedgraben hin
geleitet. Die fir das Gebiet notwendige Versorgung und Entsorgung
ist damit gewshrleistet. Vorhandene Starkstromleitungen werden
entweder verkabelt oder mit dem entsprechenden Abstand {(Schutz-
streifen) versehen.

Gestaltung der Bebauung und Gemeinschaftsstellpldtze

Alle Gebiude sollen miglichst nahe an die StraBe gerickt werden, um
einmal einen ablesbaren StraBenraum, zum anderen, im rdckwdrtigen
Bereich, unbebaute und zusammenhdngende Grinfléchen zu bekomnmen.

Die Bebauung selbst soll in wechselnder Hohe {aber maximal 3 Ge-

schosse) erfolgen und zwar so, daB die Verdichtung zur HauptstraBe

(B 36} und im Innenbereich eine Abzonung zu den Réndern hin erfolgt.
Alle Cebdude sollen mit einem Satteldach in unterschiedlicher Nei-

gung (je nach Gebdudetyp) versehen werden. Zwei Sondertypen sind im
Bereich des Platzes vorgesehen. Sie dienen der st&dtebaulichen Mar-

kierung dieses Platzes. £in besonderes Problem bilden die Gemein-
schaftsstellplitze. Da wegen dem hohen Grundwasserspiegel Tiefgara-

gen kaum realisjert werden kdnnen, spielt die Gestaltung von Ce-

meinschaftsstellflichen bei massierter Bebauung eine groBe Rolle.

Damit das stidbebauliche Bild nicht leidet und um die von groBeren
Stellflichen ausgehende Stdrung moglizhst gering zu halten, wurden
Fiir diese Flichen besondere Gestaltungsauflagen erarbeitet.
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist ein Allgemeines Wohngeblet vorge-
sehen. Um eventuelle Storungen moglichst gering zu halten, wurden
nur (Fir die -Versorgung des Gebietes dienende) L&den zugelassen.
Das MaB der baulichen Nutzung halt sich im Gblichen Rshmen: Die

Brundflichenzahl wurde mit 0,3 bzw. 0,4 ausgewiesen. Die Geschofi-

. flichenzahl wurde mit 0,5 bei eingeschossiger, mit 0,8 bel zwel-
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geschossiger und mit 1,0 bei dreigeschossiger Bebauung festgelegl.

Bauweise

Um die gewiinschte Ourchmischung der verschiedenen Wohnformen zu
erreichen, wurden, neben der E£inzelhausbebauung, auch Doppelhaus,
Hausgruppe und die offene Bauweise zugelassen. Der Jeweilige
Standort der verschiedenen Bauweisen wurde nach den schon genann-
ten stadtebaulichen Grinden festgelegt (rdumliche Gestaltung, ge-
wiinschte Verdichtung, etc.).

Durchgrinung des Baugebietes

Um ein ausreichendes MaB an Begrinung zu erreichen, wurden vor
allem Baumpflanzen im &ffentlichen Raum vorgesehen. Diese Stralen-
biume haben nicht nur eine verkehrsberuhigende Funktion, sondern
auch die Aufgabe, die durch die Bebauung und Erschliefung verur-
sachten negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt, zumindest
teilweise, zu kompensieren. Dariiber hinaus wurde zur Eingrlinung des
Gebietes an seinem Westrand ein Streifen als Streuobstwiese fest-
gesetzt. Durch die Anordnung von Grundsticken mit Freistehenden
Einfamilienhidusern im Randbereich des Baugebietes wird eine bessere
Begrinung und damit Einbindung im Randbereich der Bebsuung erreicht.

Renaurierungsfliche

Die westlich des Baugebietes angrenzenden Fléchen wurden als
schutzwiirdiger Grinbereich erkannt. Zur besseren Abwdgung der
kontraren Interessen, hier notwendiges Bauland zu erschliefBen, dort
schutzwiirdige Grinbereiche zu erhalten, wurde parallel zum Bebau-
ungsplanverfahren eine Bestandsaufnahme Uber den vorhandenen Natur-
haushalt gemacht. Diese Bestandsaufnahme war Grundlage fur die Dis-
kussion Abgrenzung des Baugebistes und wird Grundlage sein flur Mal-
nahmen, die zum Schutz ader der Renmaturierung der westlich des Bau-
gebietes gelegenen Flichen dienen. Um den Schutz dieser Fléchen
rechtlich zu sichern, wurden sie in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes mit dewm Hinweis "Renaturierungsflidche" mit einbezogen.
Ein Grunordnungsplan mit Aussagen zur endglltigen Gestaltung dieser
Flachen ist in Bearbeilung.



Stadtbavamt Kehl, den 25.11.1892

BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplans "Ziegelhof/Klein Riedle" in Kehl-Sundheim

Ber Bebauungsplan “Ziegelhof/Klein Riedle" ist am 13.05.1991 in Kraft getreten.
Bei der Realisierung der Planung zeigte sich, daB die Festsetzung im Bereich
westlich der HauptstraBe und nérdlich der HaupterschlieBungsstraBe nicht ent-
sprechen dem vorhandenen Bedarf waren. Die sehr grofen durchgdngigen Baufens-
ter parallel zur HaupterschlieBungsstralle ergaben Probleme bei der Planung mit
Einzelwohnblocks,

Um dem angemeldeten Bedarf Rechnung zu tragen besteht die Notwendigkeit der
Plananderung. Die Grundzige der Planung (Bebauvung mit Mehrfamilienwohnhduser)
werden beibehalten,

Die durchgdngig entlang der HaupterchliefBung liegende {Uberbaubare Fliche wird
aufgeteilt in 3 Einzelbaufenster mit jeweils zugeordneten Gemeindschaftsstell-
platzen.

Das ndrdlich angrenzende Baufenster wird ebenfalls neu aufgeteilt. Zwischen
den beiden Baufenstern wird eine Fliche fir die Errichtung einer Tiefgarage
ausgewiesen.

Die Neuordnung der Uberbaubaren Fléche fihrt dazu, daB die HaupterschlieBung
fir die rickwirtige Bebauung nicht mehr durch das Gebiet erfolgt sondern direkt
von der HauptstraBe méglich ist.

Art und MaeB der Bebauung bleiben gegeniber dem bestehenden Bebauungsplan un-
verandert.
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Stadthavamt Kehl, den 28.07.1993

BEGRUNDUNSG

zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans "Ziegelhof/Kleinriedle"
in Kehl Sundheim

Der Bebauungsplan “"Ziegelhof/Kleinriedle" ist am 13.05.1991 in Kraft getreten.

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans ist am 23.03.1993 in Kraft

getreten.

Im Geltungshereich des Bebauungsplans "Ziegelhof/Kleinriedle" wurde eine
Flache fUr den Gemeinbedarf festgesetzt. Auf diesem Grundstick wird

zwischenzeitlich ein Kindergarten realisiert.

Das Anlegen eines offentlichen Kinderspielplatzes ist durch den Bau des
Kindergartens innerhalb des derzeitigen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
nicht mehr moglich. Die Grdfle des Gebletes macht es jedoch erforderlich, daf

noch ein allgemeinzuganglicher Spielplatz angelegt wird.

Eine Standortuntersuchung fir sinen Kinderspielplatz ergab, daBl innerhalb des
Gebietes keine MOglichkeit mehr besteht. Unmittelbar angrenzend im sUddstlichen
Anschlufl an den Geltungsbereich befindet sich eine Flache die fir die vor-
gesehene Nutzung geeignet ist. Damit der Spielplatz realisiert werden kann

sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Die 2. vereinfachte Anderung beinhaltet die Ausdehnung des Geltungsbereichs

und die Festsetzung Kinderspielplatz.



