5ETADT KEMHL Kehl, den 2. Juni 1976

BEGRUNDUNGE

zum Bebauungsplaﬁ W Saukapf M in Kehi~Ausenheim

I. Abgrenzung und ErschlieBung

Al

-a) Die Abgrenzung ist im zeichnerischen Yeil des Bebauungsplans fest-

gelegt,

'b) Das Baugebiet rundet die Ortschaft nach Westen ab. Weitere Baugebie~

te sind in diesem Bereich nicht vorgesehen.

Die ErschlieBung erfolgt liber die NeudorfstraBe (ehemalige Mafen-
strafe) im Slden und iber die BadstraBe (ehemalige RheinstraBe) im
Rorden. : ) :

Altgemeines

- Das Baugebiet ist in dem vom Regiarungsprisidium am 23. August 1967 ge-

nehmigten Fl8chennutzungspian der Gemeinde Auenheim als Wohnbaufl8che
ausgewiesen. Entsprechend dieser Ausweisung wurde der |. Bebauungsplan
filr das Gewann ‘'Saukopf' am 24. Juni 1969 vom Landratsamt Kehl genehmigt.

Infolge des Ausbaues der Rheinstaustufe Gambsheim=Freistett wurden auf
der Gemarkung Auenheim am Unterlauf der Kinzig einschneidende FluBbaumaB-
nahmen erforderlich, die auch die Planung des Baugebiets "Saukopf'' be-
riihrten. . '

Durch die Erh8hung dér Kinzigddmme und des landseitig angebrachten Ent-
wisserungsgrabens und einer BetriebsstraBe, wurde das urspriinglich bis
zum FuBpunkt des Kinzigdammes vorgesehene Baugebiet reduziert, N

Ebhenso hat die baul}che Entwicklung im direkt behachbarten Rheinhafen -
insbesondere die Ansiedlung gines Elektrostahlwerkes - inzwischen dazu ge-
flihrt, daB der urspringliche Bebauungsplan nicht verwirklicht werden kann.

im Hinblick auf die verdnderte Lage und im Sinne eines gesunden Wohnens,
muBten die Grundzlige des Bebauungsplans neu Gberdacht werden. Der Gemein~
derat von Auenhelm hat daher am 11. November 31971 die Aufstellung eines
neven Bebauungspians beschlossen. Dabel wurde auf Grund eines MiBverstind-
nisses der noch bestehende Bebauungsplan irrtlmlich aufgehaben. Diese
formliche Aufhebung ist erfolyt, bevor der neue Bebauungsplan aufgestellt
und genehmigt werden konnte. Die ErschlieBung und teilweise auch dle Be-
bauung des Gebiets war jedoch bereits durchgefiihrt.

1
Lrmschutz

in dem nun wesentlich eingeschrinkten Baugebiet ist zum Schutz gegen immis-
sionen aus dem benachbarten industriegebiet ein Lirmschutzwall mit anschlies~
sender Bepflanzung vorgesaehen,
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Diese MaBnahmen vor Ort entsprechen dent Anforderungen, dle'tn einem Gut-
achten der ingenleurgeselischaft flUr Technische Akustik mbH (iTAY Wieg~
baden, flir die Stadt KeWl ermittelt wurden.

Die Ergebnisse des Lirmgutachtens ergeben einen zy erwartenden Rauerschalt~
pegel im Allgemeinen Wohngebiet 2wischen 42 und 47°dB (A} Nachtwert, wnd im
Gewerbegebiet zwischen 47 unhd 52 dB (A) Nachtwert. Dicse Ergebnisse machen

“eine Erhhung des Planungsrichtpegels gegenliber der VornGrm DIN 18 D05 not-

wendig, und zwar im Allgemeinen Wohngebiet bis zu 7 dB {A) und im Gewerbe<
gebiet bis zu 2 dB (A). ' :

Die Stadt Kehl ist Grundstlickseigentlimerin des gesamten Gebletes, $ie wird

die flir den Lirmschutzwall und flir die notwendige Schutzpflanzung erforder~
lichen Fl&chen an den im benachbarten Hafengebiet auf den’ Flurstlicken

Nr. 1897/7 der Gemarkung Kehl und Nr. 235/6/7 der Gemarkung Acvenheim ansis-
sigen industriebetrieb verpachten,

Die Art und Weise der Bepflanzung wird durch eip Landscheftsgutachfen fest-
gelegt werden, :

Die Aufschiittung und die Bepflanzung soll baldmBglichst erfolgen.

Die Aufséhﬁttungsiait fir den L8rmschetzwall wird im Fachtvertrag festgelegt.

Art des Baugebiets und Bauweise

ber Bebauungsplan weist deén Uberwiegenden Teil der bebaubaren Flidche als
Allgemeines Wohingebiet (WA) nach § & BauNVO amus.

Ein dem benachbdrten Hafengebiet am ndchsten gelegends Gebiet ist als Ge-
werbegebiet (BE) naeh § 8 Abs. 4 BauNV0 ausgewiesefi, das ausschlieBlich fiir
Betriebswohnungen fiir den auf den Flurstiicken Nr. 1897/7 der Gemarkung Kehl
und Ni. 235/6/7 der Gemsrkung Auenheim im Rheinhafen angesiedelten industrie~
betrieb zugelassen ist. -

fm Geituﬁﬁéhereiéh d357vquiegandenwaebauunggpians sind insgesamt 63 Bau-
grundstilicke flr Wohnungsbau ausgewiesan, -

Davan sind 33 Baugrundstiicke bereits bebaut.

Flir weitere 3 Baugrundstiicke ist die Baugenshmigung erteilt.

Kosten
el tee

Die der Stadt Kehl noch entstehenden, Uberschligig ermittelten Kosten flir
die ErschiieBuirg sind in belliegender Berechnung aufgefihrt.




Stadtbauamt 604 Kehl, den 29.06.01 Tr

BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,.Saukopf* in
Kehl-Auenheim

Notwendigkeit der Plananderung

Der Bebauungsplan ,Saukopf” ist am 11.03.77 in Kraft getreten. Er enthalt Fest-
setzungen, die dem nachtraglichen Einbau von Wohnungen im Dachgeschoss
entgegenstehen.

Um zusatzlichen Wohnraum im Dachgeschoss schaffen zu kdnnen, soll der Be-
bauungsplan ,Saukopf® in einem Teilbereich geandert werden. Dahinter steht auch
das offentliche Interesse, die Schaffung zusatzlichen Wohnraums in bestehenden
Siedlungsgebieten in angemessener Weise zu ermoglichen, ohne dass weitere
Bauflachen beansprucht werden.

Die in der Bebauungsplan-Anderung beabsichtigten Festsetzungen wie steilere
Dachneigung, angemessener Kniestock sowie Zuléassigkeit von Dachaufbauten
sollen zu einer zusatzlichen Verdichtung ohne Beeintrachtigung des Gebietscha-
rakters beitragen. Die beabsichtigten Anderungen beziehen sich nur auf das MaR
der Nutzung, nicht aber auf die Art der Nutzung.

Im Norden des Geltungsbereichs des B-Plans ,Saukopf* befindet sich das Frei-
bad, der Sportplatz sowie Parkflachen. In den letzten Jahren ist der Besucheran-
drang im Freibad Auenheim an warmen Badetagen enorm angestiegen, so dass
es zu Engpassen innerhalb der Parkraumsituation gekommen ist. Da das Freibad
abseits der offentlichen Verkehrsmittel liegt, ist der Grof3teil der Besucher auf das
Auto angewiesen. An diesen Tagen wird jede nur erdenkliche Parkmdglichkeit ge-
nutzt, wobei auch Fahrzeuge regelwidrig geparkt werden, d. h. Ausfahrten sowie
Geh- und Fahrradwege werden zugeparkt. Sogar bis in den westlichen Siedlungs-
korper hinein werden die Fahrzeuge abgestellt. Die Anwohner sind neben einer
starkeren Immissionsbelastung durch den Parksuchverkehr auch Belastigungen
durch Falschparker ausgesetzt. Durch ricksichtslos geparkte Autos wird der 6f-
fentliche Raum vor dem Haus der Anwohner blockiert. Dadurch ist es oft nicht
mehr moglich, sich im Strallenraum aufzuhalten, sich zu treffen, miteinander zu
spielen. Durch Entlastung des Wohngebietes vom Parksuchverkehr soll ein ver-
tragliches Miteinander von Mensch und Fahrzeug geschaffen werden.
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ll. Planinhalt
Mit der Anderung des Bebauungsplans werden folgende Ziele verfolgt :

- Schaffung zusatzlichen Wohnraums im Dachgeschoss

- Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten (WE) je Wohngebaude auf max. 2
- Schaffung von PKW-Bedarfsstellplatzen fur die Besucher des Freibades

- Pflanzung einer mind. 5 m breiten Geholzhecke als Sichtschutz

- Anpassung des Bebauungsplans an die Gegebenheiten

Die Schaffung zusatzlichen Wohnraums im Dachgeschoss soll durch die geédnder-
ten Festsetzungen wie steilere Dachneigung, max. Traufhbhe sowie Zulassigkeit
von Dachaufbauten ermdglicht werden, ohne dass ein Nachteil fur die Wohnquali-
tat entsteht. Die Festsetzung der uberbaubaren Flache soll so erfolgen, dass eine
angemessene Entwicklung mdglich ist. Bei den geplanten Festsetzungen kdnnen
die Gebaude aufgrund steilerer Dachneigung und Angabe der max. Traufhdhe in
geringem Umfang hoéher werden, ohne dass ein zusatzliches Geschoss entsteht.
Die Traufhohe der baulichen Anlagen wird bei 1-geschossiger Bauweise auf max.
5,0 m und bei 2-geschossiger Bauweise auf max. 7,0 m festgeschrieben. Weiter-
hin ist die Ausbildung von Garagen mit geneigten Déachern vorgesehen.

Um einen ausreichenden Larmschutz in den Dachgeschossen zu gewahrleisten,
sind Larmschutzfenster zu verwenden, so dass die Schalldammung der Fenster
mind. 27 dB erreicht. Weiterhin missen die Aufenthaltsraume in Dachgeschossen
so hergerichtet werden, dass sie zwangsbeliftet werden kdénnen.

Der Flachenbedarf fur den ruhenden Verkehr im Bereich des Freibades ist abhan-
gig von den Schonwettertagen und dem Besucherandrang. Je nach Witterung und
Wochentag tritt ein sehr unterschiedlich groR3er Bedarf an Parkplatzen auf.

Zur Bewaltigung des ruhenden Verkehrs an besucherstarken Tagen soll die Grin-
flache zwischen Parkplatz und angrenzender nérdlicher Wohnbebauung nur bei
Bedarf als zeitlich begrenzte Stellplatzflache zur Verfigung gestellt werden. In der
B-Plananderung soll diese Flache als offentliche Grinflache mit nédherer Zweck-
bestimmung als zeitlich begrenzte PKW-Stellplatzflache festgesetzt werden. Erst
wenn das vorhandene Parkplatzangebot ausgeschopft ist, darf der Bedarfsstell-
platz fur den Besucherverkehr getffnet werden.

Vorgesehen ist die Herstellung einer Wiese. Die Stellplatze sollen so angelegt
werden, dass sie von der vorhandenen Bebauung so weit wie moglich abrtcken.
Die Zufahrt erfolgt im Osten von der Badstral3e aus. Die Abfahrt soll dstlich des
Eingangsbereichs des Schwimmbads tber den Parkplatz stattfinden. Um Uber
ausreichende Parkreserven verfuigen zu kénnen, soll der Bedarfsparkplatz in zwei
Abschnitte gegliedert werden. Bei erh6htem Bedarf ist der zweite Abschnitt fir den
Besucherverkehr zu 6ffnen. Insgesamt sollen bis zu 200 Fahrzeuge abgestellt
werden kénnen. Die Kennzeichnung der Stellplatze soll auf ein Mindestmal3 be-
schrankt werden. Als Orientierungshilfen fir das Einparken sind nur einfache Mit-
tel wie Pfosten, Balken, Latten etc. vorgesehen. Die Zufahrt soll mit einer Schran-
ke versehen werden. Durch administrative Maflinahmen ist zu gewdahrleisten, dass
der Bedarfsstellplatz nur zu Spitzenzeiten geotffnet wird. Sobald der Bedarfsstell-
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platz belegt ist, wird die Schranke wieder geschlossen. Die Ausfahrt ostlich des
Eingangsbereichs des Freibades soll durch bauliche MalBhahmen so gestaltet
werden, dass von hier aus keine Zufahrt auf den Bedarfsstellplatz moglich ist.

Zu den sudlich angrenzenden Wohngebauden sowie entlang des landwirtschaftli-
chen Weges im Sudwesten des PKW-Bedarfsstellplatzes soll als Sichtschutz eine
mind. 5,0 m breite naturnahe Hecke angepflanzt werden (s. Funktionsschema).

Da sich die Flache nahe dem Schwimmbad befindet, wird der Stellplatz auch von
den Parkplatzsuchenden angenommen. Dadurch kann das angrenzende Wohn-
gebiet vom Parksuchverkehr entlastet werden.

Der Bebauungsplan soll auch den geénderten Gegebenheiten angepasst werden.
Die Uberbauten Flachen sind nicht in allen Fallen identisch mit den Festsetzungen
des B-Plans. Uber Befreiungen gem. § 31 BauGB wurde bei einigen Bauvorhaben
bereits die Errichtung von Dachgauben ermdglicht.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung geméaR § 8 a Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) in der Bauleitplanung

Die Ausweisung von Wohnbauflachen stellt immer einen Eingriff in den Natur-
haushalt und in das Landschaftsbild dar. Jedoch findet die B-Plan&dnderung in ei-
nem bereits Uberplanten Bereich statt, in dem Einfamilienwohnhéuser und Frei-
zeiteinrichtungen vorhanden sind.

Die Flache, die fur den Bedarfsstellplatz vorgesehen ist, ist bis vor kurzem land-
wirtschaftlich genutzt worden. Am noérdlichen Randbereich befinden sich einige
Geholze, die erhalten werden sollen.

Nach § 8 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintréchtigen
kénnen. Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebli-
che oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das
Landschaftsbild wiederhergestellt oder neu gestaltet ist (8 8 Abs. 2 Satz 4
BNatSchG).

Durch die Anlage einer Wiese und die Nutzung dieser als zeitlich begrenzte PKW-
Stellplatzflache werden keine zusétzlichen Flachen des Anderungsgebietes ver-
siegelt. Das Anpflanzen einer mind. 5,0 m breiten Geholzhecke zur Wohnbebau-
ung hin soll neben einem visuellen Schutz der Anwohner auch die negativen Aus-
wirkungen auf Natur und Landschaft, die durch die Nutzung der Stellplatzflache
entstehen, auf ein Minimum begrenzen.

Die naturnahe Gestaltung des Bedarfsstellplatzes, d. h. Anlage einer Wiese sowie
Strauch- und Baumpflanzungen verbessern das Erscheinungsbild und spenden
Schatten. Eine Versiegelung des Bodens wird vermieden. Durchlassige Bdden
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speichern weniger Warme und verbessern somit das Kleinklima. Die Grundwas-
serneubildungsrate wird nicht beeintrachtigt.

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen finden demnach nicht statt. Aus-
gleichsmalRnahme im Sinne des NatSchG werden somit nicht erforderlich.
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