Kehl - BODERSWEIER Bebauungsplan RAIN

1.2

TEXTFESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB i.V. m.
den Vorschriften der BauNVO

Art der baulichen Nutzung

MI nach § 6 BaulNVO

Auf den Flidchen, fiir die in der zeichnerischen Darstel-
lung MI festgesetzt ist, sind

Wohngebd&dude § 6 Abs. 2 Satz 1
Einzelhandelsbetriebe § 6 Abs. 2 Satz 3
und

Sonstige Gewerbebetriebe -~ § 6 Abs. 2 Satz 4
zuldssigqg.

Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 sind unzuldssig.

WA nach § 4 BaulNVO

Auf den Fldchen, filir die in der 2zeichnerischen Darstel-
lung WA festgesetzt ist, sind

- Wohngebdude § 4 Abs. 2 Satz 1 BauNVO
- nicht stdrende Handwerks-

betriebe § 4 Abs. 2 Satz 2 BaulNVO
- Anlagen fiir kirchliche, S
kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke § 4 Abs. 2 Satz 3 BaulNVO

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 sind unzuléssig.

MaB der baulichen Nutzung nach §§ 17 und 19 BauNVO

Das MaB der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen
im zeichnerischen Teil zu entnehmen. Bei der Ermittlung
der zuldssigen GRZ kdnnen Uberschreitungsmdglichkeiten
nach § 19 Abs. 4 BauNVO ausgeschdpft werden, insbesonde-
re dann, wenn die Einhaltung der Grenzen 2u einer wesent-
lichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstiicks-
nutzung fiihren wiirde.

Bauweise nach § 22 BauNVO

offene Bauweise gemdf Eintrag in den Nutzungsschablonen

Uberbaubare Grundstiicksfldchen nach § 23 BauNVO

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind in der zeichne-
rischen Darstellung durch Baugrenzen festgelegt.

Gebdudestellung und Hauptfirstrichtung nach § 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB

Die Hauptfirstrichtung in den mit den Nutzungsschablonen
2/3 und 4) bezeichneten Bereichen ist im zeichnerischen
Teil festgelegt.

Die ist entweder senkrecht oder parallel zur offentli-
chen Verkehrsfldche zu wdhlen. ‘



Innerhalb des mit der Nutzungsschablone 1 bezeichneten
Bereiches sind die Hauptfirstrichtungen parallel oder
senkrecht zur ErschlieBungsstraBe bzw. zur siidlichen
Grundstiicksgrenze zu wé&hlen.

Stellpldtze und Garagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellpldtze und Garagen sind in den Bereichen der Nut-
zungsschablone 2/3 und 4 nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstlicksfldche =zuldssig, bzw. innerhalb der in der
zeichnerischen Darstellung gekennzeichneten Bereiche
zuldssiq. ’

Die Fl&chen fiir Stellpldtze im Bereich der Nutzungsscha-
blone 2/3 und 4 sind als Pflaster mit Rasenfuge, Rasen-
gitter, wassergebundener Decke oder Schotterrasen auszu-
fiihren.

Zufahrten kénnen auch gepflastert werden.

In dem Bereich der Nutzungsschablone 1 sind Stellpldtze
innerhalb des in der zeichnerischen Darstellung gekenn-
zeichneten Bereiches zulédssig.

Maximale Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden § 9 Abs.1
Satz 6

In dem Bereich der Nutzungsschablone 3 sind nur max. 2
Wohnungen pro Wohngebdude zulé&ssig.

Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schddlichen Umwelteinwirkungen § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB

Im durch die Nutzungsschablone 1 definierten Bereich
werden 2 Fldchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festge-
setzt.

Auf der an der westlichen Grundstlicksgrenze festgesetz-
ten Fldche ist eine 2,00 m hohe hochabsorbierende Ldrm-
schutzwand zu errichten. Sie ist in Absprache mit der
anliegenden Grundstiickseigentiimerin zu begriinen.

Auf der an der siidlichen Grundstilicksgrenze festgesetzten
Fldche ist um die fiir die Anlieferung vorgesehenen Fla-
che herum eine 2,00 m hohe Larmschutzwand in hochabsor-
bierender Ausfiihrung zu errichten.

Die Larmschutzwand ist in Absprache mit den anliegenden
Grundstiickseigentiimern zu begriinen.

Bindungen fiir die Bepflanzung nach §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Auf der Fldche mit der Nutzungsschablone 1 wird aus
Griinden des Sichtschutzes ein 3 m bzw. 5 m breiter
Pflanzstreifen festgesetzt.

Nur einheimische Gehdlze sind zuldssig.

Zwischen dem Schulgeldnde und dem westlichen angrenzen-
den Bebauungsplanbereich wird auf dem Sicherungsstreifen
fiir den Abwasserkanal ein 4 m breiter Pflanzstreifen
festgelegt.

Hierzu sind Strducher in Form einer freiwachsenden Hecke
zu pflanzen. Nur einheimische Gehdlze sind zuldssig.



10. Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GemdB Planeintrag werden mehrere Leitungsrechte zugun-
sten der Stadt Kehl filir die Kanaltrassen ge51chert (sie-
he zeichnerische Darstellung)

IT. Hinweise

1. Wird durch Gebdudeteile die HOhe von 133,50 i.NN (Jahres-
mittel des Grundwasserstandes) unterschritten, sind sie
wasserdicht und auftriebssicher auszubilden.

2. 4 Wochen vor Beginn von Erd- und ErschlieBungsarbeiten
ist das Archeologische Amt fiir Denkmalpflege, Marien-
straBe 10 a, Freiburg, Tel. (0761) 205-2781 zu unterrich-

ten.
Aufstellungsbeschlufl durch den Gemeinderat am 25.08.1993
Biirgerbeteiligung durch &ffentliche Darlegung am 16.01.1996
AuslegungsbeschluB durch den Gemeinderat am 19.06.1996
Offentlich ausgelegen vom 08.07.1996 bis 09.08.1996
Satzungsbeschlu3 durch den Gemeinderat am 06.11.1996
Anzeigeverfahren, Mitteilung des Regierungsprédsidiums vom 0%.03.493%

In Kraft getreten durch Bekanntmachung in der Kehler Zeitung vom 27.(03.4397

Fiir die stadt Kehl 18 Kehl, den 10.12.1996 E1/K1
Der Oberbilirgermeister S o & Stadtplanungsabteilung
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-_Zeichenerklirung_ "Bebauungsplan "Rain"

Neben den Katasteraussagen gelten folgende Festsetzungen:

MI
WA

max 2 WE

GRZ
GFLZ
TH max

25°

— — — —— a—

gemischtes Wohngebiet

allgemeines Wohngebiet

maximal 2 Wohneinheiten

of fene Bauweise

Grundfldchenzahl

Geschofifldchenzahl

maximale Traufhdhe

Dachneigung

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
nur Einzelhduser zuldssig

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Umgrenzung von Flachen fiir Stellpldtze und Garagen
Grenze des Geltungsbereichs
Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung der Fl&dchen fiir Nutzungsbeschridnkungen
Grundstiicksgrenzen

Mit Geh,- Fahr,- und Leitungsfechten zu belastende
Fldchen

Firstrichtung

Spielplatz

Rad- und FuBlweg
Offentliche Verkehrsfldche
6ffentliche Griinfldche

Verkehrsgriinfldache

Fléche fiUr Versorgungsanlage (Elektrizitat)

Nutzungsschablone

Wohngebiet Bauweise
Grundflachenzahl Geschofiflachenzahl
maximale Trauf - | Dachneigung

hohe + Straf3en -

mitte

Bauweise




Stadt Kehl Stand: 17.12.2014

Bebauungsplan "Rain" in Kehl-Bodersweier, Fassung: Satzung
1. Anderung, im beschleunigten Verfahren

gem. § 13a BauGB gem. § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 BauGB
Bebauungsvorschriften

Erganzend zum zeichnerischen Teil gilt der Textteil mit den folgenden planungsrechtlichen
Festsetzungen, 6rtlichen Bauvorschriften und Hinwei sen:

1.1
1.1

Planungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 BauGB i.V.m . 8§ 1-22 BauNVO)
Rechtsgrundlagen

BauGB Baugesetzbuch in der zum Satzungsbeschluss jeweils gultigen Fassung

BauNVO Baunutzungsverordnung in der zum Satzungsbeschluss jeweils gultigen Fassung

PlanzV 90 Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)

GemO 8 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der zum Sat-
zungsbeschluss jeweils giltigen Fassung

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB i.V.m. 8§ 1-15 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG B i.V.m. § 11 BauNVO) "Grol3flachiger
Lebensmittelmarkt"

1.1.1.1. Zulassig sind

1.

Einzelhandelsbetriebe mit dem Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel bis zu einer
Verkaufsflache von max. 1.138,5 m?, mit dem Hauptsortiment Drogeriewaren bis zu einer
Verkaufsflache von max. 126,5 m2 und davon auf max. 10 % der Verkaufsflache weitere zen-
trenrelevante Sortimente gem. Kehler Sortimentsliste (siehe Punkt Ill) als Ergédnzungs- und
Randsortimente und

. den Einzelhandelsbetrieben untergeordnete Schank- und Speisewirtschaften.

Die insgesamt zulassige BGF (Brutto-Grundflache) aller Einzelhandelsbetriebe betrédgt max.
1.800 m2.

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB i.V.m. 88 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO ist im zeichnerischen
Teil durch Planeinschrieb festgesetzt. Die Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO wird aus
stadtebaulichen Griinden um 0,1 Uberschritten. Die Flachen fur Stellplatze werden in was-
serdurchlassiger Bauweise angelegt und Einzelbdume werden an den im zeichnerischen Tell
durch Planeinschrieb festgesetzten Standorten gepflanzt, regelmafiig gepflegt und dauerhaft
erhalten. Somit werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu er-
warten.

Geschossflachenzahl (GFZ)
Die Geschossflachenzahl (GFZ) nach § 17 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 20 Abs. 2 BauNVO ist
im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt.

Hohenlage
Die Erdgeschossful3bodenhéhe EFH muss zwischen 135,00 und 136,00 m 0 NN liegen (8 9

Abs. 3 BauGB).




Stadt Kehl Stand: 17.12.2014

Bebauungsplan "Rain" in Kehl-Bodersweier, Fassung: Satzung
1. Anderung, im beschleunigten Verfahren

gem. § 13a BauGB gem. § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 BauGB
Bebauungsvorschriften

.3 Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Ba uNVO)

Die abweichende Bauweise (a) nach § 22 Abs. 4 BauNVO ist im zeichnerischen Teil durch
Planeinschrieb festgesetzt.

Die baulichen Anlagen sind in der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO mit seitli-
chem Grenzabstand ohne Langenbeschrénkung nach 8 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO zu errich-
ten.

Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstucksflache ist im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen nach § 23
BauNVO festgesetzt.

Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Garagen und Carports sind nicht zulassig. Carports sind uberdachte Stellplatze, die mindes-
tens an der Zufahrtsseite gedtffnet sind.

Stellplatze sind nur innerhalb der im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen nach § 23
BauNVO festgesetzten tberbaubaren Grundsticksflache und innerhalb der im zeichneri-
schen Tell festgesetzten Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze mit der Zweckbestimmung
Stellplatze (St) zulassig.

Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 88 14 und 23 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne von 814 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der im
zeichnerischen Teil durch Baugrenzen nach § 23 BauNVO festgesetzten tberbaubaren
Grundstucksflache und innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten Umgrenzung von
Flachen fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Nebenanlagen (Na) zuléssig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 2
BauNVO sind auch auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Flachen fur Versorgungsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Innerhalb der ausgewiesenen Flache ist die Errichtung eines Schaltschranks fur das nordlich
vorhandene Pumpwerk zuldssig. Die freie Zuganglichkeit von der westlichen Seite (Park-
platz) muss gewahrleistet sein.

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft , den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 Bau GB)

Im siidwestlichen Bereich des Planungsgebietes ist eine Versickerungsmulde zur Versicke-
rung des Oberflachenwassers von Dachflachen sowie Teilbereichen der Stellpléatze ausge-
wiesen.

Flachen fir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege un  d zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschatft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flachen fur Stellpléatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise anzulegen. Die Flachen fir
Fahrgassen sind in Asphaltbauweise zu befestigen.



Stadt Kehl Stand: 17.12.2014

Bebauungsplan "Rain" in Kehl-Bodersweier, Fassung: Satzung
1. Anderung, im beschleunigten Verfahren

gem. § 13a BauGB gem. § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 BauGB
Bebauungsvorschriften

.10 Leitungsrechte (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

.11

1.12

Die Flachen mit Leitungsrechten (LR) sind im zeichnerischen Teil durch das Planzeichen
nach Nr. 15.5 der Anlage zur PlanzV 90 festgesetzt.

Innerhalb dieser Flachen sind bauliche Anlagen und tiefwurzelnde B&aume und Stréucher
nicht zulassig. Es dirfen keine Malinahmen durchgefiihrt werden, die den Bestand oder Be-
trieb der Leitungen beeintréchtigen oder gefahrden.

Die folgenden Leitungsrechte sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans eingetragen:

Bestehende beschrankte personliche Dienstbarkeit fir die Stadt Kehl fir das Recht, die in
dem Grundstiick verlegte Trinkwasserleitungen sowie Schmutz- und Regenwasserkanéle
dauerhaft zu belassen, zu verlegen oder neu anzulegen.

Bestehende beschrankte persénliche Dienstbarkeit fir die badenova AG & Co. KG fir das
Recht, die in dem Grundstiick verlegte Erdgas-Versorgungsleitung VGM 125 PE dauerhaft
zu belassen, zu verlegen oder neu anzulegen.

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Sc  hutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen ist im
zeichnerischen Teil durch das Planzeichen nach Nr. 15.6 der Anlage zur PlanzV 90 festge-
setzt. Innerhalb dieser Flache ist eine geschlossene zwei Meter hohe hochabsorbierende
Larmschutzwand, in einem Stiick, zu errichten. Die Larmschutzwand ist mit Rankgehélzen
dauerhaft zu begriinen, regelmafiig zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9
Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Die Standorte fur das Anpflanzen von Baumen sind im zeichnerischen Teil durch Planein-
schrieb festgesetzt. Geringfligige Standortabweichungen sind zul&ssig.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind im
zeichnerischen Teil durch das Planzeichen nach Nr. 13.2.1 der Anlage zur PlanzV 90 festge-
setzt. Diese Flachen sind mit standortgerechten, heimischen Strauchern in Gruppen zu be-
pflanzen, regelmé&Rig zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Zusatzlich sind diese Flachen
vollstandig mit einer Krauter- / Wiesenmischung anzusaen oder alternativ mit Bodendeckern
oder Stauden zu bepflanzen, regelmafiig zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sind bauliche Anlagen nicht zul&ssig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Rechtsgrundlagen

LBO Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der zum Satzungsbeschluss jeweils
gultigen Fassung

GemO § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der zum Satzungsbe-
schluss jeweils giiltigen Fassung



Stadt Kehl Stand: 17.12.2014

Bebauungsplan "Rain" in Kehl-Bodersweier, Fassung: Satzung
1. Anderung, im beschleunigten Verfahren

gem. § 13a BauGB gem. § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 BauGB
Bebauungsvorschriften

.1 Dachneigung (8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.2

1.3

Die Dachneigung ist im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt.

Fassadengestaltung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Grelle, stark reflektierende und phosphoreszierende Farben sind unzuldssig.

Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

I1.3.1 Werbeanlagen sind alle drtlich gebundenen Einrichtungen, die der Ankiindigung oder An-

preisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom éffentlichen Verkehrs-
raum aus sichtbar sind. Unter den Begriff Werbeanlage der 6rtlichen Bauvorschriften dieses
Bebauungsplans fallen vor allem Schilder, Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen,
Schauk&sten sowie Folienbeklebungen auf Glasflachen oder sonstige Flachen.

I1.3.2 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

11.3.3 Werbeanlagen an Gebduden sind nur mit einer maximalen Gesamtflachengrof3e aller Wer-

beanlagen an der gesamten Geb&audeseite der Nordansicht und der gesamten Gebaudeseite
der Ostansicht von jeweils 20 m? zulassig. Diese dirfen den héchsten Punkt der Dachhaut
nicht Uberschreiten. Werbeanlagen an Gebauden sind an der gesamten Gebaudeseite der
Sudansicht und der gesamten Gebaudeseite der Westansicht nicht zulassig.

I1.3.4 Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs ist im Ein- und Ausfahrtsbereich maximal eine

freistehende Werbeanlage in Form einer (Einfahrts-)Stele aufRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache, jedoch nur bis zu einer maximalen Gesamtflachengrol3e aller Werbean-
lagen von 2,5 m?, zulassig. Die maximale Gesamth6he der Stehle betragt 3,05 m. Die maxi-
male Gesamththe der Stele ist bezogen auf die Erdgeschossfu3bodenhdhe des Einzelhan-
delsbetriebs bis zum hochsten Punkt der Stele.

I1.3.5 Innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereichs sind maximal drei freistehende Werbeanlage in

Form von Fahnenmasten aufRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. Die ma-
ximale GesamthOhe der Fahnenmasten betragt 6,0 m. Die maximale Gesamth6he der Fah-
nenmasten ist bezogen auf die Erdgeschossfuf3bodenhthe des Einzelhandelsbetriebs bis
zum hoéchsten Punkt des Fahnenmastes.

I1.3.6 Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs ist maximal eine freistehende Werbeanlage in

Form einer Pylone aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache, jedoch nur bis zu einer
maximalen Gesamitflachengréfe aller Werbeanlagen von 16 m?, zuldssig. Die maximale Ge-
samth6he der Pylone betrdgt 6,0 m. Die maximale Gesamthdhe der Pylone ist bezogen auf
die ErdgeschossfuRbodenhdhe des Einzelhandelsbetriebs bis zum héchsten Punkt der Pylo-
ne.

[1.3.7 Schrille und wechselnde Lichteffekte, Booster (Lichtwerbung am Himmel) sowie bewegliche

1.4

Schrift- oder Bildwerbung sind nicht zul&assig.

Niederspannungsfreileitungen (8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig. Niederspannungsleitungen sind im Plan-
gebiet unterirdisch zu fuhren.



Stadt Kehl

Bebauungsplan "Rain" in Kehl-Bodersweier,
1. Anderung, im beschleunigten Verfahren
gem. 8§ 13a BauGB

Bebauungsvorschriften

Stand: 17.12.2014
Fassung: Satzung

gem. 8 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 BauGB

Sortimentsliste der Stadt Kehl

Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente ‘

Bastel- und Geschenkartikel
Bekleidung aller Art

Briefmarken

Biicher

Bliromaschinen (ohne Computer)
Computer, Kommunikationselektronik
Elektrokleingerdte
Elektrogrofigerate

Foto, Video

Gardinen und Zubehor

Glas, Porzellan, Keramik
Haushaltswaren/ Bestecke

Haus-/ Heimtextilien, Stoffe
Kosmetika und Parfiimerieartikel
Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
Leder- und Kiirschnerwaren
Musikalien

Ndhmaschinen

Optik und Akustik

Sanitdtswaren

Schuhe und Zubehor

Spielwaren

Sportartikel einschl. Sportgeridte
Tontrdger

Uhren/ Schmuck, Gold- und Silberwaren
Unterhaltungselektronik und Zubehdor
Waffen, Jagdbedart

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Arzneimittel
(Schnitt-)Blumen
Drogeriewaren

Nahrungs-/ Genussmittel?

Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
Reformwaren

Zeitungen/ Zeitschriften

Zooartikel - Tiernahrung und -zubehor

Bad-, Sanitdreinrichtungen und -zubehor
Bauelemente, Baustoffe
Beleuchtungskorper, Lampen

Beschldge, Eisenwaren

Bodenbeldge, Teppiche, Tapeten

Erde/ Torf

Farben, Lacke

Fahrrdder und Zubehdor

Fliesen

Gartenhduser, -gerdte

Herde/ Ofen

Holz

Installationsmaterial

Kinderwagen und -sitze

Kiichen (inkl. Einbaugeradte)

Matratzen

Mobel (inkl. Biiromdbel)

motorisierte Fahrzeuge

Pflanzen und -gefdfle

Rollldden und Markisen

Werkzeuge

Zooartikel - lebende Tiere und Tiexmdbel
Zubehdr fiir motorisierte Fahrzeuge aller Art

Quelle: Gutachten als Grundlage fir die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt

Kehl, Dezember 2012

AL u . R . . . “ - . .

Ein Getrankemarkt ist an nicht integrierten Standorten ausnahmsweise zulassig, wenn dort Getrénke weit tiberwiegend als Kistenware
| Gebinde angeboten werden und zentrenrelevante Randsortimente (inkl. Getréanke nicht in Kisten / Gebinde) auf maximal 10 % der Ge-
samtverkaufsflache beschréankt sind.



Stadt Kehl Stand: 17.12.2014
Bebauungsplan "Rain" in Kehl-Bodersweier, Fassung: Satzung
1. Anderung, im beschleunigten Verfahren

gem. § 13a BauGB gem. § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 BauGB

Bebauungsvorschriften

v
V.1

V.2

V.3

Hinweise
Hochwasserschutz

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird nach derzeitiger Erkenntnissen auf
Grundlage des vorliegenden Entwurfes der Hochwassergefahrenkarten bei extremen Hoch-
wasserereignissen (HQexrem) Uberflutet, da die Flachen bei einem Hochwasserereignis >
HQi00 bei Versagen oder Uberstromen der vorhandenen Schutzeinrichtungen des Rheins
bzw. der Kinzig Uberflutet wiirden.

Grundwasser

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes kann dem Bauen unterhalb des hdchs-
ten Grundwasserstandes ausnahmsweise zugestimmt werden.

Bauliche Anlagen unterhalb des hdchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auf-
triebssicher auszufuhren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukdrpern / Bauteilen und
sonstiger Anlagen durfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelas-
tung des Grundwassers zu besorgen ist.

Die Fundamentoberkanten sind auch in Ausnahmefallen grundsatzlich Gber dem mittleren
Grundwasserstand anzuordnen. Ist auch das Eintauchen in den mittleren Grundwasserstand
unvermeidbar, so sind ggf. zusatzliche Baumaflinahmen erforderlich.

In jedem Fall bedarf eine BaumalRnahme, die in den mittleren Grundwasserstand eingreift,
bzw. darunter zu liegen kommt, der wasserrechtlichen Erlaubnis, da sie nach § 9 Abs. 2 Nr.
2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine Benutzung des Grundwassers darstellt. Diese Er-
laubnis ist zu versagen, wenn schadliche, auch durch Nebenbestimmungen nicht vermeidba-
re oder nicht ausgleichbare Gewésserveranderungen zu erwarten sind oder andere Anforde-
rungen nach o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften nicht erfiillt werden. Im Ubrigen steht die Er-
teilung der Erlaubnis im pflichtgem&Ren Ermessen der Wasserbehérde.

Die folgenden Grundwasserstande sind zu Grunde zulegen (siehe Punkt 1I1.3).

Grundwasserstande

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb der Auswirkungsbereiche der Hochwasserschutzan-
lagen des Integrierten Rheinprogramms.

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Rain" in Kehl-
Bodersweier, 1. Anderung, liegt nérdlich in einer Entfernung von ca. 130 m zur Grundwas-
sermessstelle 153/114-8. Zur Abschatzung der Grundwasserstande fir das Bebauungsplan-
gebiet wurden mit Hilfe der Grundwasserdatenbank des Landes Baden-Wirttemberg fir die-
se Grundwassermessstelle fir den Zeitraum vom 01.01.1950 bis 1983 nachfolgende nied-
rigste, mittleren und héchsten Grundwasserstande ermittelt.

Da die vorhandene Messstelle 153/114-8 sich lediglich in einem Abstand von ca. 130 m zum
Planungsgebiet und die nachste Messstelle 146/113-4 sich in 1.400 m Entfernung noérdlich
befindet, wird ein Interpolieren der Werte nicht fir erforderlich gehalten. Die Werte der Mess-
stelle 153/114-8 konnen aufgrund der unmittelbaren Nahe fir das Planungsgebiet zugrunde
gelegt werden.

Die Werte fur diese Grundwassermessstellen sowie die interpolierten Werte fir das Bebau-
ungsplangebiet sind in der folgenden Tabelle dargestellt:
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1. Anderung, im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB gem. § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 BauGB
Bebauungsvorschriften
Grundwasser - | niedrigster Grund - mittlerer Grund - héchster Grund -
messstelle wasserstand [m+NN] | wasserstand [m+NN] | wasserstand [m+NN]
131,95 132,87 133,96
153/114-8 (am 20.03.1972)
Bebauungs - ca. 131,95 ca. 132,87 ca. 133,96
plangebiet (geschatzt) (geschatzt) (geschatzt)

V.4

IV.5

IV.6

V.7

Die in der 0. g. Tabelle dargestellten maximalen Grundwasserstande sind Montagswerte, d.
h. dass der bisher vorhandene tatsachliche Maximalwert zwischen zwei Montagswerten lie-
gen kann und somit evtl. noch hoher ist.

Niederschlagsbedingt kdnnen zukiinftig auch héhere Grundwasserstéande auftreten.

Altlasten

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigen Erkenntnissen keine Altlastver-
dachtsflachen / keine Altlasten oder Flachen, bei denen weiterer Handlungsbedarf besteht
(A-Flachen), vor.

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und / oder Geruchsemis-
sionen (z. B. Hausmill, Deponiegas, Mineraldl, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das
Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu unterrichten. Die
Abbruch- bzw. die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Kampfmittel

Im Plangebiet kdnnen Kampfmittel vorhanden sein. Vor einer Bebauung bzw. Bodeneingrif-
fen ist mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg, Pfaffenwaldring 1,
70569 Stuttgart, Kontakt aufzunehmen.

Arché&ologische Kulturdenkmale

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans "Rain" in Kehl-Bodersweier, 1. Ande-
rung, sind nach derzeitigen Erkenntnissen keine arch&ologischen Fundstellen bekannt.

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archéologische Bodenfunde zutage treten kénnen,
ist der Beginn von ErschlieSungsarbeiten sowie allen weiteren Erd- und Aushubarbeiten
frihzeitig dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26 - Denkmalpflege, Fachbereich Archéo-
logische Denkmalpflege, 79083 Freiburg (per Post, per Fax: 0761/208-3599 oder per E-Mail:
referat26 @rpf.bwl.de) schriftlich mitzuteilen. Gemaf? § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind
auch im weiteren Baufortschritt auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metall-
gegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen u. &.) umgehend zu melden und bis zur
sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen
der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzuraumen.

Leitungsauskunft

Vor der Durchfiuhrung von Baumalnahmen besteht fir den Bauausfihrenden eine Erkun-
dungs- und Sicherungspflicht. Es ist grundsatzlich davon auszugehen, dass Ver- und Ent-
sorgungsleitungen vorhanden sind. Vor Baubeginn ist mindestens bei den unten genannten
Leitungstrdgern eine Leitungsauskunft einzuholen. Wer Beschadigungen an Leitungen ver-
ursacht, ist dem Eigentumer zum Ersatz des Schadens verpflichtet.
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Bebauungsvorschriften

bnNetze GmbH Deutsche Telekom Elektrizitatswerk Mittelbaden

Tullastral3e 61 Netzproduktion GmbH Netzbetriebsgesellschaft mbH

79020 Freiburg i. Br. Postfach 1140 Lotzbeckstral3e 45

77601 Offenburg 77933 Lahr

Kabel BW GmbH Technische Dienste Kehl (TDK)

Hedelfinger Str. 60 Herderstr. 2

70327 Stuttgart 77694 Kehl

Stadt Kehl, Der Oberblrgermeister gez. Vetrano

Kehl - Bodersweier Bebauungsplan RAIN, 1. Anderung Zeichnerische Festsetzungen
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Baugrenze

FuR3- und Radweg
Flache fir Versorgungsanlagen: Schaltschrank
Offentliche Griinflache als Bestandteil der Verkehrsflache

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Flache zum Anpflanzen von Baumen

Flachen fur Stellplatze / Nebenanlagen

Larmschutzwand

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz,

und die Regelung des Wasserabflusses: Versickerungsmulde

Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Mdogliche Stellplatze, Fahrgassen und sonstige Freiflachengestaltungen

Ein- und Ausfahrten

Geplante Grundstiicksgrenze
Wegfallende Grundstiicksgrenze
Abbruch Gebaude

Hoéhenbezugspunkt
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