Begriindung zum Bebauungsplan ,Jaeniche® in Kehl-Leutesheim
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Begriindung zum Bebauungsplan ,Jaeniche® in Kehl-Leutesheim

l. Notwendigkeit der Planaufstellung und Entwicklung aus dem Flachennut-
zungsplan

Der Gewerbebetrieb "Jaeniche" in Kehl-Leutesheim plant die Erweiterung des beste-
henden Betriebsgebaudes. Die Erweiterung ist notwendig, um die Produktion auszu-
weiten und um die Produktionsprozesse neu zu strukturieren. Auf diese Weise wird der
Standort fur die Zukunft gesichert.

[I. Geltungsbereich und Bestand

Das etwa 4,2 ha groRe Plangebiet befindet sich am &stlichen Ortseingang Kehl-
Leutesheims an der KreistraRe K5365 (Bodersweierer Straf3e). Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans umfasst den bestehenden Gewerbebetrieb, einen Teil der an-
grenzenden Wohnbebauung sowie Flachen, auf denen die Errichtung eines betriebs-
zugehoérigen Wohngebaudes und Mitarbeiterparkplétze geplant sind.

Abb. 1 Lageplan mit Geltungsbereich des Bebauungsplans
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Begriindung zum Bebauungsplan ,Jaeniche® in Kehl-Leutesheim

1 Vorhandene Planungen / Untersuchungen

1.1 Flachennutzungsplan 2004 der Stadt Kehl am Rhein

Sud-westlich des Plangebietes sollen ein Wohnhaus sowie Stallungen als Ersatz fur
das bestehende Wohnhaus entstehen. Dieses Wohnhaus wird abgebrochen, um Platz
fur die Anlieferung zu schaffen, die zukiinftig auf die ostliche Seite des Betriebsgebau-
des verlegt werden soll. Auf diese Weise werden die am derzeitigen Standort durch
den Lieferverkehr hervorgerufenen Stérungen gegeniiber der bestehenden Wohnbe-
bauung beseitigt.

Die Mitarbeiterparkplatze im Nordosten des Plangebietes missen erweitert werden, da
es derzeit durch den Schichtbetrieb zu Uberschneidungen im Parkplatzbedarf kommt
und die Mitarbeiter auf den StralRenraum ausweichen mussen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kehl weist bereits gewerbliche Bauflachen in dem
fur die Erweiterung vorgesehenen Bereich aus. Allerdings sind die Flachen, auf denen
das zukiinftige Betriebswohngebéude und die geplante Parkplatzerweiterung entstehen
sollen, derzeit nicht im Flachennutzungsplan enthalten. Aus diesem Grund wird der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert.

Abb. 2 Auszug aus dem Flachennutzungsplan von 2004
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Begriindung zum Bebauungsplan ,Jaeniche® in Kehl-Leutesheim

Abb.

1.2

1.3

1.4

3 vorgesehene Flachennutzungsplananderung

Biotop
7313-0437

Alte Bruch

Geotechnische Voruntersuchung

Unter lehmigem Auensand stehen als Baugrund vermutlich kiesige Ablagerungen des
Rheins an. Das Grundwasser ist Bauwerksrelevant.

Das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau empfiehlt, eine objektbezogene
Baugrund- und Grindungsuntersuchung durch ein privates Ingenieurbtro durchzufih-
ren. Bedenken gegen das Vorhaben bestehen nicht. Die Untersuchung muss im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens erfolgen.

Altlasten

Im Bereich des Plangebietes liegen nach Aussage des Amtes fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz des Landratsamtes Ortenaukreis keine Erkenntnisse tber Altlasten oder
Altlastenverdachtsflachen vor.

Kampfmittelbeseitigung

Eine Luftbildauswertung zwecks militarischer Altlastenerkundung durch den Kampfmit-
telbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg hat keine Anhaltpunkte fir das Vorhanden-
sein von Bombenblindgéngern innerhalb des Untersuchungsgebietes ergeben. Weitere
Maflinahmen werden nicht als notwendig erachtet. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit
kann durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Regierungsprasidiums Stuttgart al-
lerdings nicht gegeben werden. Sollten Hinweise auf vorhandene Kampfmittel bekannt
werden, ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziglich zu benachrichtigen.
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Begriindung zum Bebauungsplan ,Jaeniche® in Kehl-Leutesheim

.5

1.6

Grundwasserschutz

Das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz duf3ert beziiglich des Grundwasser-
schutzes keine Bedenken.

Hochwasserschutz

Durch die Novellierung des Landeswassergesetzes vom 22.12.2003 wurden in § 80 die
"hochwassergefahrdeten Gebiete im Innenbereich" definiert.
Gemal Absatz 1 sind dies Flachen, die

1. bei einem hundertjahrigen Hochwasserereignis tberschwemmt oder durchflossen
werden, und fir die keine oder geringere als gegen hundertjahrliche Hochwasserereig-
nisse erforderliche Schutzeinrichtungen bestehen, oder

2. die bei einem groRReren als einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis bei Versa-
gen der vorhandenen Schutzeinrichtungen Uberflutet werden; dies gilt jedoch nur bis
zur Grenze des Gebietes, das bei einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis tber-
schwemmt oder durchflossen wirde.

In diesen hochwassergeféahrdeten Gebieten gelten besondere Bestimmungen der An-
lagenverordnung wassergeféahrdender Stoffe (VAws). Diese VAWS regelt die materiell
rechtlichen Anforderungen an Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen.

In Gebieten ohne oder mit geringeren als gegen funfzigjahrliche Hochwasserer-
eignisse erforderliche SchutzmalRnahmen gilt:

Fur Neuanlagen/ wesentliche Anderungen bei bestehenden Anlagen:

Die Anforderungen nach § 10 Abs. 4 VAwWS (z.B. Aulftriebssicherheit, Eindringsicher-
heit, Beschadigungssicherheit, etc.) sind nach fachtechnischen Abgrenzungen zu erfll-
len.

Fur bestehende Anlagen:
Die Anforderungen nach § 10 Abs. 4 VAws sind 10 Jahre nach der fachtechnischen
Abgrenzung und Auslegung der Karten zu erfillen.

In Gebieten mit Schutzeinrichtungen gegen ein flnfzigjahriges bis zu einem ge-
ringeren als hundertjahrlichen Hochwasserereignis gilt fir Anlagen der Gefahr-
dungsstufen B,C und D:

Fur Neuanlagen/ wesentliche Anderungen bei bestehenden Anlagen:
Die Anforderungen nach § 10 Abs. 4 VAwWS sind nach der fachtechnischen Abgrenzung
zu erfillen.

In Gebieten mit Schutzeinrichtungen gegen ein mindestens hundertjahrliches
Hochwasserereignis gilt fir Anlagen der Gefahrdungsstufe D:

Fur Neuanlagen
Die Anforderungen nach § 10 Abs. 4 VAwWS sind nach der fachtechnischen Abgrenzung
zu erftllen.

Das Plangebiet liegt nach Einschatzung des Amtes fir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz in einem gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsgebiet fiir 100-jahrige
Hochwasserereignisse. Das Plangebiet wird gemafl 89 Abs. 5 Nr.1 BauGB als hoch-
wassergefahrdeter Bereich im Innenbereich gekennzeichnet. Neuanlagen zum Um-
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Begriindung zum Bebauungsplan ,Jaeniche® in Kehl-Leutesheim

Vi

V1.1

gang mit wassergefdhrdenden Stoffen der Gefdhrdungsstufe D nach 86 Abs. 3 der
VAwS mussen gegen das Austreten von wassergefahrdenden Stoffen infolge Hoch-
wassers, insbesondere gegen Auftrieb, Uberflutung oder Beschadigung gesichert wer-
den.

Planinhalt

Im Bebauungsplan werden Aussagen zu der Gliederung der Gewerbegebietsflachen
sowie den privaten Grunflachen im Planbereich getroffen. Weiterhin werden Schallkon-
tingente zur Larmreduzierung gegeniber den angrenzenden Wohngebieten sowie
Malnahmen zum Ausgleich der neu zu versiegelnden Flachen festgesetzt.

Stadtebauliche Konzeption
Art der Nutzung:

Das Gewerbegebiet unterteilt sich in eine Flache, auf welcher die eigentliche gewerbli-
che Nutzung stattfindet, und zwei kleineren Teilflachen im Siden und Osten des Plan-
gebietes, welche die Mdglichkeit der Neuerrichtung des abzubrechenden Wohnhauses
sowie die Verlagerung der bestehenden Pferdestalle ermdglichen sollen. Entsprechend
des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Kehl wird zentrenrelevanter Einzelhandel im
gesamten Gewerbegebiet und im Mischgebiet ausgeschlossen. Ebenfalls ausge-
schlossen werden Vergnlgungsstatten jeglicher Art, da die Gewerbegebietsflachen fur
Nutzungen vorbehalten werden sollen, die speziell in diesem Gebietstyp zulassig sind.
Der Bereich zwischen der Gewerbegebietsflache und dem Waldgebiet "Alte Bruch"
wird als private Grinflache , die bestehende Wohnbebauung als Mischgebietsflache
gemal ihrer derzeitigen Nutzung ausgewiesen.

Mal3 der Nutzung:

Die Grundflachenzahl fir das uneingeschrankte Gewerbegebiet wird auf 0,8 festge-
setzt, um ein groBtmogliche Nutzflache zu erméglichen. Die Grundflachenzahl fir die
eingeschrankten Gewerbegebietsbereiche betragt 0,6, da in diesem Bereich lediglich
betriebszugehdrige Wohnnutzungen sowie Stallungen fur Pferdehaltung zu Hobbyzwe-
cken zugelassen werden. Im Mischgebiet wird die Grundflachenzahl auf 0,6 festge-
setzt, um die bestehende Nutzung nicht einzuschranken.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgungsleitungen
Verkehrserschliel3ung

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt tber die Bodersweierer Strale (Kreis-
stral3e K5365). Die Anlieferung wird aus Larmschutzgriinden auf die Ostseite des Be-
triebsgebaudes verlegt. Hierzu wird eine neue Zufahrt von der Kreisstrae auf3erhalb
der Ortschaft angelegt. Um den Lieferverkehr vom Mitarbeiterverkehr des Parkplatzes
zu trennen, erhdlt dieser ebenfalls eine eigene Zufahrt. Die bestehende Zufahrt zum
existierenden Wohnhaus entfallt. Das neue Wohnhaus wird Uber eine zukinftige Pri-
vatstral3e Uiber das Firmengelande erschlossen. Die Zufahrt zu den landwirtschaftlichen
Flachen muss gesichert werden.

Die Uberbaubaren Flachen halten einen 30 m - Abstand zum Wald ein, um zu vermei-
den, dass bei Waldarbeiten fiir Verkehrsflachen eine erhdhten Verkehrssicherungs-
pflicht entsteht. Weiterhin soll durch den Abstand die Beeintrachtigung der Tier- und
Pflanzenwelt im angrenzenden Waldgebiet moglichst gering gehalten werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan ,Jaeniche® in Kehl-Leutesheim

VI.2

VI.3

VI

VI

Versorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Strom erfolgt tUber die Bodersweierer
StralR3e sowie Uber die Altenbruchstral3e.

Entsorgung

Das Schmutzwasser kann tber die bestehende Kanalisation in der Bodersweierer
Strasse sowie in der Altenbruchstrasse abgefiihrt werden.

Das Regenwasser wenig belasteter Flachen (Dacher) kann auf dem Grundstiick versi-
ckert werden oder nach Ruickhalt in Regenruckhaltebecken mit Drosselabfluss von
maximal 37 I/s an die Kanalisation abgegeben werden. Im Falle der Versickerung sind
NotlUberlaufe an die Kanalisation vorzusehen.

Die Niederschlage auf den versiegelten Verkehrsflachen missen in die Kanalisation
abgeleitet werden. Im Baugenehmigungsverfahren muss mit dem Landratsamt abge-
stimmt werden, ob ein Sicherheitsschacht oder eine Schmutzfangzelle notwendig ist.

Das neue Betriebswohngebaude und die Stallungen kénnen an die Leitungen in der
Altenbruchstrasse angeschlossen werden oder wie das bestehende Wohngebaude
entwassert werden. Regenwasser kann an die Rickhaltung auf dem Firmengeldnde
angeschlossen werden und dort versickern oder gedrosselt abflieRen. Schmutzwasser
muss ggf. Uber eine Druckleitung angeschlossen werden.

Grunflachen und Gestaltung der Freiraume

Die bestehenden privaten Grinflachen werden durch die Erweiterung teilweise tber-
baut. Der bestehende Baumbestand im Bereich der neuen Zulieferung soll soweit wie
mdglich geschont werden. Ausgleichmafl3inahmen erfolgen auRerhalb des Plangebietes.

Realisierung und Flachentbersicht

private Grunflachen 12.728m?2
Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft 663 m?
Gewerbegebiet 19.782m?2
eingeschréanktes Gewerbegebiet 3.287m?2
Mischgebiet 1.683m?2
Verkehrsflachen 2.767m?
gesamt : 40.910m?2
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Begriindung zum Bebauungsplan ,Jaeniche® in Kehl-Leutesheim

Umweltbericht

1 Rechtsgrundlagen
in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung giltigen Fassung:

§ 2 Abs.4 BauGB
§ 2a BauGB
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB

2 Ziele und Zwecke der Planung

Zur Standortsicherung soll der Gewerbebetrieb "Jaeniche" in Kehl-Leutesheim in sid-
licher Richtung erweitert werden. Hierzu muss ein Bebauungsplan aufgestellt werden.
Der Flachennutzungsplan weist diesen Bereich bereits zum Grof3teil als gewerbliche
Bauflachen aus, muss jedoch in Teilbereichen ebenfalls im Parallelverfahren ange-
passt werden.

3 Merkmale des Vorhabens

Die Firma "Jaeniche produziert Kunststoffprodukte im Spritzgussverfahren. Im Laufe
der Jahrzehnte hat sich das Betriebsgebaude durch verschiedene An- und Umbauten
zu einer Ansammlung unterschiedlicher Gebaudeteile entwickelt, die den Anforde-
rungen an moderne Betriebsablaufe nicht mehr gerecht wird und deshalb neu struktu-
riert und erweitert werden soll. Im Zuge der UmbaumafRnahmen soll auch die Anliefe-
rung, die bisher Anlass fur Beschwerden seitens der unmittelbaren Anwohner war,
auf die dem Ortsteil abgewandten Seite des Betriebsgebaudes verlagert werden.
Hierzu muss ein bestehendes Betriebswohngebaude abgerissen werden, welches
eventuell stdlich des Firmengeléndes neu errichtet werden soll. Ebenfalls fir die Er-
weiterung verlegt werden mussen die privaten Pferdestélle der Betriebsinhaber. Die-
se sollen neben dem neuen Wohnhaus wieder errichtet werden.

Weiterhin wird die Siloanlage, in denen Kunststoffgranulat gelagert wird, nach Siden
verlagert. Hierdurch kénnen die stérenden Larmbeeintrachtigungen, die durch das
Beschicken der Behalter entsteht, gegeniber der bestehenden Wohnbebauung ge-
mindert werden.

4 Planungsalternativen

Der bestehende Betrieb liegt zwischen dem direkt angrenzenden dstlichen Ortsrand
von Kehl-Leutesheim und dem Waldstlick "Alte Bruch" mit vorgelagerter Streuobst-
wiese. Eine grof3flachige Erweiterung kann aus diesem Grund lediglich nach Siden
erfolgen. Alternativ zur Verlagerung der Anlieferung kénnte diese am derzeitigen
Standort bestehen bleiben, allerdings mit der Folge, dass die vorhandenen Stérungen
gegenuber der angrenzenden Wohnbebauung durch anderweitige Larmschutzmaf3-
nahmen reduziert werden missen. Zudem miusste ein Teil des bestehenden Be-
triebsgebaudes abgerissen werden, um Raum fur die erhéhte Lieferkapazitat zu
schaffen. Dieser Gebaudeteil kann bei der derzeitigen Variante als Technologiezent-
rum weitergenutzt werden, welches sich zur Zeit auf der gegentberliegenden Seite
der KreisstralRe befindet. Durch die Verlagerung dieser Nutzung auf das Betriebsge-
lande kann wertvolle Bausubstanz erhalten bleiben und die Mitarbeiter vor unnétigen
Querungen der StralRe geschuitzt werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan ,Jaeniche® in Kehl-Leutesheim

5.1

5.2

Nullvariante:

Da der Betrieb sich erweitern will, wirde die Firma bei einem Verzicht auf die Aus-
weisung neuer Bauflachen sehr wahrscheinlich abwandern und unter hohem Kosten-
aufwand an anderer Stelle ein neues Betriebsgebaude errichten. Da der Familienbe-
trieb in Leutesheim verwurzelt ist und eine Verlegung nicht im Interesse der Stadt
Kehl liegt, wird diese Option verworfen.

Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Durch die geplante Bebauung des Gelandes sind Auswirkungen sowohl in der Bau-
phase als auch durch die Nutzung zu erwarten. Wahrend in der Bauphase benach-
barte Bereiche uUberwiegend durch Emissionen, Verlarmung, optische Beunruhigun-
gen und ggf. Erschitterungen betroffen sind, entstehen durch die Nutzung auf dem
Gebiet Stérungen durch Verkehr und geringflgige Emissionen durch Hausbrand.
Durch die Bebauung werden zusétzliche Flachen versiegelt und gro3ere Bereiche der
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Schutzgut Mensch

Beeintrachtigungen fir die Menschen entstehen Uberwiegend durch Schallemissio-
nen des Betriebes und durch den Lieferverkehr. Insbesondere die Beschickung der
Siloanlagen mit Granulat flhrte in der Vergangenheit immer wieder zu Beschwerden
der Nachbarn. Durch die Verlegung der Siloanlagen nach Studen und der Anlieferung
nach Osten werden diese Emissionen soweit wie moglich von der bestehenden
Wohnbauung entfernt.

Das gesamte uneingeschrankte Gewerbegebiet wird einer flichenbezogenen Schall-
kontingentierung unterzogen, um die als Mischgebiet einzustufende angrenzende
Bebauung vor unzulassigen Larmiberschreitungen zu schitzen.

Bewertung

Die Situation fur die direkten Anwohner wird durch die geplante Mal3nhahme hinsicht-
lich der bestehenden Emissionen verbessert. Beeintrachtigungen sind nach wie vor
durch den Lieferverkehr auf der Bodersweierer Stral3e zu erwarten, allerdings entfal-
len die bisherigen Rangiergeréausche bei der Ein- und Ausfahrt von und zum Firmen-
gelande innerhalb der Ortschaft. Die Schallkontingentierung garantiert dem Betrieb
Planungssicherheit und der umgebenden Bebauung ausreichenden Schutz vor Be-
triebslarm.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Flache des geplanten Erweiterungsbaues befinden sich zahlreiche Obstge-
hdlze sowie eine Grinlandflache. Die Bedeutung als Lebensraum fiir wildlebende
Pflanzen und Tiere wird laut Landschaftsplan als mittel eingestuft. Den relativ intensiv
genutzten Flachen mit Uberwiegend Niederstammobst kommt eine eingeschréankte
Bedeutung zu, die Grinlandflache besitzt eine hohe Bedeutung in Zusammenhang
mit dem Ostlich angrenzenden Waldgebiet.

Bewertung

Durch den Wegfall von Griinlandbereichen und gehélzgepragten Flachen erfolgt eine
Wertminderung der Flachen. Die 6kologisch besonders wertvollen Flachen liegen al-
lerdings sidlich der geplanten Erweiterung und werden von dem Vorhaben nicht be-
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Begriindung zum Bebauungsplan ,Jaeniche® in Kehl-Leutesheim

5.3

5.4

5.5

rahrt. Allerdings kann es zu Stdérungen waldbewohnender Tierarten durch die heran-
reichende Bebauung, Larmemissionen, Bewegungsunruhe etc. kommen.

Schutzgut Klima und Luft

Die Bedeutung fur die Durchluftung der Siedlung wird gemaf Landschaftsplan als
mittel eingestuft, bei Winden aus sudlichen Richtungen besitzt der Bereich eine Be-
deutung fur die Durchluftung der angrenzenden Siedlungsflache.

Die Bedeutung fur die Frischluftbildung ist hoch, fiir die Versorgung der Siedlung mit
Kalt- und Frischluft besitzt der griinland- und gehdélzgepragte verdunstungsaktive Be-
reich zusammen mit dem Waldgebiet "Alte Bruch" eine hohe Bedeutung.

Bewertung

Durch das Vorhaben ist voraussichtlich nur eine méaRige Behinderung der Durchlif-
tung angrenzender Siedlungsflachen zu erwarten. Es ist jedoch mit einer deutlichen
Verminderung der Frischluftbildung im Zusammenhang mit potentieller Uberwarmung
aufgrund des voraussichtlich hohen Versiegelungsgrades zu rechnen. Die Verduns-
tungsaktiven Flachen befinden sich allerdings stidlich des geplanten Vorhabens und
werden von der Malinahme nicht direkt berihrt.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Landschaftshild ist durch ein naturraumtypisches Nutzungsmosaik gepragt, al-
lerdings mit einem geringen Anteil vertikaler Elemente. Durch den angrenzenden
Gewerbebetrieb besteht allerdings bereits eine visuelle Vorbelastung.

Bewertung

Die geplante Erweiterung greift zwar weiter in die Landschaft ein, das Gesamtbild des
bisher sehr heterogenen Gebaudekomplexes wird durch jedoch die Erweiterung bes-
ser zusammengefasst und optisch aufgewertet

Schutzgut Boden

Die Bedeutung des Bodens als Standort fur Kulturpflanzen wird gemaf Landschafts-
plan als gering eingestuft, es handelt sich um eine Flache mit mittlerer bis schlechter
Eignung fur die landwirtschaftliche Nutzung. Geeignet ist der Boden als Grinland-
standort.

Die Bedeutung als Standort fir natlrliche Vegetation wird Uberwiegend als mittel ein-
gestuft, als hoch jedoch in den feuchteren, waldnahen Bereichen.
Bodenverunreinigungen

Im Bereich des Plangebietes liegen nach Aussage des Amtes flr Wasserwirtschaft
und Bodenschutz des Landratsamtes Ortenaukreis keine Erkenntnisse Uber Altlasten
oder Altlastenverdachtsflachen vor.

Kampfmittel werden ebenfalls nach einer Luftbilduntersuchung des Kampfmittelbesei-

tigungsdienstes im Plangebiet nicht vermutet. Kampfmittelfreiheit kann jedoch nicht
garantiert werden.
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5.6

Flacheninanspruchnahme

Neu versiegelbare Flache Gewerbegebiet: 8.408 m2
Bewertung

Veranderung der Bodenfunktionen- und der Struktur

Weite Teile des Plangebietes werden grof3flachig versiegelt und natirlich gelagerte
Bdden mit einer mittleren bis hohen Lebensraumfunktion umgelagert und verdichtet.

Veranderung des Bodenwasserhaushaltes, der Bodenqualitat, der Deck-
schichtenmachtigkeit, des Reliefs

Eine Veranderung des Bodenwasserhaushaltes ist durch den hohen Versiegelungs-
grad zu befirchten. Ein Eintauchen des neuen Baukorpers in das Grundwasser ist zu
vermeiden. Qualitativ hochwertige Boden werden versiegelt, die Deckschichtenmach-
tigkeit reduziert.

Verlust landwirtschaftlicher Flachen

Durch das Vorhaben wird eingeschréankt landwirtschaftlich nutzbare Flache in ge-
werblich genutzte Flache umgewandelt.

Verlust an Rohstoffen, Uberbauung und Zerschneidung von Rohstoff-
vorkommen

Gemall dem Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau sind rohstoffgeologi-
sche Belange durch die Planung nicht berihrt. Im Bereich der tUberplanten Flache
sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht betroffen.

Schutzgut Wasser
Grundwasserschutz

Die Bedeutung der Flache als Bereich mit erhéhter Verschmutzungsempfindlichkeit
des Grundwassers wird als mittel eingestuft, allerdings mit einer héheren Bedeutung
in den waldnahen feuchten Gebieten.

Im Rahmen der Planungen zum Integrierten Rheinprogramm (IRP) ist vorgesehen
ndrdlich von Leutesheim den Rickhalteraum Freistett zu verwirklichen. Es ist zu be-
ricksichtigen, dass aufgrund der rGumlichen N&he von Leutesheim zu dem vorgese-
henen Rickhalteraum Freistett sich im Zuge moglicher Retentionsmal3inahmen die
binnenseitigen Grundwasserstande zeitweilig erhéhen kénnen. Aus diesem Grund
muss gewahrleistet sein, dass die geplanten Baumaflinahmen die in der Regel als
vorbeugenden Grundwasserschutz gemachten Vorgaben nicht unterschreiten. Die
Kellersohlenhthe ist deshalb Uber dem maximalen Grundwasserstand anzuordnen
bzw. die Bauteile unterhalb des maximalen Grundwasserstandes sind wasserdicht
auszubilden.

Fur das Gewerbegebiet Jaeniche missen die Grundwasserstande der
Grundwassermessstelle 173/113-7 um ca. 50 cm angehoben werden.
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Abb. 4
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Der an der Messstelle 173/11.3-7gemessene mittlere Grundwasserstand liegt bei
130.5 (m+NN).

Abb. 5

Grundwassermessstelle 173/113-7
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—173/113-7 "128 NBA LEUTESHEIM": Grundwasserstand [m+NN
—173/113-7 "128 NBA LEUTESHEIM": Grundwasserstand [m+NN] Hochster Messwert (Selektionszeitraum) = 131.02

—173/113-7 "128 NBA LEUTESHEIM": Grundwasserstand [m+NN] Mittelwert (Selektionszeitraum) = 130.5

—173/113-7 "128 NBA LEUTESHEIM": Grundwasserstand [m+NN] Niedrigster Messwert (Selektionszeitraum) = 129.55

Hochwasserschutz

Nach Aussage der Technischen Dienste Kehl liegt das Gebiet nicht in einem Uber-
schwemmungsbereich im Innenbereich. Zusétzliche SchutzmalRnahmen miussen aus
diesem Grund nicht durchgefiihrt werden.
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5.7

5.8

Bewertung

Gemal landschaftsplanerischem Fachbeitrag zum Flachennutzungsplan kdénnte
durch den hohen Versiegelungsgrad eine grof3flachige Versickerung innerhalb des
Plangebietes nicht mehr gewahrleistet sein. Es wird befurchtet, dass es zu einer deut-
lichen Veranderung der Abflussverhéltnisse und der Grundwasserneubildungsrate
kommt.

Die Verschmutzungsgefahr fir das Grundwasser durch den Eintrag wassergefahr-
dender Stoffe wird als hoch eingestuft.

Kultur und Sachguter
Auf der Vorhabensflache sind keine Kultur- und sonstige Sachguter bekannt.
Bewertung

Die Bestandsgebaude besitzen keine baukulturelle Bedeutung und konnen ohne Be-
denken umgebaut und erweitert werden.

Landschaft und Erholung

Die Bedeutung fir die Erholung im Wohnumfeld wird als mittel eingeschétzt, der Be-
reich wird aufgrund der schlechten Zuganglichkeit eher selten frequentiert und ist
durch den bestehenden Gewerbebetrieb vorbelastet.

Bewertung

Durch die MalRnahme wird die Erholungsfunktion im Plangebiet nicht maf3geblich be-
eintrachtigt.
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5.9 Zusammenfassung der Wechselwirkungen

Tab. 1: Bewertung der Schutzguter

Schutzguter Schutzstatus Zustand Empfindlichkeit
Boden gegeben Grunlandstandort mittel
mittlere bis schlechte Eignung fir
Ackerbau gering
Bedeutung als Standort fiir Kul- | gering
turpflanzen
Wasser gegeben mittlere bis hohe Bedeutung fir | hoch

Grundwasserverschmutzung

Klima und Luft gegeben mittlere Bedeutung fir die Durch- | gering
luftung der Siedlung

Bedeutung fiir die Frischluftbil- mittel
dung hoch in Verbindung mit den
waldnahen Feuchtgebieten

Arten und Lebens- | gegeben eingeschrankte Bedeutung der gering
raume Flachen mit Niederstammobst-
baumen

hohe Bedeutung der Griinland- hoch
flache in Verbindung mit dem

Waldgebiet
Mensch gegeben Larmimmissionen mittel
Kultur- und sonstige | nicht vorhanden
Sachguter
Landschaftsbild und | gegeben Landschaftsbild vorbelastet durch | gering
Erholung Bestand

mittlere Bedeutung fir die Nah- | gering
erholung
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Tab. 2: Auswirkungen auf die Schutzguter

Schutzguter

Wirkfaktoren

Intensitéat

MalRnahmen

Boden

baubedingt:
Flacheninanspruchnahme von natur-
lich gelagertem Boden

Schadstoffemissionen durch Bauma-
schinen und Baustellenverkehr
anlagebedingt:

Versiegelung, Umlagerung und Ver-
dichtung von naturlich gelagertem
Boden

hoch

gering
erheblich

erforderlich

keine erforderlich

erforderlich

Wasser

baubedingt:

Schadstoffemissionen durch Bauma-
schinen und Baustellenverkehr
anlagebedingt:

Flachenversiegelung mit Veranderung
der Abflussverhaltnisse und der
Grundwasserneubildungsrate
betriebsbedingt:

Schadstoffeintrage in das Grundwas-
ser

gering

mittel

mittel

keine erforderlich

erforderlich

erforderlich

Klima und Luft

baubedingt:

Schadstoffemissionen durch Bauma-
schinen und Baustellenverkehr
anlagebedingt:

Verlust von unversiegelten Flachen
betriebsbedingt:
Schadstoffemissionen durch Verkehr

gering

mittel

gering

keine erforderlich

erforderlich

keine erforderlich

Arten und Le-
bensraume

baubedingt:

Emissionen durch Baumaschinen und
Baustellenverkehr

anlagebedingt:

Wegfall von Grunlandbereichen und
gehdlzgepragten Flachen
betriebsbedingt:

Schadstoff- und Schallemissionen
durch Verkehr und dem Betrieb

gering

mittel

mittel

keine erforderlich

erforderlich

keine erforderlich

Landschaftsbild
und Erholung

anlagebedingt:
Minderung der Wohnumfeldqualitat

gering

keine erforderlich

Mensch

baubedingt:

Emissionen durch Baumaschinen und
Baustellenverkehr

anlagebedingt:

Verlust von unversiegelten Flachen
Minderung der Wohnumfeldqualitat
betriebsbedingt:

Schadstoff- und Schallemissionen
durch Verkehr

gering

gering
gering

mittel

keine erforderlich

keine erforderlich
keine erforderlich

erforderlich

Kultur- und
sonstige Sach-
guter

keine vorhanden
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06.1

M1

T1

T2

B1

B2

B3

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen

MalRhahmen zum Schutzgut Mensch

Durch die Neuanordnung der stérenden Elemente Anlieferung und Silolager wird die
Belastung fiir die Anwohner reduziert.

Festsetzung einer Schallkontingentierung

Durch die Schallkontingentierung kann die zuldssige Larmemission gezielt gesteuert werden. Durch
die Schallkontingentierung wird jedem Quadratmeter des Gewerbegebietes ein zulassiges Schallkon-
tingent zugewiesen. Die Summe aller Schallkontingente ergibt den Hochstwert, den der Larm an den
schutzwirdigen Gebauden maximal betragen darf. Auf diese Weise wird auch bei einer eventuellen
Aufteilung des Betriebes in unterschiedliche Firmen gewahrleistet, dass jedem Betrieb ein ausreichend
groRRes Schallkontingent zur Verfligung steht.

Malnahmen zum Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch die Erweiterung entstehen fir die Tierwelt vor allem Beeintrachtigungen
durch den Wegfall von Flachen mit mittlerer 6kologischer Bedeutung sowie durch
Larmemissionen.

Ausweisung einer kompakten Bauflache

Ein Ausufern in die Landschaft soll auf diese Weise verhindert werden.

Einhalten eines Mindestabstandes von 30 m zwischen den Gebauden und
dem Waldgebiet

Stérungen durch Bewegungsunruhe oder Larm sollen durch diese Mal3hahme gemindert werden.

Mafllnahmen zum Schutzgut Boden

Die Neuversiegelung von Boden kann grundsétzlich nur durch den Rickbau bisher
schon versiegelter Flachen vollstéandig ausgeglichen oder ersetzt werden. Boden
beanspruchende Baumaflihahmen missen deswegen weitestgehend minimiert wer-
den. Zur Vermeidung und Minderung der erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen und Eingriffe stehen verschiedene Mal3nahmen zur Verfiigung:

Reduzierung der Verkehrsflachen auf das unbedingt notwendige Mal3.
Begriindung: Der Flachenbedarf und die damit verbundene Versiegelung wird stark reduziert.

Vermeidung von der Witterung ausgesetzten Teilen der Gebaudehille (Dacheinde-
ckung, Kehlbleche, Randanschliisse, Dachrinnen, Fallrohre) aus Blei, Zink, Kupfer
oder deren Legierungen.

Begrundung: Die Dachinstallationen sind die mit weitem Abstand bedeutendste Quelle fir die Belas-
tung von Oberflachenwasser und damit der Bdden von Sickerflachen bzw. des Gewassergrundes mit
den genannten, in den anfallenden Konzentrationen toxischen, nicht abbaubaren Schwermetallen.
Durch den Verzicht auf den Einsatz dieser Materialien wird diese Beeintréchtigung vermieden.

Sicherstellung der umweltvertraglichen Verwendung des Uberschissigen Oberbo-
dens aul3erhalb des Geltungsbereichs.

Begriindung: Bei der Verwendung des Bodens kdnnen sich im Zuge des Baus bisher nicht
absehbare Veradnderungen ergeben, die es erfordern, flexibel zu reagieren. Externe Ver-
wendungen werden daher mit der Stadt Kehl und dem Landratsamt abgestimmt, die ggf. er-
forderliche MalRnahmen zur Minderung festlegen.

MalRBnahmen zum Schutzgut Wasser

Zur Vermeidung und Minderung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
stehen verschiedene Maflinahmen zur Verfigung:

Keine direkte Einleitung des Oberflachenwassers in die Regenkanalisation. Das
Regenwasser muss entweder auf dem Grundstiick versickert und lediglich ein Not-
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W3

K1

L1

Uberlauf in das vorhandene Kanalnetz vorgesehen werden oder das Regenwasser
muss zurtickgehalten und gedrosselt in das Kanalnetz abgegeben werden

Begriindung: Die natirliche Reinigung durch die Oberflachenversickerung soll méglichst gewahrleistet
bleiben. Sollte eine Versickerung nicht moglich sein, muss das Wasser gedrosselt abgefuhrt werden,
um das Kanalnetz nicht zu tberlasten.

Vermeidung von der Witterung ausgesetzten Teilen der Geb&udehille (Dacheinde-
ckung, Kehlbleche, Randanschlisse, Dachrinnen, Fallrohre etc.) aus Blei, Zink,
Kupfer oder deren Legierungen.

Begriindung: Die Dachinstallationen sind die mit weitem Abstand bedeutendste Quelle fur die Belas-
tung von Oberflachenwasser und damit der Boden von Sickerflachen bzw. des Gewasserschlamms
bzw. des Klarschlamms mit den genannten, in den anfallenden Konzentrationen toxischen, nicht ab-
baubaren Schwermetallen. Durch den Verzicht des Einsatzes dieser Materialien wird diese Beeintrach-
tigung vermieden.

Hinweis, dass es sich bei dem Plangebiet um ein hochwassergefahrdetes Gebiet im
Innenbereich handelt und dass Neuanlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen der Geféhrdungsstufe D nach 8 6 Abs. 3 VAwWS gegen das Austreten von
wassergefahrdenden Stoffen infolge Hochwassers, insbesondere gegen Auftrieb,
Uberflutung oder Beschadigung gesichert werden miissen.

Begrundung: Das Landratsamt geht davon aus, dass es sich bei dem Plangebiet um einen hochwas-
sergeféahrdeten Bereich im Innenbereich handelt, welches mindestens gegen ein hundertjahrliches
Hochwasserereignis gesichert werden muss.

Mallnahmen zum Schutzgut Klima und Luft

Zur Minderung der Auswirkungen auf das Lokalklima sind folgende Mafinahmen
geplant:

Die Dachflachen des Erweiterungsbaus werden begrint oder fir die Gewinnung von
Solarenergie genutzt.

Begrundung: Durch die Begriinung sowie die Nutzung der Solarenergie wird die Warmeentwicklung
vermindert. Durch die Begriinung wird zudem das anfallende Regenwasser zuriickgehalten.

MalRnahmen zum Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Zur Minderung des Eingriffs in das Landschaftsbild sind folgende MaflRnahmen zu
bertcksichtigen:

Eingruinung des geplanten Geb&audes nach Westen.

Begriindung: Durch die Eingriinung des Betriebsgeb&dudes wird dessen Wahrnehmung als Fremdele-
ment in der Landschaft reduziert.
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Zusammenfassung der MaRnahmen

Tab. 3: Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen

Schutzguter notwendige Mal3nahmen Wirkungseffekt aller
MalRnahmen
Mensch Schallkontingentierung hoch
Pflanzen und Tiere | Kompakte Bauweise mittel
Einhalten eines Schutzabstandes von 30 m zum
Waldgebiet mittel
Boden Reduzierung der Verkehrsflachen

Vermeidung von Blei-, Zink- und Kupfermaterialien
umweltvertragliche Verwendung des Oberbodens | mittel

Wasser keine direkte Einleitung des Oberflachenwassers in
die Kanalisation, sondern Versickerung

Vermeidung von Blei-, Zink- und Kupfermaterialien
Verzdgerung des Abflusses durch Dachbegriinung

Hinweis auf hundertjahriges Uberschwemmungs- | hoch
gebiet

Klima und Luft Begriinung der Dachflachen / Solarenergienutzung | mittel

Landschaftsbild und | Eingrinung des Gebietes

Erholung hoch

6.2 AusgleichsmalRnahmen

Die 6kologischen AusgleichsmalRnahmen sollen gleichwertig und méglichst in raumlicher
N&he zum Ort des Eingriffs erfolgen.

Da nach Anwendung der Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen im Plangebiet ein
Ausgleichsdefizit bestehen bleibt, muss fur die Kompensation des Eingriffs ein externer
Ausgleich stattfinden.

Fiur die Kompensation der mit der Ausweisung von Bauflachen verursachten Beeintrach-
tigungen fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie fir das Schutzgut Boden wird da-
her die im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum Flachennutzungsplan genannte
MalRnahme G4 herangezogen. Entsprechend den dort gemachten Empfehlungen ist be-
absichtigt, auf dem Grundstuick Flurst.-Nr. 402 ein artenreiches Griinlandbiotop zu ent-
wickeln. Das Grundstiick wird derzeit als Ackerflache bewirtschaftet. Diese soll durch ei-
ne gelenkte Sukzession in eine artenreiche Griunlandflache Uberfuhrt werden. Hierzu ist
die Ackerflache mit einer Ansaatmischung aus standortheimischen Grinlandarten fach-
gerecht einzuséen. Entsprechend den Bestimmungen des baden-wirttembergischen
Naturschutzgesetzes ist fur die Begrinung von Flachen im AulRenbereich ausschlief3lich
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gebietsheimisches Saat- und Pflanzgut aus der Region zu verwenden (Herkunftsgebiet
6, Oberrheingraben). Praktische Hinweise liefert das Merkblatt Nr. 6 "Landschaftspflege
- Graser und Kréauter am richtigen Ort" aus der Reihe Fachdienst Naturschutz der Lan-
desanstalt fur Umweltschutz Baden-Wurttemberg.

Ferner ist eine Erhaltungspflege durch eine zweischirige jahrliche Mahd durchzufiihren
(1. Mahdtermin nicht vor dem 01. Juni). Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen und
entweder in den landwirtschaftlichen Stoffkreislauf einzubringen oder einer anderweiti-
gen Verwertung zuzufuhren. Der Einsatz von Diingemittel und Pestiziden ist unzulassig.

Darlber hinaus wird im Westen des Geltungsbereiches eine Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, in denen ca. alle 15 m
ein mittelstammiger Laubbaum zu pflanzen ist.

Der Pflanzstreifen muss dartiber hinaus mit einheimischen Hecken und Strauchern, be-
pflanzt werden.

Flachenberechnung:

versiegelbare Flache neu

Gewerbegebiet: 8.045 m2 x 0,8 | 6.436 m?
eingeschr. Gewerbegebiet: 3.297 m? x 0,6 ] 1.972 m?
maximal versiegelbare Flache gesamt: 8.408 m?
Ausgleichsflache: 2.069 m2

7 Zusatzliche Angaben des Umweltberichtes

7.1 Etwaiger grenziberschreitender Charakter der Auswirkungen

Durch die Planung werden keine grenziberschreitenden Beeintrachtigungen erwartet.

7.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Gemal 8§ 4c BauGB sind die Stadte und Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Um-
weltwirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléane eintreten, zu Uberwa-
chen. Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friih-
zeitig erkannt werden, um geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu erméglichen.

Zur Uberwachung (Monitoring) der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

Zur Uberwachung unvorhergesehener Auswirkungen auf Kulturgiter wird bei den ge-
planten Baumaf3nahmen auf kulturhistorisch bedeutende Bodenfunde geachtet. Ent-
sprechend den gesetzlichen Vorgaben werden entsprechende Funde bei der zustandi-
gen Behorde angezeigt.

Die Umsetzung und Funktionsféahigkeit der festgesetzten internen MafRnahmen ist ein bis

zwei Jahre nach Errichtung des Vorhabens und anschlieRend im drei- bis funfjhrlichen
Turnus sowie die externen Kompensationsmaf3nahmen jahrlich zu tberprifen.
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7.3 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten beim Zusammenstellen dieser Unterlagen sind nicht aufgetreten.

8 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Das Vorhaben fihrt zu erheblichen Eingriffen in die Natur und Landschaft. Insbesondere
die Schutzguter "Boden" und Wasser sind von der MalRnahme betroffen. So werden
durch das Vorhaben grol3e Flachen zusatzlich versiegelt. Um die Folgen dieses Eingriffs
so gering wie moglich zu halten, muss das Regenwasser moglichst versickert werden.
Sollte dies nicht mdglich sein, muss das Regenwasser zurickgehalten und gedrosselt in
das Kanalnetz abgegeben werden. Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen missen an an-
derer Stelle in Form von Anpflanzungen vorgenommen werden.

In Bezug auf die Versickerungsfahigkeit muss darauf geachtet werden, dass der Boden
durch die Baumalinahmen im unversiegelten Bereich nicht unnétig verdichtet wird. Um
eine Verschmutzung des Bodens und des Wassers mit Schwermetallen zu vermeiden,
werden fir wasserableitende Bauteile Materialien wie Zink, Kupfer oder Blei ausge-
schlossen. Die Bauwerke sollen nicht in das Grundwasser eingreifen, hierbei ist vom
hochsten gemessenen Grundwasserstand auszugehen. Die Anlagen missen gemaf
den besonderen Bestimmungen der Anlagenverordnung wassergefahrdender Stoffe
(VAWS) ausgefiihrt werden, da es sich bei dem Plangebiet um ein Uberschwemmungs-
bereich im Innenbereich handelt.

Das Schutzgut Klima und Luft wird durch die MaRnahme nur geringfiigig belastet. So
kann es die Versiegelung zu mikroklimatischen Ver&nderungen kommen. Diese missen
durch Dachbegriinungen oder die Nutzung von Solarenergie sowie das Anpflanzen von
verschattenden Baumen gemindert werden. Luftbelastenden Emissionen sind tberwie-
gend durch den Lieferverkehr zu erwarten.

Tiere und Pflanzen sind durch Einhaltung eines ausreichenden Abstands zum Waldge-
biet vor bermafigen Beeintrachtigungen zu schiitzen

Beeintrachtigungen des Menschen entstehen vor allem durch den Lieferverkehr auf der
Bodersweierer Stral3e und im Bereich der bestehenden Anlieferung. Durch die Verlage-
rung der Anlieferung nach Osten sowie stérender Siloanlagen auf die Slidseite des neu-
en Gebaudes werden die Schallemissionen reduziert.

Beeintrachtigungen fur die Naherholung sind wegen der schlechten Zuganglichkeit zum
Plangebiet nur geringfugig beeintrachtigt. Kultur- und Sachgiter sind innerhalb des
Plangebietes sind nicht bekannt.
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9 Anhang
Abbildungen
Abb. 1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Abb. 2 Auszug aus dem Flachennutzungsplan Bestand
Abb. 3 Auszug aus dem Flachennutzungsplan neu
Abb. 4 Grundwassrmessstellen
Abb. 5 Grundwasserstande
Tab. 1. Bewertung der Schutzguter
Tab. 2: Auswirkungen auf die Schutzguter
Tab. 3: Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen
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