Stadtbauamt Kehl, den 02. 03, 19593

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Hanauerlandstrafie" in Kehl-Hohnhurst

1, Erforderlichkeit der Planaufstellung

In der Ortschaft Hohnhurst {(ca. 250 Einwohner) wurde vor ca. 20 Jahren
zum letztenmal Wohnbaufldche erschlossen. Der aus der Ortschaft resul-
tierende Eigenbedarf konnte in den vergangenen Jahren nicht abgedeckt
werden. Um dem angemeldeten besonders dringlichen Bedarf gerecht zu wer-
den, 1st die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

A

Entwicklung aus dem Fl3chennutzungsplan

Der im Januvar/Februar 1990 dffentlich ausgelegte Flichennutzungsplanentwurf
der Stadt Kehl, weist entlang der HanauerlandstraBe geplante Wohnbauflache
aus. Das geplante Wohngebiet liegt innerhealb dieser ausgewiesenen Fliche.
Der Flachennutzungsplan fir diesen Bereich wird im Parsllelverfahren ge-
andert, .

3. Aussagen des Landschaftsplans

Eine bauliche Nutzung der Fldche wird aus landschaftsplanerischer Sicht
bei nachgewiesenem Bedarf als vertretbar gewertet.

4, Planinhalt

4.1 Gesamtkonzeption

Ziel des Bebauungsplans ist es flr den bestehenden Bedarf an Fin- und
Zweifamilienwohnhduser entsprechende Wohnbauflédche zu schaffen. Die vor-
handene Giediungsstruklur enllany der HansuerlandstraBe wurde weitgehend
aufgenommen.

4.2 ErschlieBung

Verkehr

Die straBenmaBige ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber die bereits
bestehende HanauerlandstraBe. Entlang der geplanten Bebasuung ist noch ein

Gehweg anzulegen.

Ver. -u. Entsorgung

Oie Ver.-u, Entsorgung des Gebietes erfolgt Uber die bereits vorhandenen
Einrichtungen in der HanauerlandstraBe.



Griinflachen

Zur Regelung des Ubergangs zwischen geplanter Bebauung wnd freier Land-
schaft wurde entlang der Nordseite des Gebiectes ein Pflanzstreifen festge-
setzt. In diesem Pflanzstreifen sind standort-und artgerechte Biume und
Straucher zu pflanzen.

4.3 Gestaltung

Die ortstypische Gestaltung der Bebauung ist die ein bis zweigeschossige
Bauweise mit steilgeneigten Dachfléchen. Die Festsetzung beziglich der
Baugestaltung zur Erzielung eines bharmonischen Ortsbildes wurde auf
Mindestanforderung beschrankt

- Festsetzung der maximalen Traufhohe
~ Festsetzung der Dachneigung
- Festsetzung der Bauweise

4.4 Art und MaB der bauliche Nutzung

Als Art der bauliche Nutzung wird allgemeines Wohngebiet (WA gem. § 4
BauhV() festgesetzt. Der Ausschlull von Schank-u. Speisewirtschaften sowie
Anlagen fiUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke ist notwendig, wm den geplanten Gebietscharakter zu erhalten.
Die ausnahmsweise Zulassung ven sonstige nichtstorenden Gewerbebetrieben
entspricht der gesamtdrtlichen Situation und socllte auch in diesem Be-
reich mdglich sein.

Als Mall der bavlichen Nutzung wurde eine Grundflachenzahl (GRZ)} von 0,3
und eine GeschoBflédchenzahl (GFZ) von 0,5 festgesetzt. Die festgesetzten
Ausnutzungswerte wurden in Anlehnung an die bereits bestehende Bebauung
an der HanauerlandstraBe getroffen.

4.5 Bavweise

Die Festsetzung der Bauwelse -nur Einzelhdvuser zuldssig-, erfolgte in
Anlehnung an die bestehende Ortsstruktur.

Festsetzung bezlglich der Dachform wurde darauf beschrénkt, daf die Haupt-
firstrichtung wahlweise parallel oder senkrecht zur HanauerlandstraBe
erfolgen kann.

Ein Regelungsbedarf fir eventuelle Dachaufbauten ist aus stadtplanerischer
Sicht nicht notwendig de auch hier die angrenzende Ortslage keine ein-
heltliche Struktur aufweist.

4.6 Hohenlage des Gebietes
Das vorhandene Geldnde liegt ca. 0,2 bis 0,4 m. tiefer als die Hanauer-
landstrafie. Die Grundsticke sind strafenseitig zwischen StraBenbegren-

zung und Vorderkante der Bebauung auf StraBennivesau aufzuschitten.
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4.7 Grundwasserschutz

Die Ffestsetzung des Bebauvungsplanes mit einer Traufhdhe von max. 5,5 m
uber Straflencberkante ist so gewdhlt, das die Fundamente oberhalb des
mittleren Grundwasserstandes liegen.

Bei1 ansteigen des Grundwassers auf Maximalwerte kann es vorkommen, daB
fir einen kurzen Zeitraum ein Teil des Kellers im Grundwasser steht. Die
Kellerbavten sind so auszubilden, daB kein Wasser eindringen kann.

Aus Grunden der Einfigung in das gewachsene Urtshild kann ein Bauen ober-
halb des hochsten Grundwasserstendes nicht befirwortet werden.

GroBe des Plangebietes

Gesamtgeltungsbereich ca. 0,47 ha
Verkehrsfléche (Gehweqg) ca. 0,0175 ha

Bauplatze ca. 630 - 720 m?

Bodenordnung

Nach in Kraft treten des Bebauungsplans werden die Grundsticke entspre-
chend den Einzeichnungen gebildet. Die Bodenordnung erfolgt auf privat
rechtlicher Basis,



