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Textfestsetzungen
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TRAUFHOHE TRAUFHOHE TRAUFHORE TRAUFHOHE
max. 7,9 max. 7,5 max. 7,9 max. 5,0

In Ergénzung zu den im Plan dargestellten Festsetzungen wird folgendes festge-

legt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB i.V.m.

den Vorschriften der BauNVO

1.

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Zuldssig sind:

- Wohngebdude nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BaulNV0

- die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den sowie nichit-
storende Handwerksbetriebe nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BaulVQ

Ausnahmen sind unzuldssig.

. MaB der baulichen Nutzung nach §§ 17, 19 und 20 BauNVO

WA 1+ WA 2:

2 Vollgeschosse, zwingend

Grundflachenzahl GRZ 0,4
GeschoBfléachenzahl GFZ 0,8

WA 3:

2 Vollgeschosse
Grundfldchenzahl GRZ 0,4
GeschoBflachenzahl GFZ 0,8

WA 4:

1 Vollgeschof
Grundflachenzahl GRZ 0,3
Geschobflachenzahl GFZ 0,5

3. Bauweise nach § 22 BaulNVO

WA 1: offene Bauweise
WA 2: offene Bauweise, Einzel- und Doppelhduser zuléssig

‘WA 3: offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

WA 4: offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig



4,

Uberbaubare Grundstiicksfliche nach § 23 BauNV0

Die Uberbaubare Grundsticksfldche ist durch Baugrenzen festgesetzt.
Ein Vortreten von untergeordneten Gebdudeteilen in geringfigigem AusmaB
wird zugelassen.

Gebdudestellung und Hauptfirstrichtung nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Sofern kein Planeinschrieb fir die Festsetzung der Hauptfirstrichtung
besteht, sind die Gebdude wahlweise parallel oder senkrecht zur zuge-
horigen ErschlieBungsstraBe anzuordnen. Untergeordnete Gebéudeteile
kénnen rechtwinklig zum Hauptgeb&ude angeordnet werden.

Stellplatze und Garagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplédtze und Garagen sind grundsédtzlich nur innerhalb der Oberbau-
baren Grundsticksflachen oder auf den hierfir festgesetzten Flachen
zulassig.

Garagen in Form von Nuriberdachung (Carport) kdnnen Uber die Baugrenze
hinaus bis zu 0,5 m an die entsprechende ErschlieBungsstrafBe herange-
baut werden.

Ausnahmsweise konnen Stellpléatze zwischen Gffentlicher Verkehrsflache
und vorderer Baugrenze zugelassen werden, wenn nach jeweils 3 Stell-
platzen ein Baum gepflanzt wird.

Maximal darf die Halfte der Grundsticksbreite in diesem Bereich be-
festigt werden.

Wird der einzelne Stellplatz direkt von der 6ffentlichen VerkehrsstraBe
angefahren, so dirfen fir dessen Befestigung nur folgende Materialien
wahlweise verwendet werden:Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene
Decken (Oberflédche bekiest), Schotterrasen.

Fiir Gemeinschaftsstellpldtze mit einer GroBe von 8 und mehr Abstell-
moglichkeiten gilt folgendes:

Diese Gemeinschaftsstellfléchen sind nur auf den dafir vorgesehenen
Flachen zuldssig und missen zusdtzlich von einer Mauer in der Hohe von
1,70 m Uber StraBe eingefaBt werden. Diese Mauer ist zu verputzen und
zu bepflanzen.

. Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Stréuchern nach

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflachen im (ber-
gangsbereich zur freien Landschaft sind Baume und Straucher zu pflanzen.

Der Anteil der Nadelhdlzer darf max. 1/3 betragen.

Die Anzahl und Lage der Baumstandorte innerhalb der Mischflache werden
unter Bericksichtigung der ErschlieBungshelange festgelegt.



Hinweis

GemaB § 11 LBO wird im Einzelbaugesuch gefordert, daB die Grundsticke strafien-
seitig von der Grundsticksgrenze bis zur Bauflucht des Wohngebaudes auf das
Niveau der festgelegten StraBenhdhe aufzuschitten sind. Die maximale sichtbare
Sockelhohe darf nicht mehr als 1,0 m betragen. Die endgiltige StraBenhohe ist
bei der Stadt Kehl -Tiefbauabteilung- zu erfragen.

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 73 LBO

1. Pachform und Dachneigung

Nur geneigte Dachformen zuléassig.

Dachneigung:

WA 1+WA2 = 30 Grad bis 40 Grad

WA 3 - 2-geschossig = 30 Grad bis 40 Grad
- 1-geschossig = 35 Grad bis 45 Grad

WA 4 = 35 Grad bis 45 Grad

FOr untergeordnete und verbindende Bauteile sowie fir Garagen ist
Flachdach zuléssig.

2. Traufhohe

Traufhohe gemessen von 0K StraBenmitte bis Schnittpunkt AuBenwand mit
Dachhaut.

WA 1, WA 2 + WA 3 maximal 7,50 m
WA 4 maximal 5,00 m

3. Leitungen

Neu zu verlegende Leitungen fir elektrische Energie und Fernmeldean-
lagen sind in Erdkabel zu verlegen.

Freileitungen sind unzuldssig.



Zeichenerklarung:

Neben den Katasteraussagen gelten folgende Festsetzungen:

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauhV0

| em——— Baugrenze nach § 23 (3) BaulV0

[y

St i Fléche fir Gemeinschaftsstellpléatze nach § 9 (1) Nr. 4 BauGB

- - A

Verkehrsfléache nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Mlschflache fir Fahrrad- und Fquerkehr nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB
Abgrenzung von Gebieten unterschiedlicher Festsetzungen

Fliche fur das Anpflanzen von Baumen nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB.
Anzahl und endgiltige Standorte werden mit Ricksicht auf die tat-
s8chliche GrundstickserschlieBung festgelegt. »
Flache fir das Anpflahzen von Bdumen und Strauchern nach

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB als Abschirmung gegeniber der freien
Landschaft.

offene Bauweise

Einzelhaus

Doppelhaus

Trafostation

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

N nach § 9 (7) BauGB

AufstellungsbeschluB durch den Gemeinderat am 28.03.1990
Blrgerbeteiligung am 06.07.1990
AuslegingsbeschluB durch den Gemeinderat am 10.10.1990
O0ffentlich ausgelegen vom 22.10.1990 bis 23.11.1990
SatzungsbeschluB durch den Gemeinderat am 05.12.1990
Anzeigeverfahren, Mitteilung des Regierungsprésidiums vom 06.05.1991

in Kraft getreten durch Bekanntmachung in der Kehler Zeitung vom 22.05.1991

~ (ProBdorf)

FiOr die Stadt Kehl o Kehl, den 16.11.4990 HU/K1
Der Oberbiirgermeister Stadtplanungsabteilung
gez.
Fo (Rauch)



