Stadtbauvamt Kehl, den 02.12 1992

BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplans “"Ehrli" in Kehl-Zierclshofen

Der Cemeinderat der Stadt Kehl hat in seiner offentlichen Sitzung am 28.03.1990
die Anderung des Bebauungsplans "Ehrli" in Kehl-Zierolshofen beschlossen.

I. Notwendigkeit der Planaufstellung und Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der bestehende Bebauungsplan fiUr das Wohngebiet enthdlt Festsetzungen die
einen nachtraglichen Wohnungsein- oder -ausbau verhindern. Der Ausschlull von
Dachaufbauten, ein sehr geringer Kniestock und eine sehr flache Dachneigung
stehen der Schaffung von zusatzlichem Wohnraum im Dachgeschoss entgegen. Seit
dem 24.01.2990 ist die novellierte Baunutzungverordnung in Kraft, die fir das
MaB der baulichen Nutzung neue MaBstdbe und Begelungen einfihrt, die nunmehr
berUcksichtigt werden sollten. Vor dem Hintergrund, daB heute der Schaffung
von zusalzlichem Wohnraum ein ganz never Stellenwert zukommt, kann mann nun
davon ausgehen, dafl die aufgefihrten Festsetzungen in vielen Fallen bel einer
Abwagung der Belange nicht mehr als se¢ zwingend anzusehen sind, dafl sie zur
Bewahrung einer stddtebaulichen geordnete Entwicklung unbedingt beibehalten
werden muBten. Festsetzungen, die Dachaufbsuten sowie eine steilere
Dachneigung ermoglichen und ein angemessener Kpliestock zwuwlassen,sind aus
stadtebaulicher Sicht vertretbar ohne den Gebietscharakter des betreffenden
Bereiches zu dndern. Mit der Anderung des Bebauungsplans soll auBerdem
erreicht werden, daB Gebiete mit gleichem Charakter identische Festsetzungen
erhalten. Im  Flachennutzungsplan aus dem Jashre 1978 und bel der
Flachennutzungsplanfortschreibung 1990 ist der Bereich als bestehende
Wohnbauflache ausgewiesen.

I1. Planinhalt

Als Art der bauliche Nutzung wourde fUr den Bebauvungsplan entsprechend dem
vorhandenen und stadtebaulich angestrebten Gebietscharakter -~Allgemeines
Wohngebiet- festgesetzt. Die Grund- und GeschoBflachenzahl wurde so gewdhlt,
dall eine angemessene Erweiterungsméglichkeit besteht. Die Hohenentwicklung der
baulichen Anlagen wurde je nach Bereich durch eine Festsetzung der Vollge-
schosse der maximalen Traufhdhe sowie einer Dachneigung festgesetzt. Die Fest-
setzung fuUr die Dachneigungen wurden so gewdhlt, daB der Einbau von zusédtzlichem
Wohnraum moglich ist ohne das sich der bestehende Gebietscharakter aus stadte-
baulicher Sicht verdndert. Auf eine Festsetzung der Dachgauben bzw. der Knie-
stockhohe wurde verzichtet, sodaBl hier ein individueller Spielraum gegeben ist.
Die in dem alten Bebawungsplan festgesetzten Bauvlinien sind zur Durchsetzung der
stadebaulichen Ziele nicht mehr notwendig und werden durch Baugrenzen ersetzt.
Die Festsetzung fiUr Gasragen und Stellplétze aullerhalb der iberbaubaren Flache
wurde modifiziert (siehe Planskizze A} um dem vorhandenen und auch zus#tzlichen
Bedarf gerecht zu werden.



I1T. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Gebiet ist straBenmaBig sowie durch Ver- und Entsorgungseinrichtung
komplett erschlossen. Die verkehrsrechtliche Anordnung als Tempo 30~Zone fir
den gesamten Bereich ist erfolgt. Die Schaffung von zusétzlichem Wohnraum
durch An- bzw. Ausbauten bedarf keiner neuen ErschlielBungsmaBnahmen,

Iv. Offentliche Einrichtungen

Unmittelbar angrenzend an den Bebauungsplangeltungsbereich befindet sich der
Kindergarten und ein Kinderspielplatz. Durch die aufgelockerte Bebauung ist
wohnungsnahes Spielen fir Kleinkinder auf den Grundsticken gewdhrleistet.

V. 6Gronflichen

Das Gebiet grenzt unmittelbar an die freie Landschaft an. Eine Festsetzung von
offentlichen OGrinfléachen innerhalb des Gebietes ist daher nicht notwendig.
Um den Ubergang zur freien Landschaft besser zu gestalten ist ein Pflanzstrei-
fen festgesetzt.



